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Pefialoza

alcalde Mayor de Cartagena de Indias

Fecha: Lugar: Hora de Inicio: Hora de cierre:
16 de julio de 2021 | Jornada de teletrabajo. | 9:00 AM 12:00 M
Plataforma Google Meet.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO (Acuerdo 001 de 2003)
NOMBRE REPRESENTACION ASISTENCIA
Dr Juan David Franco Secretario de Planeacion y Representante | Asistio

Arg. Howard Villarreal.

Representante de la Sociedad Colombiana

Asistio ingreso a

de arquitectos las 10:00 am
Arqg. Ricardo Zabaleta Puello. | Representante de Universidades. Asistio
Presidente(E)
Ing. Jorge Rocha Rodriguez. Representante de vecinos del Centro Asistio
histérico.
Dr. Jorge Davila Pestana Representante de la Academia de Historia | Asistid
de Cartagena
Dr. Alfonso Rafael Cabrera Secretario Técnico del Comité Técnico de | Asistio

Cruz Patrimonio Cultura
Pendientes Representante de los Museos Historicos Se recibid dupla,
pendientes las
hojas de vida de
los postulados
INVITADOS

§

Arq. Mariana Carulla
fachadas del IPCC
Patrimonio y Cultura IPCC

Bases del Concurso de patios vy
Instituto de

Asistio

»
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Arq. Sadiel David Gamez | Propuesta de intervencion Bloque de | Asistieron
Mendoza. Aulas  sector Norte Institucion
Arg. Alberto Zabaleta, universitaria Colegio mayor de Bolivar.
Arg. Venancio Porras.
Ing Elkin Lozano

GRUPO DE APOYO DEL IPCC PARA LOGISTICA DEL COMITE

Arg. Claudia Rosales - Arquitecto Asesor de la Division de | Asistio
patrimonio IPCC

Arq. Irina Martinez Arquitecto Asesor de la Division de | Asistio
Fonseca Patrimonio IPCC
Dra. Nadia Irene Garzdn Asistente General Oficina de Divisidon | Asistio

de patrimonio IPCC

ORDEN DEL DIA

1 Lugar y hora de Reunion.

2 Llamado a Lista.

3 | Verificacion de quorum.

4 Lectura y aprobacién del Acta Anterior

Revision de proyectos y consultas radicados urgente en el transcurso de la emergencia
5 | sanitaria. (

ORDEN DEL DIA (\

1 | Lugary hora de Reunién. ;% ‘

2 Llamado a Lista. N\
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3 | Verificacién de quorum.
4 | Lecturay aprobacion del Acta Anterior
Revision de proyectos y consultas radicados urgente en el transcurso de la emergencia
5 | sanitaria.
RADICADOS URGENTES OBSERVACIONES
RADICACION UBICACION DEL PROYECTO
5.1 Bases del Concurso de Patios y Fachadas | Centro Histérico y barrio Manga
5.2 Propuesta de intervencion Bloque de Aulas | Centro Histdrico
sector Norte Institucion universitaria Colegio
mayor de Bolivar
53 Normas sobre el fomento y estimulos a los | Cartagena de Indias

bienes de Interés Cultural Nacionales vy
Distritales.

6.Proposiciones y Varios.
7.Politicas aprobadas por comité

8. Firmas

DESARROLLO DE LA REUNION

1.Lugar de la Reunidn

Décima Cuarta Reunién Virtual Extraordinaria realizada en la Ciudad de Cartagena de Indias por
politicas de teletrabajo implementada mientras esta decretada la emergencia sanitaria, ampliada
por el Sr presidente de |la Republicay por la Alcaldia de Cartagena conforme al Decreto 1077 donde
se ordena aislamiento selectivo con distanciamiento individual responsable. Esta reunién se llevara
acabo a través de la plataforma virtual, GOOGLE MEET en el siguiente enlace: https://meet.google

Hora:9:00 am a 12:00 m &
) d

WAL
2. Llamado a lista. \A&
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El secretario hace llamado a lista y verifica asistencia de 5 miembros de un total de 6,y se
registra la asistencia de cada uno de los miembros.

3. Verificacion de quorum.
Se cuenta con la presencia de 5 miembros en total. Hubo Quorum.

4.Lectura y aprobacion del Acta Anterior

5. Presentacion de proyectos
A continuacion, estos son las consultas y proyectos evaluados por Comité Técnico de Patrimonio
y Cultura:

DESARROLLO DE LA REUNION

5.1

SEGUNDA REVISION DE BASES DEL CONCURSO DE PATIOS Y FACHADAS DEL INSTITUTO
DE PATRIMONIO Y CULTURA IPCC

DIRECCION CENTRO Y MANGA
PROPIETARIO N/A

PROFESIONAL RESPONSABLE MARIANA CARULLA IPCC
EMAIL/ CELULAR 3006775499

REFERENCIA CATASTRAL N/A

MATRICULA N/A

TIPOLOGIA BIC NACIONALY BIC DISTRITAL
CATEGORIA DE INTERVENCION PAISAJISMO

Uso CONCURSO

Se le habia recomendado observar las bases del concurso de Espafia y otros sitios, al
hacerlo se averiguo que aca en Cartagena se otorga un mayor incentivo que en otros
paises.
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Nuestro patrimonio cultural conserva vestigios de una evidencia que nos caracteriza como ciudad resiliente. De ahi
que, ese legado que hemos heredado de generaciones pasadas vy que nos corresponde transmitir a futuras
generaciones, sea un valioso insumo para afrontar las dificultades de los tiempos actuales.

El proceso de adaptacién y reactivacién implica el disefio e implementacion de un conjunto de acciones que
permitan mitigar el impacto social y econémico del Covid — 19. En este sentido para el Instituto de Patrimonio ¥
Cultura de Cartagena es un gusto Invitar a los propietarios de bienes inmuebles ubicados en el perfmetro del Centro
Histérico a participar en el Concurso de Patios y Fachadas promoviendo asf la conservacidn de las caracteristicas
tipoldgicas morfolégicas de los perlodos virreinal-colonial y republicano de estos inmuebles que embellecen un
centro histérico que ha sido clave para promocionar a Cartagena como Patrimonio histérico y cultural de la
humanidad asf como destino turistico de primer orden y de nuevas inversiones.

lgualmente, este afio hemos incorporado un criterio adicional, gue nos permitiré otorgar un reconocimiento a

quienes con el manejo paisajistico de sus patios, aportan a mejorar el Impacto ambienta! de la ciudad, de cara a
mitigar el impacto del cambio climdtico en nuestra ciudad.

iCartagena se adapta y se reactival

Consideraciones para la inscripcién

1. Para participar en el Concurso de Patios y Fachadas 2020, el propietario solo deberd
diligenciar el formulario tnico de inscripcién que se encuentra disponible en la pagina
web del Instituo de Patrimonio y Cultura de Cartagena — IPCC, www.ipcc.gov.co.

2. En el formulario dnico de inscripcion, debe adjuntar, en el lugar que se le indigue, copia
del documento de identidad del propietario del inmueble.

3. En el formulario tnico de inscripcidn, debe adjuntar, en el lugar que se le indigue, el
ANEXO A (carta de aceptacidn de los términos del concurso, manifestacién de interés de
participacion y declaracién bajo gravedad de juramento de [a veracidad de la informacién
suministrada por el postulante).

4. En el formulario Unico de inscripcién, debe adjuntar, en el lugar que se le indique, el
documento idéneo para acreditar la propiedad del inmueble (Certificado de Tradicién y
Libertad).

<.
i
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Actividad

Apertura: Publicacidn de acto administrativo en
pagine web del IPCC

inscripcién de propietarios y de sus bienes inmuebles

Publicacion de lista de propietarios con bienes
inmuebles inscritos habilitados, por subsanary
rechazades

Etapa de subsanacién
Nombramiento de los miembros def Comité

Evaluador

Publicacién de lista de propietarios con bienes
inmuebles inscritos habilitados y rechazadas

Etapa de visitas a los bienes inmuebles inscritos
(teniendo en cuenta protocolos de bioseguridad}

Etapa de evaluacién

Publicacién de ganadores

e

Fecha
26 de julio de 2021

Del 26 de juiio at 6 de agosto de
2021 - Hora: 4:0G pm

10 de zgosto de 2021

Del 1% al 16 de agosto de 2021 -
Hore: 4:00 pm

20 de agosto de 2021

20 de sgosto de 2021

Del 2% de agosto al 17 de
septiembre de 2021

20 de septiembre de 2021

22 de septiembre de 2021

Nota: BUSCAREMOS QUE
EA ETAPA FINAL SE
ENMARQUE EN EL MES
DEL PATRIMONIO

Todos los propietarios, personas juridicas o naturales con
bienes inmuebles ubicados en el Centro Histdrico, ¥
propietarics de inmuebles declarados bienes de interéds
cultural en el barrio de Menge, de cuyos predios ademds de
poseer el repertorio propio de su patio o fachada de acuerdo
a la tipologia a la que eila perteneciere, se encontrare en
excelentes condiciones de conservacién, que se ajuste al
marco normativo vigente y que demuestren una correcta
preservacion de las caracteristicas tipoldgicas morfoldgicas,
de los periodos virreinal-colonial y republicano. )

Podran inscribir de manera gratuita sus inmuebles a través def
formulario Unico que estard disponible en la pégina web
oficial del IPCC.
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X Los propietasios con bienes inmuebies que a0 cumplan coa la normatividad vigente aplicable o que se
encuentren incursas en proceses de orden sancionatorio

X Los propietarios con bienes inmuebles que no se encuentren en el perimetso del Centro Histdrico de
acuerdo af articule 416 del decreto 0977 de 2001

X Los propietarios que sean servidores plblicos y contratistas del Instituto de Patrimonio ¥ cultura de
Cartagena

X Las personas naturafes que tengan vinculos de parentesco hasta ef E grado de linidad,
segundo de afinidad, primero civil, compafierc permanente de los servidores poblicos o de los
contratistas del Instituto de Patrimonic y Cuitura, IPCC.

X Miembros de [a Junta Directiva dei [PCC

X Los propietarios que se encuentren inhabilitados para contratar con el estado

X Los propietarios de bienes inmuebles de uso institucional. Para efectos de! presente coscurso, se

entenderd por bienes inmuebles de uso institucional, los establecidos en el articule 447 del Decreto
0977 de 2001.
NOTA: Los hotel en a Iz categoria COMERCIAL y por Jo tento podrian participar. Sin embaigo,
son inmuebles que reciben recursos por su uso y en teoria es mas facil para ellos conservar e inmueble
en buenas condiciones.

4

Solo se permitird la inscripcién de

propietarios:
1. Con bienes inmuebles ubicados en el
perimetro del Ceniro Histdrico, de
acuerdo al articulo 416 del decreto
0877 de 2001; es decir, desde la
manzana catastral nGmero 66 hasta fa
153.

Con bienes inmuebles ubicados en el
barrio de Manga, con declaratoria de
Bienes de Interds Cultural de Cardcter
Naciona! o Distrital.

W
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Patios

Solo se permitird la inscripcién de
propietarios;

1. Con bienes inmuebles ubicados en el
perimetro del Centro Histérico, de
acuerdo al articulo 416 del decreto
0977 de 2001; es decir, desde fa
manzana catastral nimero 66 hasta la
153.

2. Con bienes inmuebles ubicados en el
barrio de Manga, con declaratoria de
Bienes de interés Cultural de Cardcter
Nacionai o Distrital.
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1 histdrica (fotograffas antiguas, fichas de Colcultura etc.) 25
Mota: Esta informacion debe ser aportada por el participante, duranta [z visita que =i comité
evaluador reaiizard al inmueble.
2 Nivel de conservacion de los elementos tipoidgicos y morfoldgicos 25
3 Aplicacién adecuada de la paleta de colores sugerida por fa Divisién 25
de Patrimonio del IPCC
4  Ornamentacion 25
Criterios de desempate:
£n caso de existic empote se escogerd como ganadors of bien i que fraya mayor puntaje en el criterio N2 1 con lg idad y
comproboda ea documentacion histdrice.
En caso de persistir el empote se escogerd como gonador ol bien i que kaya mayor puntoje en el si criterio de o reloci con el nivel de

Casa Alta

Casa de Dos Altos

Casa Alta por sobre - elevacién

Casa Alta con entresuelo

Accesoria
Villa tipo 1
Villa tipo 2

Autenticidad y originalidad comprobada en documentacién

conservacion de los ¥ Sgicos. Si adn persiste &l empate se nord io mismo cop los demds criterics de evoluatidn.
En caso de persistic el empate se escogerd Ia primera propuesta inscrita.
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Autenticidad y originalidad comprobada en documentacién histérica

1 (fotografias antiguas, fichas de Colcultura etc.) 25
Naotz: Esta informacicn debe ser zportada por el participante, durante i visica gue el comité evaiuador reslizard al
inmuebie.

2 Nivel de conservacién de fos elementos tipolégicos y morfoldgicos 25

Aplicacidn adecuada de la paleta de colores sugerida por la Divisién de

3 25
Patrimonio del IPCC
4 Ornamentacién 15
5 Sostenibilidad ambiental {acabados de piso/ muro/ ambientacién) 10
Criterics ge desempste:
= En coso de existir empote se escogard como ganador of bien i e que haya ido moyor puntoje en el criterio N2 1 ry 0 con ia autenticit B
comproboda en documentacion histdrico.
= En caso de persistir ef empate se gerd como gonador of bien lado que haya mayor puntoje en el siguiente critario de evoluacion relacionado con el nivel de
conservacion de los ipoidgicas y dgicos. Si win persiste el empote se hord (o mismo con tos demads criterios de evoluacién.

= En caso de persistir ef empare se escogerd o primera propuesta inscrito.

Director de fa Division de Patrimonio de!l Instituto de Patrimonio y Cultura de
Cartagena IPCC ’

El represante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos Seccional Bolivar del Comité
Técnico de Patrimonio de la ciudad de Cartagena

El representante de las Facultades de Arquitectura del Comité Técnico de Patrimonio
de la ciudad de Cartagena

El representante de {a Academia de Historia de Cartagena del Comité Técnico de
Patrimonio de la ciudad de Cartagena

Dos (2) Arquitectos de la ciudad de Cartagena, especialistas en Conservacién del
Patrimonio Inmueble.

Acta de Comité Técnico de Patrimonio No 14 16072021 &
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X Presentar de manera extempordnea la postulacién del bien inmueble

X Encontrarse incurso en alguna de las prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades
sefialadas por la constitucidn y la ley

X No cumplir con las especificaciones indicadas en los términos del presente documento
X No subsanar dentro del plazo establecido en el cronograma

X No cumplir con la autenticidad de elementos morfoidgicos en fachadas y patios

a
|

El Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena, IPCC, aplicard el principio
constitucional de la buena fe respecto de las manifestaciones efectuadas por los
postulados en relacién con el cumplimiento de los términos, {as condiciones y los
requisitos aqui establecidos. No obstante, en cualquier etapa del desarrolio del
concurso se excluirdn del proceso las propuestas en las que se detecte algln
incumplimiento de las condiciones y términos aquf establecidos.

La reiterada renuencia a presentar los documentos requeridos para el desembolsc por
parte de los beneficiarios seré considerada una causal véfida para la exclusion del
procese.
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Prirner pueste: $ 5.000.000 Primer pueste: $ 5.000.000

Sagundo puesto: $4,000.000 Segindo puasto: $4.000.000

Tercer puesto: $3.500.000 Tarcer puesto; $3.500.000

Los ganadores recibirdn un publico Los ganadores recibirdn un ptiblico
reconocimiento por la labor de reconccimiento por la labor de
mantenimiento del inmueble mantenimiento del inmueble
{divuigacion en prensa). (divulgacién en prensa).

Los ganadores recibiran una placs Los ganadores recibirén una placa

cor lvader to para conmemorativa de reconocimiento para
ubicar en fachada, zaguan o patlo. ubicar en fachada, zaguan o patio.

Notas actarasorias:

- se
lugar.
~ Nose o &
gonudores por ia categario de porticipacion (Potlos o fackodos).

OBSERVACIONES DEL COMITE

Segun las consideraciones revisadas solo podréan participar en este concurso:

Todos los propietarios, personas juridicas o naturales con bienes inmuebles ubicados en
el Centro Histdrico, y propietarios de inmuebles declarados bienes de interés cultural en
el barrio de Manga, de cuyos predios ademds de poseer el repertorio propio de su patio o
fachada de acuerdo a la tipologia a la que ella perteneciere, se encontrare en excelentes
condiciones de conservacidn, que se ajuste al marco normativo vigente y que demuestren
una correcta preservacion de las caracteristicas tipoldgicas morfoldgicas, de los periodos
virreinal-colonial y republicano. En resumen participaran solo los bienes inmuebles
patrimoniales que cumplan con las condiciones minima de buena conservacién, los
criterios generales etc estos participantes deberdn firmar una cldusula que tengan en
cuenta la apropiacion social con notas aclaratorias donde se estipule parrafos o un
reglamento general para permitir el ingreso teniendo en cuenta el tema de la seguridad
y considerando que el inmueble es un bien patrimonial que permitira el uso de tomas de
fotografias, publicaciones en las redes sociales ya que se promocionaran como ejemplos
de buenas précticas y que también permitan la funcién social del patrimonio es decir que
los propietarios de inmuebles en caso de ganar deberan permitir la posibilidad de la visita
a los patios a través de circuitos de visitas programadas con anterioridad donde los
posibles visitantes se inscriban de manera virtual con anticipacion para un mejor control.
Estos inmuebles podrian cobrar por estas visitas y permitir la divulgacién con la
recomendacion que si no aceptan estas condiciones de entrada no clasifican para
participar de este concurso.

fos tres (3) ganodores corresponden ol primer, segunda y tercer

rquitectinica {Tipos Histdricos Residenciales), soia e escogen ios

Comité considera que si los hoteles e inmuebles comerciales participaran estaria erg

desventaja el uso residencial ya que los hoteles pertenecen a la categoria COMERCIAL y
por lo tanto podrian participar. Sin embargo, son inmuebles que reciben recursos por su
uso y en teoria es mas fécil para ellos congervar el inmueble en buenas condiciones, por

77

Y
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tanto de participar el uso comercial se les otorgara solo una mencién honorifica y ningun
incentivo econdmico.

Revisada la propuesta con toda la informacién y normatividad vigente que rige alos Bienes
inmuebles de Interés cultural de dmbito distrital, nacional etc. y con el cumplimiento de
los requisitos formales y habiendo analizado su contenido, el Comité Técnico organo
Asesor de Patrimonio Histdrico y Cultural de Cartagena de Indias emite CONCEPTO
FAVORABLE para |as bases del concurso de patios y fachadas propuesta por el Instituto de
Patrimonioy Cultura de Cartagena de Indias IPCC, condicionado a los ajustes sugeridos por

Comiteé.
5.2 . PROPUESTA DE INTERVENCION BLOQUE DE AULAS SECTOR NORTE INSTITUCION
UNIVERSITARIA COLEGIO MAYOR DE BOLIVAR
DIRECCION CENTRO MANZANA 90 PREDIO 9 K 3 36-95
PROPIETARIO COLEGIO MAYOR DE BOLIVAR
PROFESIONAL RESPONSABLE ARQ ALBERTO ZABALETA
EMAIL ticozaO5@hotmail.com
CELULAR CELULAR: 3008195329
REFERENCIA CATASTRAL 0101-0090-0009-000/PREDIO 9A/ PREDIO 9B/PREDIO 8
MATRICULA 060-97611
TIPOLOGIA E EDIFICIO ESPECIAL/ES CASA ALTA CON ENTRESUELO
A1l CASA ALTA
CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION/RT RESTAURACION TIPOLOGICA
RT RESTAURACION TIPOLOGICA
uso INSTITUCIONAL

La antigua Institucion Tecnolégica Colegio Mayor de Bolivar, hoy Institucidn Universitaria
Mayor de Cartagena, localizado en el centro histérico de Cartagena de Indias, en la
manzana 90, predios 8, 9a y 9b segtn el POT de la ciudad, configurado y delimitado por
las calles de la Factoria, Plaza Obregdn y Playa de la Artillerfa, ha desarrollado sus
actividades de tipo académico por 74 afios en las instalaciones que desde ese entonces lo
identifican como un ente educativo.

La Institucién Universitaria Mayor de Cartagena estd interesada, por temas de
mejoramiento de sus instalaciones y por requerimientos de cobertura estudiantil en
cuanto al aumento de la capacidad de sus aulas en el bloque citado, en desarrollar una
propuesta de intervencion que busca ese propdsito, a la vez de complementarse con las

obras de mejoramiento que se han venido adelantando desde el afio anterior en el rest ‘é
de la edificacién las cuales cuentan con el respectivo visto bueno del IPCC.

Este edificio ha pasado por procesos de cambio y el bloque Norte en especial, dada sus &
tempranas modificaciones en el tiempo vy la tipologia que el POT le atribuye como una
edificacion contemporanea. Hacemos esta anotacién debido a un tratamiento de W :
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tendencia historicista que se le dio a dicho bloque al final de la década de 1990, pasando
de un piso (contemporaneo también) a dos, como si fuera un edificio republicano sobre
colonial, en una mixtura reflejada en los elementos empleados para ello, por citar algunos:
arcos de medio punto hacia el patio interior a nivel de la primera planta (tendencia
colonial) y antepecho de pinaculos y otros elementos de corte republicano y ventanas de
caja en madera (tendencia colonial) hacia la Playa de la Artilleria, lo que produce como
efecto de imagen una edificacién estilistica y volumétricamente como si fuera antigua,
siendo totalmente todo lo contrario. Su categoria de intervencién que el POT le establece
es de Adecuacién y en especial en las obras de Reestructuracion. En segunda instancia, en
las evidencias que de esos cambios registra la resefia histdrica y el proceso evolutivo del
inmueble, y desde el punto de vista de criterios y conceptos, se apoya en las teorias del
restauro moderno y cientifico de Camilo Boito y Gustavo Giovannoni.

LOCALIZACION Y ESTRUCTURA PREDIAL ACTUAL

El inmueble objeto de este estudio se encuentra localizado en la manzana 90 sobre las
calles de la Factoria, Plaza Obregén y Playa de la Artilleria del antiguo barrio de la Merced
en el centro histdrico de Cartagena, constituido actualmente, y acorde a la categorizacion
que establece el POT, por tres grandes predios.

p =
| PREDIO 9a: Edificio Especial - Contemp /f--euW /\/ : / \:\ N
g N
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El bloque de aulas del sector norte hace parte del predio 9a y corresponde a una
intervencion contemporanea realizada en 1998, de un piso pasé a una edificacién de dos
plantas con caracteristicas historicistas.

Este estudio se fundamenta en los cambios que en el transcurso del tiempo se le han
realizado en diferentes momentos y circunstancias a este inmueble, el cual actualmente
es el resultado de una sumatoria de cambios y transformaciones de Ia que ha sido objeto‘§
este predio en su proceso evolutivo. Originalmente en épocas de la colonia, estuvo
conformado por cuatro tipos de inmuebles, entre ellos:

Una casa Alta (2 pisos) con su patio central sobre la Playa de la Artilleria.
Unas accesorias hacia la playa de la Artilleria.
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Un gran solar hacia la Playa de la Artiller{a.

Una casa alta con entresuelo sobre la calle de la Factoria, con su respectivo patio.

La anterior informacién se apoya en el documento referido a la investigacion histérica del
antiguo Colegio Mayor de Bolivar, desarrollada por el arquitecto restaurador Jorge
Sandoval Duque en 2014, igualmente en el citado censo de 1777 y el plano de la Pearson
& Son Ltda., de 1915.

ANTIGUOS PREDIOS EN EPOCAS DE LA COLONIA, PERIODO VIRREINAL 1777

Intarpretacién de Pradios de la Edificacién Colagio Mayer de Bolivar
Afo 4717
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magen 2: Piano de |z configuracion de la estructura predial en 1777 del predio que hoy conforma las
edificaciones de la Institucion universitaria Mayor de Cartagena. Fuente: Investigacion histérica del Colegio
Mayor de Bolivar, Arg. Jorge Sandoval Dugue, 2014,

El desarrollo de su historia y proceso evolutivo en el tiempo, es una muestra de la dindmica
de la ciudad, a su vez, es el resultado de una serie de circunstancias que denotan cambios,
transformaciones y adecuaciones que se han ajustado a las necesidades y requerimientos
de la institucién, acordes siempre a las disposiciones reglamentarias y de normativa que
en su momento han regido las intervenciones en el centro histérico de Cartagena y en este
caso en especial, del inmueble.

Las necesidades actuales de crecimiento y fortalecimiento, que, como institucién
educativa publica, cori.una serie de programas académicos al servicio de una comunidad
habida de conocimiento y de preparacién tecnoldgica y profesional, son el resultado de
una alta demanda de poblacion estudiantil en todo el territorio bolivarense, asi como de
cobertura general en toda la regién, lo que ha conllevado en las Gltimas décadas al
mejoramiento de las instalaciones para poder atenderlas 4
DESCRIPCION ARQUITECTONICA §
Una vez estudiado el proceso evolutivo de la manzana 90, del predio 09; ahondamos en la
descripcién arquitecténica del inmueble con la finalidad de conocer datos generales de la
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edificacion, asi como su distribucidn espacial actual, componentes, elementos formales y
estilisticos.

AREA CONTEMPORANEA — BLOQUE
DE AULAS A INTERVENIR

B o > e e T s D
[ E AREA REPUBLICANA ;
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Figurd 1. Planta general

Imagen 3: Planta arquitectdnica general, ler piso estado actual indicando la edificacién
del periodo colonial, del periodo republicano (construccion de Gastdn Lelarge) y el bloque
norte de aulas (periodo contempordneo) objeto de la propuesta de intervencién. Fuente:
Archivo particular

IMPLANTACION URBANA

Edificacion esquinera conformada por 4 bloques desarrollados entre uno y dos pisos de
altura con frente sobre la calle de la Factoria como acceso principal al inmueble y sobre la
Playa de la Artilleria como acceso segundario.

CLASIFICACION ESTILISTICA

Este inmueble constituido por varias edificaciones constituyendo un conjunto urbano
donde funciona la hoy Institucion universitaria Mayor de Cartagena, responde desde una
clasificacion estilistica de acuerdo al Decreto 0977 de 2001 — POT de Cartagena -, a los
diferentes periodos histdricos en los cuales se desarrollaron. De esta forma, la clasificacion
estilistica que establece el POT es la siguiente:

Predio 9a: edificacion de un piso de altura (bloque de aulas sur), adyacente al predio 9b
paramentando también la calle de la Factoria. Involucra igualmente, el bloque que da para
la Plaza Obregdn, la cual paramenta la antigua capilla que alli funciond. Ambos bloques de
corte republicano. Disefio del Arg. Francés Gastdn Lelarge en 1927. También hace parte
de este predio el bloque que paramenta la Playa de la Artilleria desarrollada en dos pisos
y que responde a una intervenciéon contemporédnea realizada en 1998 y que es de una

mixtura resultado de una tendencia histogicista de ese momento.
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Predio 9b: edificacién colonial de tipologia casa alta con entresuelo sobre la calle de la
Factoria. Acceso principal de la institucidn sobre dicha calle.

Predio 8: correspondiente a casa colonial de tipologia Alta (dos pisos) que paramenta la
Playa de la Artilleria.

DESCRIPCION ARQUITECTONICA - PLANTA PRIMER PISO

La planta arquitecténica del primer piso presenta una distribucién espacial tipo claustro
conformada por las cuatro edificaciones ya descritas: una casa colonial alta con
entresuelo, un bloque de corte republicano desarrollado en un piso correspondiente a las
aulas del costado sur que paramenta la calle de la Factoria, el cual haciendo un dngulo casi
ortogonal paramenta la plaza Obregén constituyendo la antigua capilla del colegio de La
Salle cuando este funciond alli. Igualmente, este mismo bloque gira hacia el norte
paramentando la playa de la Artilleria donde funcionan 13 aulas en dos pisos (edificio a
intervenir). Todos estan dispuestos en torno a un gran patio central. Adyacente a este
blogue se encuentra una casa colonial alta de dos plantas, que es el drea administrativa,
biblioteca, etc.

BLOQUE DE AULAS SECTOR
NORTE. BLOQUE A INTERVENIR

ez vy

magen 7: Planta arquitectdnica general del primer piso. Fuente: Archivo personal.

Cuenta con dos accesos principales, uno sobre la calle de la Factoria con carrera 3 haciendo
parte de la fachada principal y el otro por la Playa de la Artilleria con carrera 2 frente a la
muralla. Se distribuyen espacios tales como aulas de clase, oficinas, bafio de damas y
caballeros, consultorio médico, biblioteca, entre otros. La casa colonial alta de la playa de
la Artilleria se desarrolla en torno a un pequefio patio central que se articula con el patio
principal a través de un pasillo.

PLANTA SEGUNDO PISO

La planta arquitectdnica del segundo piso mantiene la misma forma y distribucién que I{
primera, en correspondencia, Unicamente a la casa colonial alta con entresuelo de la calle
de la Factoria y a la casa alta de la Playa de la Artilleria, asi como sobre el bloque de aulas
del sector norte. El resto del inmueble se desarrolla en una sola planta. *
BLOQUE DE AULAS SECTOR NORTE. BLOQUE A INTERVENIR

X
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BLOQUE DE AULAS SECTOR
NORTE. BLOQUE A INTERVENIR
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Imagen 8: Planta arquitectdnica general del segundo piso. Fuente: Archivo personal.

CUBIERTA

Las dos casas coloniales que se conectan entre si (predios 8 y 9b) conservan sus
techumbres originales con cubiertas a dos aguas con teja de barro cocida sobre los nticleos
bésicos de cada una y a un agua sobre los vestibulos. El bloque de aulas del sector sur que
paramenta la calle de la Factoria presenta una cubierta a dos aguas con teja de enganche
de cemento propia del periodo republicano. La antigua capilla estd cubierta con lamina
ondulada de Eternit a un agua que vierte hacia el patio central.

El bloque de aulas del sector norte, que es el edificio a intervenir, presenta una cubierta a
un agua con teja de barro cocida, producto de la intervencién realizada a finales de la
década de 1980 por el arquitecto Rafael Luna Franco, muy al contrario de lo que establece
el POT, de que las edificaciones en fachada principal no deben tener techos a un agua,
razon por la cual se le proyecté en su momento un antepecho corrido con pinaculos que

resguardan una viga canal en la cual vierte sus aguas. %L
T/
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BLOQUE DE AULAS SECTOR
NORTE. BLOQUE A INTERVENIR
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Imagen 9: Planta general de cubierta. Fuente: Archivo personal,

Hacemos referencia al hecho de las caracteristicas arquitecténicas, urbanas y de
materialidad que tiene dicho bloque, dado que en el proceso evolutivo e histérico de toda
la edificacién, este inmueble, con particularidades mixtas de un republicano sobre
colonial, como ya fue explicado, pretendié en su momento — 1998 -, a través de una
arquitectura de tendencia historicista, contextualizarse al entorno histdrico inmediato en
que se encuentra implantado, produciendo un edificio, que a fecha actual, alin conserva
el aspecto que adquirié en esa época, ademds de algunos afiadidos y cambios posteriores
que se le han hecho a ese bloque. Todas esas intervenciones de cierta manera generan
confusion en cuanto a su temporalidad y en cuanto a si es un edificio antiguo o de actual
realizacién. El POT (2001), es muy claro en su categorizacién vy lo clasifica como una obra
contempordnea. Ante ese hecho, mds adelante fundamentaremos los criterios vy
argumentos que sustentan la propuesta de intervencidn que pretende desarrollarse en
dicho bloque de aulas.

Siendo parte de las ideas fuerza que motivan esos criterios y argumentos, es importante
citar cronolégicamente algunos hechos fundamentales de cambios y transformaciones
que ha tenido este inmueble.

1777. Periodo colonial. Los inmuebles existentes eran propiedad del Presbitero Juan
Herrera.

1905. Llegan a Cartagena los Hermanos de las Escuelas Cristianas de La Salle. Adquieren
por compra las cuatro casas existentes en el predio.

1909. El 23 de marzo de ese afio se funda en la casona colonial que da sobre la calle de
«| la Factoria, el Colegio San Pedro Apdstol funcionando alli hasta 1960 (tomado de Revista
Lasallista).

1927. Los hermanos de las Escuelas Cristianas de La Salle construyen el pabelldn d )
planta baja (se refiere al bloque de aulas de un piso que paramenta la calle de la Factori
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adyacente a la casona colonial y que disefié el arquitecto francés Gastdn Lelarge)
formando dngulo con otro similar paralelo a la muralla que paramenta la Playa de la
Artilleria sobre el costado norte (referido al bloque donde se propone la intervencién)y a
la antigua capilla.

1947. Funcioné en estas instalaciones el Liceo Nacional Femenino.

1970 -1980. En esta década el arquitecto Rafael Luna Franco restaura con la firma Luna
& Fernandez, la casa colonial Alta (A1) que paramenta la Playa de la Artilleria, adyacente
al bloque de aulas del sector norte que en 1998 intervendria el mismo arquitecto, dandole
el aspecto que actualmente tiene, creando un proyecto de tendencia historicista.2

1991. Se amplia y construye un segundo piso para crear dos salones sobre la primera
planta y cubierta plana (terraza) del bloque occidental que queda frente a las oficinas de
la Unidad de Delineantes de Arquitectura e Ingenieria, volumen que por ese costado
conecta con el bloque norte. _
1998. El Arquitecto Rafael Luna transforma el bloque de aulas sector norte, pasando de
uno a dos pisos creando un falso histérico con tendencia historicista.

2008. Cambio de color, se pinta de amarillo y rojo colonial todo el inmueble.

2010. Nuevamente se cambia el color de todo el inmueble, interna y externamente.
2011 - 2014. Nuevamente se cambian los colores de toda la edificacion. (gris y blanco).
Se resaltan en gris los detalles del bloque republicano sobre la calle de la Factoria.

2014. Se restaura el balcon principal de la casona colonial que paramenta la calle de la
Factoria y toda la estructura del entresuelo del segundo piso, trabajo realizado por la
Escuela Taller Cartagena de Indias — ETCAR-.

. CONSTRUCCIGN DE SEGUNDO PISO SOBRE AREA TERRAZA
2 EN AREA|COLONIAL, 1991

BLOQUE DE AULAS SECTOR NORTE TRANSFORMADA DE UN
PISO {LELARGE, 2929} A CONSTRUOCIGN DE DOS PISCS CON
PASIELD Y ARCCS EN 1538, OBRA DE RAFAEL LUNA — LUNA
& FERNANDEZ

:

§ w3
{7 AREA
[ cotomat

ESCALERA NUEWA HECHA EN £991

. AREA
| .COLONIAL

ANTIGUA CAPILLA COLEGIO £A SALLE,
LELARGE, £929 (4 Pisc}

AULAS COLEGIQ LA SALLE, LELARGE, 1929 —
CALLE FACTORIA (1Piso)

Imagen 16: Plano General cronologia cambios. Fuente: Archivo personal. ? '/
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VALOR Y NO VALOR — FENOMENO URBANO DEL BLOQUE NORTE, AULAS

El hecho de las transformaciones realizadas en el tiempo al bloque de aulas del sector
norte, que es el bloque a intervenir, le atribuye de cierta manera a nivel de imagen, un
valor como tal, pues han trascurrido aproximadamente 41 afios con el aspecto que
actualmente presenta, las cuales, tal como vimos en el aparte de la cronologia de las
transformaciones acaecidas en él, obedecen y se pueden considerar o interpretar como
un “Falso Histérico”3 debido a la tendencia historicista con la cual se disefié y construyod.
El blogue norte de aulas actualmente es una crujia de dos pisos siendo que originalmente
era de una planta y de corte republicano tal como estd resefiado en la investigacidon
historica, donde se describe ¢cuando, édénde, écdmo y quién lo transformd totalmente?
sobre elevandolo a dos, con un pasillo perimetral que da hacia el patio interno. Como
crujia, esta configurado por dos muros, uno que paramenta ese mismo patio en primera
planta con un portico galeria de arcos de medio punto, y en la parte superior un antepecho
con pinaculos delimita el pasillo de circulacion el cual fue recientemente cubierto con un
tejadillo imitacion colonial.

El muro externo que paramenta la Playa de |a Artilleria, presenta una serie de ventanas de
cajaen maderay aras de él, rematado en la parte superior con un antepecho de pinaculos
que dan al muro un aspecto de corte republicano, por lo cual nos hemos referido en este
documento a esa crujia (bloque norte), como una mixtura de republicano sobre colonial,
sin realmente serlo. Es una obra contemporanea tal como lo define el POT de Cartagena.
No obstante lo aqui descrito, a esta crujia a nivel de sus muros (interno y externo), le
consideramos, por su paso en el tiempo (41 afios) un valor como imagen, razén por la cual
y muy a pesar de ser obra contemporanea y de presentar el muro exterior problemas de
estabilidad por una falla estructural (ver estudio anexo)4 la cual serd corregida para
garantizar su consolidacion y estabilidad, se le da valor como tal (imagen) y por tanto, la
crujia como un contenedor de espacios, se le respeta y conserva, desarrollando a su
interior, la propuesta de nuevos salones con una estructura metalica independiente de los
muros que la confinan, en concordancia con los criterios, conceptos y principios que
promulga el Restauro Moderno y Cientifico, asi como con los argumentos que para ello
establecen las cartas de Atenas y de Venecia en cuanto a criterios de materialidad y
diferenciacion de la obra nueva con relacién a la preexistente, haciendo la salvedad que lo
preexistente no tiene un valor documental por su materialidad y ser un falso histérico.
Hemos definido este aparte como un fenémeno urbano, dado que el hecho de no revestir
la crujia del blogue norte de aulas un valor documental, que quizas como imagen urbana
pueda tenerlo, pues son 41 afios manteniendo ese aspecto, que muy a pesar de ser un
falso histérico por su tendencia historicista, puede considerdrsele como un fenémeno por
esa razon.

BLOQUE NORTE DE AULAS - PROPUESTA DE INTERVENCION v
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La propuesta de intervencion correspondiente al bloque norte de aulas, tiene como
propdsito fundamental, no solo aumentar la cobertura de los salones de clases, sino
también de mejoramiento de dichas instalaciones basados en criterios de intervencién
contemporanea en un edificio de corte también contempordneo en su momento (1998).
Esta intervencion permitird dos acciones fundamentales: una de condicién conceptual y
otra de orden fisico que contempla e implica una de tipo normativo, en especial con el
POT de Cartagena.

LA ACCION CONCEPTUAL

Ante esta consideracién la propuesta de intervencién responde igualmente, a criterios
técnicos y normativos que se articulan e interactdan con el hecho conceptual, en el sentido
de poder cristalizar fisicamente la intervencidn, que en el caso especifico del bloque norte
de aulas, implica una REESTRUCTURACION (Articulo 445 del POT de Cartagena)5, la cual
figura como obras a realizar dentro de la categoria de intervencién de ADECUACION que
el Decreto 0977 de 2001 — POT - le establece y le permite a esta edificacion. en cuanto a
las potencialidades edificatorias del inmueble que permite al interior de la crujia del
blogue norte de aulas desarrollar una restructuracién de niveles (cotas) para la
implementacion de un mayor nimero de aulas a la que actualmente, también en su
momento bajo la intervencién realizada entre 1970 y 1980 se le hizo especificamente a
este bloque que pasé de un piso a dos.

LA ACCION FISICA: referida especificamente a la elaboracién de un proyecto
arquitecténico respetuoso con el valor y no valor (fenémeno urbano) de la crujia del
bloque norte de aulas que comprende el desarrollo de tres plantas internas en estructura
metalica independiente de los muros que la confinan, definen y configuran, pero bajo
consideraciones contempordneas a nivel conceptual y de materialidad, no sobrepasando
las alturas de lo preexistente, sino mas bien usandolo como lo que es, un contenedor de
nuevas ideas y de ese nuevo proyecto que respeta su preexistencia como envolvente y
como la piel, que en especial, es imagen del muro externo que da a la Playa de la Artillerfa.
CONSIDERACIONES DE DISENO — CRITERIOS DE INTERVENCION

El desarrollo de esta parte motiva se fundamenta, ademas de lo anteriormente registrado
en este documento, en los criterios que promulga la teoria del restauro Moderno de
Camilo Boito y el Cientifico de Gustavo Giovannoni, asi como en lo que estipula la Carta de
Atenas (1933) y de Venecia (1964) para el tema de la huella o impronta que debe reflejar
cualquier intervencion patrimonial acorde al pensamiento, técnica y materialidad del
momento de su realizacion como reflejo de una época, previendo el respeto a la

preexistencia. \)Q
RESTAURO MODERNO - PRINCIPIOS DE CAMILO BOITO ) 1% b
Considerado desde hace mucho tiempo una de las teorias mas importantes y de mayor
aplicacién en el mundo de la restauracion patrimonial, 8 puntos bdasicos sintetizan los
fundamentos y conceptos bajo los cuales el arquitecto Camilo Boito basa su carta de
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restauro. B 1- Diferencia del estilo entre lo antiguo y lo nuevo7. @ 2- Diferenciar los
materiales usados en la obra. @ 3- Supresién de elementos ornamentales de la parte
restaurada. @ 4- Exposicién de restos o piezas que se hayan prescindido o eliminado en el
proceso de restauracién. @ 5- Incisién en cada fragmento renovado con un signo que
indique la fecha y que se trata de una pieza nueva. B 6- Colocacién de un epigrafe
descriptivo de la actuacidn realizada y expuesto en el propio bien. B 7- Exposicién de fotos,
planos y documentos donde se observe el proceso de la obra y publicacién de las obras de
restauracion. [ 8- Notoriedad destacando el valor de lo auténtico y resaltando el trabajo
realizado.

Con estos principios, Boito apostaba por otorgar a la Restauracién de los Bienes Culturales
un valor histérico y arquitectdnico, pero teniendo en cuenta también su entorno y su
contexto social. Estos principios de Boito estdn muy presentes en la actualidad, no sélo a
nivel internacional, sino también en las leyes nacionales e internacionales y por lo general
se tienen en cuenta en cualquier proyecto de Restauracidn.

Nota aclaratoria: Al respecto de lo anterior, es bueno hacer una nota aclaratoria referida
a los criterios empleados en la propuesta de intervencion.

Estos aspectos aqui dilucidados para la intervencién patrimonial, basicamente conciernen
a edificios con valor documental o histérico y por lo tanto patrimoniales. Recordemos que
el bloque norte de aulas, es un edificio contemporaneo sin mayores valores documentales,
estéticos, simbdlicos e histdricos, muy a pesar de ello por su implantacion en un contexto
con esos valores, se desarrollan en la propuesta o hacen parte de ella, los tratamientos
aqui descritos.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO O PROPUESTA DE INTERVENCION

Las intervenciones arquitectdnicas y la generacién de estrategias en un determinado
espacio se convierten en una herramienta que de manera exitosa puede conllevar a la
transformacion y optimizacion operativa y funcional de cualquier proyecto e intervencion.
El disefio arquitecténico propuesto para la intervencién del proyecto del bloque de aulas
del sector norte del antiguo Colegio Mayor de Bolivar, hoy Institucién Universitaria Mayor
de Cartagena, fue realizado tomando como punto de partida todo lo relacionado en su
entorno, tratando de equilibrar lo contemporaneo que alli estaba estructurado, mas, el
peso que genera la arquitectura Republicana, donde un gran porcentaje de conformacion
de este inmueble es vital, y no menos importante el aporte histérico y arquitecténico que
genera la zona Colonial que demarca con contundencia la importancia del predio, del
inmueble, de la zona, y por ende de la propuesta de intervencion. !
Primera planta. Conserva el pértico galeria de la primera planta gque paramenta el costado
sur del patio principal. Se habilita para salones de clases, una baterfa de bafios, oficinas y
dos nuevos puntos de circulacién (escaleras). También se conserva el acceso vehicular
desde la Playa de la Artillerfa. Q\
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El proyecto se desarrolla sobre una importante zona del Centro Amurallado de la Ciudad,
que hoy cuenta con una edificacién contempordnea de 2 niveles (Bloque sector norte),
compuesta por 13 aulas de clases, y que cuenta con un area de 570 m2 aprox., propiedad
de la institucién Colegio Mayor de Bolivar ubicado en la Calle de la Factoria, Cra. 3 N° 34-
29y que dicha estructura manifiesta que se encuentra en un estado desfavorable para el
uso y operatividad, dado que las losas actuales se apoyan en el muro de fachada que
paramenta la Playa de la Artilleria y este ha venido presentando deterioro en cuanto a su
estabilidad ya que se estd desplomando y en cuanto a su materialidad ha venido
presentando fracturas tipo grietas que atraviesan toda la seccién con el consabido
descaramiento de algunos elementos que hacen parte de su esencia constitutiva.

La topografia de esta fraccion del predio es regular, a nivel del mar, por lo que no se genera
de ninguna manera variaciones en los niveles de desplantes llevando horizontalmente una
circulacion continua y aprovechando de antemano la altura permitida para el desarrollo y
operatividad de la propuesta, la cual se enmarca al interior de la crujia de dicho bloque de
manera independiente, sin representar cargas para los muros y sin sobrepasar las alturas
de las cumbreras vecinas.

LA PROPUESTA.

Fundamentada en los conceptos de Adecuacidn, consolidacion y en especial de
Reestructuracion, obras atribuidas y permitidas por el POT para este bien inmueble, la
propuesta de intervencion se desarrolla a través de un proyecto arquitecténico que se
enmarca dentro de los siguientes objetivos y propésitos:

Con el fin de racionalizar los recursos y brindar a la institucion la oportunidad de optimizar
sus funciones y fines como ente educador, la propuesta arquitectdnica va encaminada
ademads de subsanar el estado de la edificacidén, con una estructura que proporcione
soporte al muro de fachada y le aislé de las solicitaciones de cargas correspondientes al
uso de la edificacién (consolidacidn), pretende ademas aumentar la cobertura estudiantil
ofertada, proponiendo dentro del mismo drea un mayor nimero de aulas de clases que
las existentes actualmente.

En su conformacién objetual, persisten las arcadas existentes en la actualidad, que nos
permite un lenguaje transicional entre lo actual y la nueva proyeccién, manteniendo la
circulacion horizontal hacia este extremo del bloque que reparte a todos los espacios en
cada nivel. Sumado a las circulaciones horizontales, que coinciden paralelamente en los
tres niveles, se proponen dos puntos fijos, que generan de manera vertical, la conexion
y/o circulacién para ascender y/o descender respectivamente en el bloque '
(Reestructuracion). Uno de ellos con mayor incidencia arquitectdnica expuesto hacia la
fachada interior que da hacia el patio principal y que genera dentro de su disefio un cuerpo
gue enmarca con mayor contundencia las pretensiones formales de la propuesta, y que
funcionalmente ademds de contener una escalera disefiada bajo las normas vigentes,

Z
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contiene un ascensor para dar cabida a la circulacién de las personas con capacidad
reducida.

La fachada interior propuesta que da al patio central, le apuesta al tratamiento de la
implementacion de materiales que se evidencia en el entorno, como lo es la madera,
donde creamos una configuracién reticular y que en combinacién con paneles de vidrios
para manejar la iluminacién y ventilacién natural (Bioclimatica), llega a generar un
tratamiento corta sol, que ayuda con respecto a la orientacién de esta fachada; se le suma
también, una gran envolvente tipo cascarén auto portante anti clasica con doble curvatura
que permite cubrir un gran area con bastante esbeltez en su seccién, la cual
horizontalmente acoge todo el proyecto y que a la vez hace de alero para mejorar el tema
del asoleamiento y control de la penetracién de la luz solar en determinadas horas del dia
y evidenciado bajo un estudio previo en el proceso de disefio.

Esta envolvente que es contundente en la conformacién total del proyecto, le suma a la
propuesta un gran cardcter que manifiesta el estado actual, para referenciar tanto su
proceso de disefio, como su construccidn, es de anotar que la estructura que contrae la
formacion de la envolvente, es una estructura liviana - superficial, hueca, recubierta de
concreto esbelta y auto portante; estructura funcional y liviana al igual que la estructura
general del bloque, que es resuelta en médulos prefabricados en acero.

Constituye a su vez ese aspecto formal de la propuesta, la impronta de la época, en la
busqueda plastica y estética que no solo le da caracter al proyecto, sino que genera la
diferenciacion de estilo entre la preexistencia y la nueva propuesta en cumplimiento de
uno de los principios que promulga el Restauro Moderno de Camilo Boito. Igualmente, se
convierte en el discurso formal de la intervencién, que como lenguaje aporta al inmueble
como documento, en el I6gico transcurrir de su proceso evolutivo en el tiempo, sin caer
en tendencias historicistas o falsos histéricos

PROYECTO BLOQUE AULAS SECTOR NORTE — CONCEPTO APARATO CONTENEDOR

Las crujias en arquitectura tienen la particularidad de contener en su interior {(entre muros
paralelos), los espacios requeridos para la 6ptima funcién para el cual fueron disefiados;
por lo general dispuestos en serie, en un ritmo constante y seguido, hablamos entonces
de pabellones de habitaciones, celdas o aulas. En el caso especifico del Bloque norte de la
Institucion Universitaria Mayor de Cartagena, dicho bloque contiene las aulas de ese
sector; es este el edificio objeto de intervencién y en el cual, un proceso de
REESTRUCTURACION (POT art. 445), permite modificar los niveles de entrepisos y
disposicion de los elementos de comunicacién horizontal y vertical (pasillos, puntos fijos —
escalera, y ascensor) que hacen parte de la propuesta y son contenidos internamente
entre los muros prexistentes, funcionando con una estructura portante (metalica)
independiente de los muros contenedores. A nivel de primera planta con el muro pdrtico
galeria de arcadas de medio punto hacig el patio principal y el muro exterior (Playa de la
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Artilleria) que quedan exentos y libres de carga estructural, mas all3 que la de su propio
peso.

Observamos en el corte longitudinal por el bloque de aulas del sector norte, el concepto
de contendor de dicha crujia, al contener a su interior el desarrollo de la nueva propuesta,
la cual cuenta con su propia estructura portante, totalmente metilica y separada de los
muros preexistentes que se preservan: el muro de arcada de la primera planta que da
hacia el patio central interior y el muro exterior que paramenta la Playa de la Artilleria
MANEJO DE ALTURAS — PERFIL URBANO

Dado que en el contexto inmediato del inmueble y en especial al bloque de aulas sector
norte, referido a la propuesta de intervencién, a nivel del manejo de alturas de la cubierta
de la escalera y ascensor propuesto en dicho bloque, con relacién al maximo referente de
la casa del Marqués de Valdehoyos que es su mirador, BIC vecino a la Institucién
Universitaria Mayor de Cartagena, ademds de estar en una distancia planimétrica superior
a los 77 mts., guardan una diferencia en altura de 8 mts.

Imagen 24: Corte propuesta bloque aulas sector norte. Se observa concepto contendor y
estructura independiente. Fuente: DP. Construarquitect SAS.

Se presenta en esta imagen el corte-fachada del bloque de aulas del sector norte que da
hacia el patio principal, en la parte superior el estado actual y en el de abajo, el corte-
fachada propuesto.

Estilisticamente si asi podemos denominarlo, el corte-fachada del estado actual es de
corte historicista, disefiado y construido por el Arq. Restaurador Rafael Luna Franco en el
afio de 1998, lo que convierte al bloque en una obra contemporénea, tal como lo clasifica
el POT. '

El corte-fachada propuesto responde a los criterios de contemporaneidad vy
reestructuracion desde lo normativo. Desde lo formal y lo estético, a los principios que
promulga la teoria del Restauro Moderno, la carta de Atenas y de Venecia en lo
relacionado a la diferenciacién de la obra con relacién a lo preexistente. _

W
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CASA COLONIAL RECTORIA COLMAYCR BLOQUE DE AULAS SECTOR NORTE ANTIGUA CAPILLA

CASA MARQUES DE VALDEHOYOS CASA COLONIAL COLMAYOR [ BLOQUE REPUBLICANO

Imagen 17: Planta Arguitectdnica general de la Institucién Universitaria Mayor de Cartagena, propuesta de
Intervencién Bloque de aulas sector norte, en su relacion con ef contexto inmediato con los otros edificios de
fa misma institucién y eon la casa del Marqués de Valdehoyas. Fuente: DP. Cosntruarquitect. SAS. 2021.

FLANYA BLOGUE DE AULAS - PIEg ¢
COEGIO MAYDR DE BOUVAR
ESCALA RIS

Imagen 18: Planta Arquitectdnica General propuesta Primer piso Biogue de Aulas sector Norte. Fuente: DP.
Construarquitect. SAS, 2021, \/
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‘Imagen 19: Render de Ia Fachada interna del
relacién con el bloque de auias sector sur
Construarquitect SAS.

blogue de aulas sector norte hacia el patio principal en su
(blogue republicano desarroliado en un piso). Fuente: DP.

LA PROPUESTA

B

PUNTO FLIO FR!NC(?AL
| VOLUMEN ESCALERA
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Imagen 20: Planteamiento general de la Propuesta de intervencién del 8loque de Aulas sector norte y Render
de la Fachada interna del bloque de aulas sector norte hacia el patio principal, donde se aprecia la
conservacion del muro périice galeria de arcadas de medio punio a nivel de la primera planta y todo el
despliegue formal, estético y bioclimatico de los elementos que lo complementan como parte de s propuesta,
entre ellas el volumen de la escalera principal. Fuente: DP. Construarquitect SAS.
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Imagen 21: Contextualizacién de la propuesta con su entorno inmediato y su relacidn de cubiertas.
Fuente: DP. Cosntruaruteict. 2021,
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IMAGEN 22: CORTE LONGITUDINAL GENERAL COLMAYOR = PROPUESTA DE INTERVENCION BLOQUE DE AULAS SECTOR NORYE
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||  AULAS|-ESPACIO CONTEMIDO
CTURA METALICA INDEPENDIENTE
MURQ PORTICC GALERIA — SE CONSERVA
tmagen 23: Concepto de contendor donde se aprecia gue entre Jos muros preexistentes que confinan el
blogue, se disponen los entrepisos de las nuevas aulas sopertados con una estructura metélica independiente
de estos muros. Fuente: elaboracién propia.
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QUE SECONSERVA. ¢
] :»} i B3
sasam, FSACAMIGE L datmd,
§ T
{ 2%
RASERE . o yvy
e e 4 i
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MANEIO DE ALTURAS — PERFIL URBANO

Dado que en el contexto inmediato del inmueble
¥ en especial al blogue de aulas sector norte,
referido a la propuesta de intervencidn, a nivel
del manejo de alturas de la cubierta de la
escalera y ascensor propuesto en dicho blogue,
con relacién al méximo referente de la casa del
Marqués de Valdehoyos que es su mirador, BIC
vecino a la Institucion Universitaria Mayor de
Cartagena, ademés de estar en una distancia
planimétrica superior a los 77 mts., guardan una
diferencia en altura de 8 mts.

imagen 24: Corte propuesta blogue aulas sector
norte. Se chserva concepto contendor y estructura
independiente. Fuente: DP. Construarquitect SAS.

.é

L RELACION ALTURAS BLOQUE DE AULAS SECTOR NORTE — MIRADOR CASA MARGUES DE VALDEHOYOS

CORTE FACHADA INTERNA DEL BLOGUE DE AULAS SECTOR NORTE - ESTADO ACTUAL

. PACHADA INTERNA QUE DA HACIA EL PATIO CENTRAL. CONSTRUIDA EN 1998, DE CORTE
i HISTORICISTA

B T —

FACHADA INTERNA QUE DA HACIA EL PATIO CENTRAL PROPUESTA. SE CONSERVA LA GALERIA

é PORTICADA EN ARCOS DE MEDIO PUNTO DE LA PRIMERA PLANTA. m i
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PROPUESTA BLOQUE AULAS SECTOR NORTE — PLAYA DE LA ARTILLERIA - PERFIL

ESCALERA PRINCIPAL-ASCENSOR
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MEMBRANA DE CUBIERTA ESCALERA PRINCIPAL

MIRADOR CASA MARQUES DE - ESCALERA ASCEMSOR
VALDEHOYOS G, e TP

imagen 26: Render, fotografia aérea, corte seccién del perfil urbano del proyecto de intervencién del bloque
de aula del Mayor de Cartagena, mostrando la relacidn de lejania y alturas def volumen de Ia escalera principal
¥ ascensor de dicho bioque con respecto al mirador de la casa del Marqués de Valdehoyos como méximo
referente en altura en el entorne inmediato del Mayor de Cartagena. La propuesta ademés de estar por fuera
de alcance del mirador estd por debajo en altura con 8 mts. Fuente: Elaboracién propia.

S ———— T — e s

ESPACID TRANSCIGN-MEMBRANA ESCALERA PRINCIPAL-ASCENSOR
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Imagen 28: Proyecto planta arquitecténica del primer piso del bloque de aulas dei sector norte y Renders que
muestra los elementos gue conforman la fachada interna que da hacia el patio principai del Mayor de
Cartagena. Se observa la cuadricula o fachada falsa que funciona y completan el trabajo del pértico galeria de
la primera planta como elemento bio ambiental o bicclimatico que hace parte de! cardcter arguitecténico de

la propuesta. igual se contempia el volumen del punto fijo como impronta de la contemporaneidad. Fuente:
DP. Construarquitect SAS. 2021.
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PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO Y TERCER PISO BLOQUE DE AULAS SECTOR NORTE

PLANTA BLOQUE DE AULAS - PISO2
COLEGIO MAYOR DE BCLIVAR
CSOELA, 17100

PLANTA BLODUE DE AULaS - PISO3
COLEGIO MAWOR D2 aCLIvAR
ESCAMLS K0

Imagen 29: Proyecto planta arquitecténica del segundo y tercer piso def bloque de aulas del secter norte.
Fuente: DP. Construarquitect SAS. 2021.
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PLANTA ARQUITECTONICA TERRAZA Y PLANTA DE CUBIERTA - PROPUESTA BLOQUE DE AULAS
SECTOR NORTE

FPLANTA BLOQUE D= AULAS - PIST 4
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tmagen 30: Proyecto planta arguitecténica de la terraza en un cuarto nivel gue funciona como cubierta de los
pisos inferiores y planta de la cublerta general del bloque de aulas del sector norte. Fuente: DP,
Construarguitect SAS. 2021,
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FACHADA INTERNA Y FACHADA PLAYA DE LA ARTILLERIA — PROPUESTA BLOQUE AULAS SECTOR NORTE

sl

0 GALERIA BISERADO ¥ COSNTRUIDO EN 1938

FACHADA INTERNA HACIA EL PATIO CENTRAL PRINCIPAL

SILLETA CASA COLONIAL
i i

}
BLOQUE ANTIGUA PlINTO 1110 ESFALERAY ASCINSOR l l J J'
CAPILA _ et | S T

e A HRRP ]

ACCESD VEHICULAR SOBRE LA PLAVA DE LA ARTILLERIA CASA COLONIAL MAYOR DE CARTAGENA

MIRADOR CASA MARQUES DE
VALDEHOYQS =,

K
¥

FACHADA PRINCIPAL SOBRE CALLE DE LA FACTORIA

MIRADOR CASA
MARQUES DE
VALDEHOYOS

hge

- Referente Nivel Maximo de altura
it Y i

L4

i )
Tt 3 mts. PUNTO FlIO ESCALERA ANTIGUA

4 A NI ¥ ASCEN ACAPILLA, OBRA
T o S| 2 o ! REPUBLICANA

CASA MARQUES DE |
VALDEHOYOS

CON ENTRESUEED

Imagen 31: Fachadas

FACHADA CALLE DE LA FACTORIA ’

Imagen 32: Plano Fachada principal propuesta sobre la calle de la Factoria. Destacan en ella el miradar de ia
casa del Marqués de Valdehoyos en el costado occidental, la casa colonial con entresuelo que constituye el
acceso principal a la institucién, el bloque de aulas del sector sur, obra republicana {1927) y Is antigua capilla
del colegio de La Salle, obra también republicana. Al fonda se logra apreciar en el costado izquierde, el mirador
de la casa del <Marqués de Valdehoyos y al costado oriental en el bloque de aulas del sector norte, parte de
la fachada interna propuesta y el volumen del punto fijo {escalera y ascensor), que no sobrepasan ia altura de
la cumbrera de la casa alta de la misma institucién Mayor de Cartagena, no fa del mirador de fa casa del
Marqués de Valdehoyos cor [a cuat hay una diferencia en aituras de 8 mts., por debajo de este. Fuente: DP.
Construarquitect. SAS. 2021,

OBSERVACIONES DEL COMITE a A
Presentada la propuesta y con el cumplimiento de los requisitos formales y habiendo
analizado su contenido, el Comité Técnico drgano Asesor de Patrimonio Histérico y
Cultural de Cartagena de Indias indica que la consulta por la intervencién de Bloques de
Aulas sector Norte institucion universitaria Colegio Mayor de Bolivar comité NO EMITE
CONCEPTO ya que quedara condicionado a una vista de inspeccién técnica de los
miembros del comité con apoyo del IPCC y ademas deberad atender las siguientes
recomendaciones:
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Procurar generar el menor porcentaje de superficies reflectivas para mitigar los efectos
del calentamiento global.

Comité considera que hay mayor cantidad de zonas duras o grises alrededor de la cancha
y que es preferible considerar emplear pavimentos que suavicen estas zonas y crear areas
verdes con adoquines etc. que absorban mejor el calor. Que cada edificio armonice més
con lo preexistente.

5.3

PROYECTO DE ACUERDO “POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN NORMAS SOBRE
FOMENTO Y ESTIMULOS A LOS BIENES DE INTERES CULTURAL NACIONALES Y
DISTRITALES Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

Mediante la presente iniciativa, someto a consideracién del Concejo Distrital de Cartagena de
Indias, el presente proyecto de acuerdo al que alude la referencia, debidamente sustentado y
soportado en los fundamentos de hecho y derechos contemplados en los siguientes acapites:

1 EXPOSICION DE MOTIVOS

1.1 Objetivo General:

El presente proyecto busca crear un marco normativo de estimulos y alivios tributarios para los
tenedores, poseedores o tenedores a cualquier titulo de Bienes de Interés Cultural a Nivel Nacional
y/o distritales, como estrategia de" proteccién cultural bajo estimulos e incentivos,
verdaderamente suficientes en el cumplimiento de los deberes legales y constitucionales, como el
articulo 72 de la constitucion Politica de Colombia, que exige como mandato del estado, la
conservacion del Patrimonio cultural de la Nacion.

1.2 Obijetivos especificos:

° Unificar el marco normativo de estimulos y alivios tributarios de Bienes de Interés Cultural
a Nivel Nacional y/o distritales, ubicados en el centro Histérico de Cartagena, area de influencia y
Periferia historica.

° Adecuar el espectro normativo a las necesidades de la ciudadania Cartagenera,
especialmente, de aquellos propietarios y o poseedores de BICS.

® Regular el procedimiento aplicable a las solicitudes de estimulos y exoneraciones
tributarias.

° Regular la vigencia y condiciones de sostenibilidad de estimulos tributarios para Bienes de
Interés Cultural a Nivel Nacional y/o distritales, ubicados en el centro Histérico de Cartagena, drea
de influencia y Periferia historica.

2. JUSTIFICACION DEL PROYECTO &M*

El actual Régimen Tributario dentro del distrito de Cartagena es el acuerdo 041 del 21 de diciembre
de 2006, modificado por el acuerdo Distrital 025 de 30 de diciembre de 2016.

Precisamente, en materia de exoneraciones del pago de impuesto predial, inicialmente, se estipuld
una exoneracion, por el término de 5 afios, para los inmuebles declarados especificamente como
monumentos nacionales por el Consejo de Monumentos Nacionales y/o Ministerio de Cultura y
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cuando el sujeto pasivo del tributo no tenga animo de lucro . No obstante, en materia de Impuesto
Predial Unificado cuanto, se determind una regulacién de exenciones segtin la naturaleza del bien,
que estructurd bajo la siguiente clasificacion :

Clase de bien Porcentaje de exoneracién

BIENES DE INTERES CULTURAL DE CARACTER 100
NACIONAL: (Monumento Nacional)

BIEN DE INTERES CULTURAL DE CARACTER 100
DISTRITAL: (monumento Distrital),

PREDIOS DEL CENTRO HISTORICO Y PERIFERIA 100
CON TIPOS HISTORICOS Y USO RESIDENCIAL
PERMANENTE DEMOSTRADO

PREDIOS DEL CENTRO HISTORICO, CON TIPOS 50
CONTEMPORANEOS Y USO RESIDENCIAL
PERMANENTE DEMOSTRADO

Si bien, ésta normativa buscaba dar aplicacion al numeral 7 de la ley 768 de 2002 , no era muy
precisa respecto de la proyeccién de estimulos tributarios para la proteccién del Patrimonio de los
Bienes de Interés Cultural BICS, tal como se concibié en el Acuerdo 001 de 2003, capitulo 1V,
articulos 69 a 75, en virtud de los cuales, se determinaron como parametros para la aplicacién de
estimulos los siguientes :

Tipologia Categoria de Usos Estado Ajuste a Tipo de Porcentaje
Arquitectonica Intervencion de normas de Bien de
Conserv Intervencion Descuento
acién Fisica
Tipos Edificaciéon nueva Prohibido Ruina No ajustadas 0%
contemporaneos
Adecuacion Malo Parcialmente Bien de 5%
ajustada interés
cultural del
Distrito
Restauracién de 7%
fachada y
adecuacion
interna
Restauracion Institucionales, Regular Bien de 10 %
monumental y | econémicos Yy interés
tipoldgica mixtos cultural de la
nacion
Bueno Ajustadas 15 %
/‘ e ®
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La exoneracidn para estos bienes de Interés cultural, se limité a un tiempo de dos (2) afios a partir
de la ejecutoria del acto administrativo que declare el beneficio. Sélo se establecié una renovacién
anual, previo concepto favorable del Instituto de Patrimonio y Cultura, en virtud del cual, se
certifique el cumplimiento de las condiciones incidentes en el otorgamiento de la exoneracién, asi
como el cumplimiento de la normatividad urbanistica vigente.

Ahora bien, aunque se establezca aligerar las cargas en materia de contribucién, el dmbito
normativo anterior no se compadece, ni se estructura con una realidad que refulge palmaria ante
el abandono Estatal frente a aquel propietario que se le exige cuidado y conservacién de este tipo
de Inmuebles, sin mas remedio que la rigidez de las sanciones administrativas, antes que la real
intencion de conservacién del BIC bajo medidas preventivas de estimulos e incentivos,
verdaderamente suficientes, en la busqueda del cumplimiento de los deberes legales y
constitucionales, como el articulo 72 de la constitucién Politica de Colombia, que exige como
mandato del estado, la conservacién del Patrimonio cultural de la Nacién.

En el afio 2016, se promulgé el acuerdo Distrital 025 de 30 de diciembre de 2016, por medio del
cual se modificé el ya mencionado acuerdo 041 del 21 de diciembre de 2016. Esta norma
modificatoria establecié exoneracion en el pago del impuesto predial por el término de 10 afios,
previa solicitud formulada a la Secretaria de Hacienda Distrital, bajo el trdmite pertinente.

Dentro del conjunto de inmuebles objeto de exoneracidn, se encuentran regulados los Inmuebles
del Ambito Distrital, declarados especificamente como Bienes de Interés Cultural BIC, segun la
declaracién emitida por la autoridad competente, o los que hayan sido incorporados con
anterioridad al Plan de Ordenamiento territorial, y cuando el sujeto pasivo de aquel tributo no
tenga animo de Lucro. Asi mismo, también se incluyeron los bienes de interés cultural Nacionales
o Distritales que no tengan Animo de Lucro, segtin su tipologia.

Esta norma, dispuso expresamente que los propietarios y/o poseedores de bienes a los que se
haya reconocido |a exoneracién por el término de 10 afios, no tendran derecho a la renovacién de
tal estimulo .

En ese orden de ideas, por ausencia de coordinacién normativa, no se estdn otorgando
exoneraciones y Alivios Tributarios para los inmuebles que hayan cumplido el termino estipulado
en la norma vigente, como quiera que la modificacion propuesta por el acuerdo Distrital 025 de 30
de diciembre de 2016, extendid la vigencia por sélo 10 afios.

Bajo el contexto del articulo 58 de la constitucién Politica de Colombia y la ley 388 de 1997, se
exige una funcién social de la propiedad privada, maxime si recae sobre un bien de estas

Acta de Comité Técnico de Patrimonio No 14 16072021

Pags No 42/63

Ll z
PrCc
3 g w8 Satmmes o Carﬁ-}aﬂem
Tipos histéricos 20 %
Residencial 30 %

R

-

ZRE



Salvemos Juntos
a Car*!"aﬁcm

caracteristicas. Pero, tal funcién social como limite de los derechos de propiedad, debe
acompafarse de una articulaciéon de la politica publica de compensaciones econdémicas o
beneficios y estimulos tributarios, que permitan la proteccién del BIC.

Con el presente proyecto de acuerdo se busca el otorgamiento de los alivios tributarios segtn los
parametros del inmueble, permitiendo una articulacién normativa de los dispuesto en el acuerdo
01 de 2003:

1.- Por la tipologia arquitectdnica.

2.- Por la categoria de Intervencidn

3.- Por los usos

4.- Por el estado de conservacion.

5.- Por el ajuste a las normas de intervencion fisica.
6.- Por el tipo de bien de Interés cultural.

Estas medidas permiten desarrollar el principio de equidad tributaria, de tal manera que la
obligacién fiscal del contribuyente propietario, tenedor y/o poseedor de un BIC, acarree el menor
costo social, de tal manera que el cumplimiento de su deber fiscal se determine segun
caracteristicas del bien, tales como tipologia arquitectdnica, categoria de intervencion, de su uso,
su conservacion, ajuste a normatividad de intervencion fisica y el tipo de bien de interés cultural.

Adicionalmente, el proyecto busca la posibilidad de variar la clasificacidn de la estratificacidn socio
economica en el centro Histérico de Cartagena, drea de influencia y Periferia histérica, con el
proposito de lograr que a los inmuebles que hayan sido declarados o propuestos como
Monumento Nacional o de Interés Cultural por el Ministerio de Cultura u organismo similar, o los
declarados expresamente como Monumento Distrital, por Acuerdo expedido por Concejo Distrital,
les sea fijado el estrato uno (1). Lo anterior, sin perjuicio de verificar condiciones de uso, como
residencial o comercial, como circunstancias influyentes en la estratificacion socioeconémica.

En ese sentido, los propietarios o poseedores de los inmuebles, segtin la clasificacidn del bien,
segun el uso, que no hayan disminuido sus valores histéricos, arquitecténicos o urbanisticos, que
ademds se encuentren en buen estado de conservacién y que cumplan con las normas aplicables
al inmueble, podrian tener derecho a solicitar tal equiparacién de estrato uno (1), con incidencias
en el cobro de servicios publicos, aportando la informacién y documentacién que se establezca
para el efecto.
Bajo los anteriores términos, se pretende estipular flexibilidad en la vigencia de la concesién de
alivios tributarios, renovables segtn las necesidades. Por ello, se propone un término inicial de 10
afios contados a partir de la vigencia fiscal siguiente a la radicacion de la solicitud ante |a secretaria
de Hacienda Distrital, prorrogables por la mitad del término inicial, segin el cumplimiento de los
parametros pertinentes.
Por otra parte, actualmente no existe claridad respecto de las competencias para conocer el
tramite de reconocimiento de exoneraciones y estimulos para la proteccidn de Bienes de Interés
Cultural en el Distrito de Cartagena. Tal como se describe a continuacidn:
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Proponemos que la competencias para el reconocimiento de una exoneracién o alivio tributario
sobre un Bien de Interés Cultural en el Distrito de Cartagena, recaiga exclusivamente en la
Secretaria de Hacienda Distrital, pero adoptando un esquema de colaboracién armonizada con el
IPCC, con el fin de certificar aspectos técnicos que incidan en el otorgamiento o pérdida de estos
alivios Tributarios, tal como se concibe se concibe en el Distrito Capital de Bogotd, bajo el bajo el
mandato del Acuerdo 426 de 2009 vy el Decreto Distrital 070 de 2015, junto con la Secretarfa de
Planeacion Distrital en el tema de estratificacién.

El proyecto de acuerdo que presentard el Instituto, buscard que desde la Administracion distrital
se adelanten las gestiones pertinentes para incorporar el proyecto de incentivos dentro de
programas de financiamiento para subdivisién, mejoramiento, dignificacién de vivienda, a los
inmuebles ubicados en centro Histérico de Cartagena, rea de influencia y Periferia histdrica.

No puede perderse de vista que el actual régimen tributario del Distrito de Cartagena, debe
contextualizarse con la ley 1995 de 2019, como nuevo marco juridico del Impuesto Predial
Unificado a nivel Nacional, de tal forma que seria la oportunidad para armonizar la normativa
territorial al contexto legal Nacional, bajo el modelo de catastro multiproposito.

Adicionalmente, el impacto de las medidas de aislamiento ocasionadas por el COVID - 19, deben
invitar a las autoridades Distritales a ampliar el espectro de Incentivos y Beneficios para
propietarios y/o tenedores de Bienes de Interés Cultural, adecuando la normatividad a las
realidades socioecondmicas actuales.

En manos del Instituto no estd promulgar los estimulos tributarios dentro del Distrito de
Cartagena, como quiera que las competencias para establecer las normas tributarias del ambito
territorial, recaen en el Consejo Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con el articulo
313 de la Constitucién Politica de Colombia. Sin embargo, el Instituto ha estado construyendo este
proyecto de acuerdo, buscando adecuar el espectro normativo a las necesidades de la ciudadania
Cartagenera, especialmente, de aquellos propietarios y o poseedores de BICS.

3. MARCO NORMATIVO
3.1 CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA: &

Articulo 58. “Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando
de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado
deberd ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcién social que implica

formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad publica o de interés social
definidos por el legislador, podré haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacién
previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que

obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecoldgica. El Estado protegerd y promovers las §
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determine el legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via administrativa, sujeta a
posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.”

Articulo 72: “El patrimonio cultural de la Nacidn est4 bajo la proteccion del Estado. El patrimonio
arqueoldgico y otros bienes culturales que conforman la identidad nacional, pertenecen a la
Nacion y son inalienables, inembargables e imprescriptibles. La ley establecerd los mecanismos
para readquirirlos cuando se encuentren en manos de particulares y reglamentara los derechos
especiales que pudieran tener los grupos étnicos asentados en territorios de riqueza
arqueoldgica.”

Articulo 363. “El sistema tributario se funda en los principios de equidad, eficienciay progresividad.
Las leyes tributarias no se aplicardn con retroactividad.”

3.2 LEYES NACIONALES:

® Ley 768 de 2002.

Articulo 36 numeral 7. “Los concejos distritales deberan expedir un estatuto cuyo objetivo sea
promover la inversién en las areas histéricas de los distritos confiriéndole derechos a los
respectivos propietarios para reclamar estimulos tributarios locales”

) Ley 397 de 1997, modificada por la ley 1185 de 2008.

3.3 DECRETOS NACIONALES

° DECRETO 1080 DE 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura, modificado por
el Decreto 2358 de 2019.

3.4 DECRETOS DISTRITALES

° DECRETO 0977 de 2001, Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.

4, IMPACTO FISCAL

El articulo Séptimo de la Ley 819 de 2003 ordena lo siguiente: "Articulo No. 7. Anélisis del impacto
fiscal de las normas. En todo momento, el impacto fiscal de cualquier proyecto de ley, ordenanza
0 acuerdo, que ordene gasto o que otorgue beneficios tributarios, deberd hacerse explicito y
debera ser compatible con el Marco Fiscal de Mediano Plazo. De conformidad con lo anterior, es
pertinente manifestar que el presente Proyecto de Acuerdo genera impacto fiscal.

(El impacto Fiscal debe tener un visto bueno de la Secretaria de Hacienda) %
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Presentado por

Saia Vergara Jaime

Directora del Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena IPCC.

PROYECTO DE ACUERDO No “POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 041 DE
2006, SE DICTAN NORMAS SOBRE FOMENTO Y ESTIMULOS A LOS BIENES DE INTERES CULTURAL
NACIONALES Y DISTRITALES Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES,”

CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T. y C.

ACUERDO No. 2005

EL CONCEJO DISTRITAL DE DE CARTAGENA DE INDIASD. T.y C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales especialmente las conferidas por las Ley 768
del 31 de julio de 2002 - Ley de Distritos Especiales, el Acuerdo No.001 del 04 de febrero de 2003,
Ley 397 de 1997, ley 1185 de 2008, Ley 819 de 2003, Ley 788 de 2002, Ley 1607 de 2012, Ley 1617
de 2013, Ley 1739 de 2014, Ley 2010 de 2019, ley 1995 de 2019, y demas normas.

ACUERDA

TITULO |

CAPITULO |

ARTICULO PRIMERO: Modifiquese el Articulo 69 del Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara asi:
ARTICULO 69: EXONERACIONES. — Estan exonerados del pago del impuesto predial por el término
de (10) afios, los predios que se especifican seguidamente, para lo cual se requiere, previa la
solicitud formulada a la secretaria de Hacienda, de la expedicidn del acto administrativo proferido
por el alcalde, antes del inicio de la vigencia fiscal y con el cumplimiento de los requisitos legales:
1.- Las entidades de beneficenciay asistencia publica y utilidad publica de interés social del pago
del impuesto predial unificado que recaiga sobre aquellos predios que en su integridad se
destinen exclusivay permanentemente a servicios de bancos de sangre, debidamente aprobados
por el Ministerio de Salud Publica y los predios de propiedad o recibidos a titulo de usufructo y/o
comodato de las fundaciones, asociaciones o corporaciones sin animo de lucro que se destinen
exclusivamente a la atencion de asilos de ancianos y mendigos, en un nimero no menor de
cincuenta personas, de manera permanente ; a la salud y/o educacion especial de personas
epilépticas, con deficiencias fisicas y/o mentales y a la rehabilitacién y tratamiento de drogadictos.
La entidad que aspire a la mencionada exencién solicitard a la entidad distrital de salud
competente que, mediante visita constate que cumple con las funciones y servicios que habla el
inciso anterior, que las personas que manejan la institucion son profesionales e idéneas para dirigir
y manejar la institucion, que tiene cinco (5) afios o mas de funcionamiento y que la construccion
tiene las condiciones técnicas, la higiene y salubridad requeridas para este tipo de servicios.
Igualmente, con la solicitud, aportard copia de los estatutos y certificaciéon de entidad competente
sobre existencia y representacion legal.

2.- Losinmuebles del ambito nacional declarados especificamente como Bienes de Interés Cultural
—BIC, por el Ministerio de Cultura, segtin loa mandatos legales.

3.- Los inmuebles del ambito Distrital declarados especificamente como Bienes de Interés Cultural
- BIC por la autoridad competente, o los que hayan sido incorporados con anterioridad al Plan de

Ordenamiento Territorial, de conformidad con los mandatos estipulados en este acuerdo. \,\,
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4.- Los bienes de interés cultural nacionales y distritales, segun los parametros establecidos en este
acuerdo.

5.- Las viviendas histéricas dentro del centro histérico declarado monumento nacional o BIC
nacional como conjuntos y de acuerdo a lo planteado en el PEMP.

PARAGRAFO. - Las exoneraciones que hayan sido reconocidas por la administracién distrital antes
del presente Acuerdo, tendran como vigencia la sefialada en la norma que las consagro.
ARTICULO SEGUNDO: Modifiquese el articulo 71 del Acuerdo 041 de 2006, el cual quedaré asi:
ARTICULO 71 ESTIMULOS TRIBUTARIOS A LA PROTECCION DEL PATRIMONIO INMUEBLE DEL
DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS. De conformidad con lo dispuesto en el inciso 7 del articulo
36 de la ley 768 del 2002, las edificaciones del Centro Histérico y las catalogadas de la periferia
Historica podrén gozar de estimulos en el pago del Impuesto Predial Unificado y del impuesto de
Delineacion a la Construccién, de conformidad con los siguientes pardmetros:

1.- Por la tipologia arquitectdnica.

2.- Por la categoria de Intervencidn

3.- Por los usos

4.- Por el estado de conservacion.

5.- Por el ajuste a las normas de intervencion fisica.

6.- Por el tipo de bien de Interés cultural.

PARAGRAFO 1.- El estimulo a que tendra derecho un predio, serd el resultado de la suma de los
distintos descuentos obtenidos en cada uno de los pardmetros que se describen de conformidad
con la tipologia, el uso y el estado de conservacién, y demas aspectos expresos en la
Reglamentacion del Centro Histérico su drea de Influencia y la Periferia Histdrica contemplados en
el decreto 0977 de 2001; siempre y cuando lo inmuebles no hayan sido declarados Monumentos
Nacionales o Distritales

PARAGRAFO 2. Los Estimulos que se reconozcan por la categoria de intervencién y el tipo de bien
de interés cultural, serd el que se establezca expresamente en los articulos correspondientes a
estos parametros, sin que se tenga en cuenta sumatoria alguna.

ARTICULO SEGUNDO: Adiciénese el articulo 71-1 al Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara asi:
ARTICULO 71-1 - POR LA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA:

Se otorga por la suma de caracteristicas y elementos espaciales de las edificaciones construidas en
los siglos XVI al XIX y algunas del siglo XX, que conforman un modelo arquitectoénico, por la
repeticion de las mismas relaciones y espacios y que se han conservado hasta la fecha en sus rasgos
principales, de acuerdo a lo contemplado articulos 426, 488 del decreto 0977, P.O.T.

Se clasifican asi:

A) Tipos histdricos, tienen derecho a un 20% de descuento del impuesto predial unificado.

B) Tipos Contemporaneos, no tienen derecho a descuento, salvo que sean declarados Bienes de

tendencias estilisticas, clasificacién de tipos histéricos y contemporaneos:

A.1 Precolombino (en Cartagena antes de 1533)

En Cartagena, este periodo se toma como la época anterior a la llegada de don Pedro de Heredia
a la Bahia de Cartagena.

A.2 Periodo Colonial, comprendida entre 1533 hasta 1823.

interés cultural Nacional y/o Distrital. \
Paragrafo 1. Son criterios Arquitecténicos de Complementacién para la identificacién  de
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En Cartagena de Indias, esta época surge a partir del acto de fundacién de la ciudad el 12 de junio
de 1533, hasta el primer periodo republicano de Cartagena entre noviembre de 1811 hasta
noviembre de 1815. Hay un segundo periodo colonial entre 1815 y 1823 con ocasién a la
independencia absoluta de Espania. )

A.3 Arquitectura Renacentista: (comprendida entre 1586 a 1631 con un periodo de traslapo de 30
afios.) Incluye todas las construcciones domésticas (casas altas, casas bajas, accesorias). En ellos
también estan incluidos algunos edificios de arquitectura religiosa y vestigios arqueoldgicos de la
arquitectura militar.

Esta influencia del periodo colonial cartagenero se define tomando como referencia los preceptos
de la escuela de fortificacion renacentista, basados en los conceptos del tratadista renacentista
Cristobal de Rojas, con gran influencia de los ingenieros que llegaron en los primeros afios de la
colonia para la construccién de las fortificaciones de la ciudad. Esta tendencia comienza en
Cartagena con la llegada de Bautista Antonelli y termina con la muerte del ingeniero militar,
sobrino de Antonelli, Cristobal de Roda en 1631. Esta tendencia estilistica militar, pudo haber
pasado a algunas edificaciones religiosas y civiles como la Catedral de Cartagena y de las
fortificaciones, los baluartes de Santo Domingo, Santiago, La Cruz, Santa Catalina, San Lucas, etc.
A.4 Arquitectura Barroca: (comprendida entre 1631 a 1741, con un periodo de traslapo de 30 afios)
Incluye todas las edificaciones militares comprendidas en este periodo, cuya connotacién refleja
arquitectura domeéstica, institucional y religiosa, con tendencia estilistica de origen militar. Se
refleja en algunas edificaciones civiles y religiosas de la ciudad en su primera época militar, con
influencia de los preceptos del tratadista Fernandez de Medrano, escuela de Flandes, (Bélgica).
También comprende una segunda época barroca tardia, como los ejemplos militares del bonete
del Castillo San Felipe de Barajas y los desaparecidos castillos de San Luis y Santa Cruz y tardias o
anacroénicos como las fachadas de la iglesia san Pedro Claver y de La Inquisicion. Estas tendencias
estilisticas aparecen mezcladas con otras tendencias de eclecticismo de la colonia.

Este periodo se define con exactitud entre la muerte del dltimo ingeniero militar renacentista
Cristébal de Rodas y la llegada de los primeros ingenieros barrocos Francisco de Murga y Juan
Bautista Antonelli, culminando con el periodo barroco con las obras de Juan de Herrera y
Sotomayor en las primeras décadas del S. XVIII (1721). El punto de ruptura se considera a partir de
la llegada de la llegada de Edward Vernon en 1741.

A.5 Arquitectura Neoclasica de la Colonia: (comprendida entre 1741 hasta 1823 con un periodo de
traslapo de 30 afios) Comprende arquitectura civil, militar y religiosa institucional.

Esta tendencia se enfatiza a partir de 1741, con la derrota de Edward Vernon vy la llegada de los
primeros ingenieros militares neoclasicos de influencia francesa “escuela Catalana”, tratadista
Pedro Lucuze, Juan Bautista Mc Evans, Ignacio de Sala, Antonio de Arévalo (1800).

El primer periodo colonial llega hasta el 11 de noviembre de 1811, el segundo periodo colonial se

da entre 1815y 1821. \
A.6 Periodo Republicano, comprendida entre 1824 hasta 1940: :
Se toma este periodo como la época de la segunda y definitiva republica. Este periodo perdura |§

arquitecténicamente hasta la tercera década del siglo XX.
A.6.1 Arquitectura Neoclasica de |la Epoca Republicana: (comprendida entre 1825 hasta 1940 con

ceremonial, funeraria, vernacula y/o sincrética. Su caracteristica principal es el abandono de las

un traslapo anterior y posterior de 20 afios) Toda la arquitectura civil, institucional, religiosa,
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tendencias neocldsicas espafiolas (francesas) aplicadas a sus fortificaciones y a algunas
edificaciones civiles y religiosas, retomandose tendencias neoclasicas afrancesadas o inglesas,
como se observa en La Casa de Rafael NUfiez y en las primeras décadas del periodo republicano.
El neoclasicismo tiene su periodo dorado en la ciudad de Cartagena, en las primeras dos décadas
del Siglo. XX, con edificaciones como el Club Cartagena y otras realizadas por Gastdn Lelarge y
otros en el Centro Histérico, Manga (Cementerio de Manga, Casa Villa Susana, entre otras), Pie de
la Popay Torices.

Caracteristicas: Columnas de todos los érdenes clésicos, frontones con esculturas, cornisas y
molduras sobresalientes, elementos escultdricos fitomorfos, zoomorfos y antropomorfos; éculos,
aticos heraldicos, jarrones, macetas, bévedas, cupulas, farolas, lamparas y rejas; pisos con motivos
geométricos, fitomorfos, cielos rasos en yeso, cemento y metales troquelados, etc.

Podemos hablar en Cartagena de una tendencia neoclasicista de tercera etapa en las primeras
décadas del S. XX.

(Primera etapa: Neoclasicismo militar S. XVIII y XIX)

(Segunda etapa: Neoclasicismo de finales y mediados del S. XIX, de dificil ubicacién), (Tercera
etapa: S.XX)

Caracteristicas: sencillez en los elementos elaborados, balaustres simétricos y torneados,
frontones limpios, molduras y cornisas rectas, pilastras de ordenes dominante, cielos rasos en
yeso, cemento y metales troquelados. \

A.6.2 Arquitectura neobarroca: (comprendida de 1850 hasta 1940, con un traslapo anterior y
posterior de 20 afios) Toda la arquitectura civil, institucional, religiosa, ceremonial, funeraria,
verndcula y/o sincrética.

Las caracteristicas esenciales son: elementos en canteria labrada con gran cantidad de
ornamentos, molduras, modillones, cornisas y molduras curvas, frontones partidos, pilastras con
fustes elaborados, cielos rasos en yeso, cemento y metales troquelados.

En Cartagena se dio el heobarroco y en algunas edificaciones de Manga y El Centro Histérico, que,
mezcladas con otras tendencias, suele definir un neo — eclecticismo con caracteristicas sincréticas.
A.6.3 Arquitectura Neomudejar: (comprendida entre 1900 hasta 1940, con un traslapo de 10 afios)
Toda la arquitectura civil, institucional, religiosa, ceremonial, funeraria, vernacula y/o sincrética.
El mudéjar es una tendencia estilistica que retoma elementos que los drabes dejaron en Espafia y
fueron traidos y reproducidos en Cartagena por arquitectos como Badenes, con ejemplares como
la Casa Roman y la Casa Covo.

Caracteristicas: Yeserias talladas, celosias en yeso, arabescos, pisos y azulejos con motivos
geomeétricos, fuentes, columnas delgadas y esbeltas, artesonados, filigranas, fuentes, cielos rasos
en yeso, cemento y metales troquelados.

A.6.4 Arquitectura Neogédtica: (Comprendida entre 1890 hasta 1930, con un traslapo de 20 afios)
Toda la arquitectura civil, institucional, religiosa, ceremonial, funeraria, vernacula y/o sincrética.
Se dio en el periodo republicano a finales del S XIX y principios del XX, con ejemplares como el
campanil de La Torre del Reloj de Jaspe, La Ermita del Cabrero y la iglesia de San Lazaro en Cafio |
de Loro.

Caracteristicas: Cubiertas apuntadas en forma de conos poligonales, cornisas y molduras
quebradas, arcos apuntados, esbeltez de volimenes y vanos, gargolas, ménsulas, estribos y
arbotantes. N
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A.6.5 Arquitectura Vernacula y/o caribefia y/o Antillana: (Comprendida entre 1823 hasta 1940, con
un traslapo de 20 afios) Toda la arquitectura civil, institucional, religiosa, ceremonial, funeraria,
sincrética con caracteristicas esencialmente eclécticas

A.6.6 Arquitectura Art.-Noveau y/o Art-Deco: (Comprendida entre 1900 hasta 1940, con un
traslapo de 10 afios) Toda la arquitectura civil, institucional, deportiva, deportiva y/o recreativa,
religiosa, ceremonial, funeraria. En este periodo podemos ubicar el Art. Noveau y el Art. Deco que
recoge los conceptos europeos de finales del S. XIX y principios del S. XX. Tuvo en Cartagena poca
aplicacion con escasos ejemplares como el Teatro Romerin en Getsemani.

A.6.7 Arquitectura Ecléctica: Contiene elementos de todas las posibilidades de las arquitecturas
anteriormente resefiadas. (Comprendida desde 1900 hasta 1940, con un traslapo de 10 afios) Toda
la arquitectura civil, institucional, deportiva y/o recreativa, religiosa, ceremonial, funeraria,
verndcula y/o sincrética. Como, por ejemplo, Casa Vélez Trujillo, Casa Mogollén entre otras,
ubicadas en el barrio de manga.

A.6.8 Arquitectura de Transicién: (comprendida desde 1930 hasta 1940, con un traslapo de 10
afios) Toda la arquitectura civil, institucional, deportiva y/o recreativa, religiosa, ceremonial,
funeraria, verndcula y/o sincrética. Retoma elementos que evocan la época colonial (Sobresalen
en este periodo las obras del Arg.- ing. Garcia Rey, tales como los edificios Ganen, Cuesta, entre
otros).

Involucra todos los ejemplos que vienen con influencia de la Bau Haus. Se destaca el Estadio 11 de
noviembre, declarado monumento nacional.

Paragrafo 2: La clasificacion inicial de los inmuebles dentro de la drea de influencia y periferia
histérica que no se encuentren inventariados o reconocidos como monumentos nacionales,
deberd agotar el procedimiento respectivo ante el Ministerio de Cultura; si se trata de inmuebles
que no se encuentren inventariados o reconocidos como Monumentos Distritales, el
reconocimiento estara a cargo del Instituto de patrimonio y Cultura de Cartagena a través de la
Division de Patrimonio Cultural, de oficio, utilizando el sistema de barrido, previo concepto
favorable del Consejo Seccional de Monumentos, posterior a la publicacién del presente Acuerdo,
aplicando lo contenido en la parte Octava (Capitulo IX) del Decreto 0977 del 2.001.

La clasificacion anterior sera establecida mediante Resolucién motivada y sometida a su
aprobacidn por parte del Comité Técnico de Patrimonio Histdrico y Cultural de Cartagena de Indias.
Una vez producidos los actos administrativos de calificacion de los inmuebles, Sera obligatoria la
publicacién de esta clasificacién tanto por medios de comunicacién escritos, como en la respectiva
pagina web de la entidad. Una vez producidos los actos administrativos de clasificacién de los
inmuebles se efectuara esta publicacidn y sélo treinta dias después de estd, entraran a regir los
estimulos.

En el término de esos treinta dias, podran los propietarios presentar sus recursos de ley, como el
de revision, en caso de no estar de acuerdo con algunos valores asignados.

La ciudadania podra intervenir en defensa de los intereses ciudadanos.

A partir de esa clasificacion general inicial, los propietarios de los inmuebles que por cualquier
motivo no hayan sido calificados, para poder acogerse a estos beneficios deberdn hacer la
correspondiente solicitud y tanto ésta como la decisién administrativa deberd ser también
publicadas por los medios antes mencionados.

)
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PARAGRAFO 3: Dentro de los tipos historicos también caben la superposicion y yuxtaposicion de
arquitecturas, como las edificaciones del periodo republicano sobre el colonial en todas sus
posibles combinaciones.

ARTICULO TERCERO: Adiciénese el articulo 71-2 al Acuerdo 041 de 20086, el cual quedard asi:
ARTICULO 71-2 POR LA CATEGORIA DE INTERVENCION: La categoria de intervencién es una
clasificacion que se le asigna al inmueble de acuerdo con su valor Yy su tipologia. Determina las
normas por las cuales debe regirse la misma.

Se clasifican asi:

a) Restauracion Monumental, tiene derecho a 100% de descuento.

Todas las edificaciones clasificadas como Bienes de Interés cultural contenidas en el catdlogo de
monumentos nacionales y distritales que trata el Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2.001.

b) Restauracién Tipoldgica, tiene derecho a 100% de descuento. Comprende Todas las
edificaciones clasificadas como Bienes de Interés cultural, contenidas en el catdlogo de
monumentos Nacionales y Distritales que trata el Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2.001.

c) Restauracién de fachada y adecuacién interna tiene derecho a 70% de descuento. Comprende
todas las edificaciones clasificadas como Bienes de Interés cultural, contenidas en el catalogo de
monumentos Nacionales y Distritales que trata el articulo 436 del Decreto 0977 del 20 de
noviembre de 2.001

d) Adecuacidn, tiene derecho a 50% de descuento. Comprende todas las edificaciones clasificadas
como Bienes de Interés cultural contenidas en el catdlogo de monumentos Nacionales y Distritales
que trata el articulo 439 al 445 del Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2.001.

e) Edificacién nueva, no tiene derecho a descuento.

Paragrafo 1: La verificacién y confirmacién de la Categoria de Intervencién debera realizarla la
Division de Patrimonio Cultural del Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena, quien debera
desplazar una comisién hasta el inmueble objeto de estudio, la cual emitird una certificacién de
cumplimento para los fines pertinentes, junto con la vigencia de los estimulos a la proteccion del
Patrimonio Inmueble que diere lugar.

Paragrafo 2: Para acceder a los estimulos por la Categoria de Intervencidn y para justificar su
solicitud de cumplimiento, El propietario debers presentar solicitud escrita anexando como
minimo los siguientes requisitos:

1.- Nombre del Solicitante.

2.- Calidad del solicitante.

3.- Descripcidn del proyecto.

4.- Informacién general del predio.

5.- Uso del inmueble,

6.- Medidas y Linderos. %

/.- Nombre Cédigo y matricula del responsable del proyecto.

Paragrafo 3: Cumplido lo anterior la Divisién de Patrimonio del Instituto tramitara ante el Comité
Técnico de Patrimonio el concepto previo de intervencién, a fin de expedir la correspondiente.‘
certificacidon de cumplimiento.

Paragrafo 4: Si verificado por la Divisién de Patrimonio que el predio o edificacién, se establece

que no se da cumplimiento a los elementos o caracteristicas propias de la categoria de
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intervencion que establece el presente articulo, el inmueble mismo no tendra derecho al estimulo
respectivo.

ARTICULO CUARTO: Adiciénese el articulo 71-3 al Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara asi:
ARTICULO 71-3 Por los usos.

Es una clasificacion que se hace de la edificacion de conformidad con las actividades que se
desarrollen en ella.

Se clasifican en:

f. Institucionales, que tienen derecho a 10% de descuento.

Apliquese el articulo 447 del decreto 0977 del 20 de noviembre de 2.001.

Paragrafo: incliyanse dentro de esta categoria los escenarios deportivos y Plazas de Toros. Si el
inmueble es de propiedad del Distrito esta exento de todo impuesto, mientras sea el titular de la
propiedad.

g. Residencial permanente, tiene derecho a 30% de descuento.
Apliquese al articulo 448 del decreto 0977 del 20 de noviembre de 2.001.
h. Econdmico, aquellos inmuebles cuyo propietario o sujeto pasivo tenga animo de lucro no

tiene derecho a descuento alguno. Distinta es la condicidon de arrendamiento ocasional por parte
del propietario, evento en el cual tendria derecho a un 25% de descuento.

i. Mixto (residencial y econémico), tiene derecho a 10% de descuento.

Apliquese al articulo 450 del decreto 0977 del 20 de noviembre de 2.001.

j. Prohibido, no tiene derecho a descuento.

Apliquese al articulo 451 del decreto 0977 del 20 de noviembre de 2.001.

Paragrafo 1°: El personal de servicio como administrador, celador, aseador, chéferes, jardineros y
demas, no son considerados como residentes permanentes para los efectos de los estimulos
enunciados.

Paragrafo 2: La verificacién y confirmacion de los usos la realizard la Divisién de Patrimonio del
Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena de Indias, bajo la conformacion de una comisién de
desplazamiento hasta el inmueble objeto de estudio. Esta Comisidn expedira una certificacion de
cumplimento de requisitos para los fines pertinentes, asi como la vigencia de los estimulos a la
proteccion del Patrimonio Inmueble que diere lugar.

Paragrafo 3: Para acceder a los estimulos por los usos, el respectivo propietario debera presentar
a la Division de Patrimonio Cultural del Instituto solicitud escrita anexando los siguientes
requisitos:

1.- Nombre del Solicitante.

2.- Calidad del solicitante.

3.- Informacidn general del predio.

4.- Uso del inmueble.

Paragrafo 4: El Instituto realizara el estudio de la solicitud y |a verificacion pertinente y procederd
a expedir la correspondiente certificacidn, en la cual se haga constar el uso del bien y el porcentaje
de descuento, de conformidad a los estimulos establecidos en el presente Acuerdo.

Paragrafo 5: Si el predio o edificacién no cumple con los diversos elementos o caracteristicas
propias de los usos que establece el presente articulo, asi lo certificara la Division de patrimonio
del Instituto de Patrimonio y cultura de Cartagena, por lo cual, el inmueble no tendra derecho al
estimulo respectivo N
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ARTICULO QUINTO: Adiciénese el articulo 71-4 al Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara asi:
ARTICULO 71-4 POR EL ESTADO DE CONSERVACION. Se refiere al estado fisico de la construccion.
Se clasifica en:

A) Bueno, que tiene derecho a 5% de descuento.

No deteriorado en su género.

B) Regular, tiene derecho a 10% de descuento.

Uniforme sin cambios grandes o bruscos.

C) Malo, tiene derecho a 15% de descuento.

Carece de naturaleza en su género.

D) Ruina, tiene derecho al 20%

Restos de inmuebles.

Paragrafo 1: La verificacién y confirmacién del estado de Conservacién la realizara la Divisién de
Patrimonio del Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena de Indias, quien debera desplazar
una comision hasta el inmueble objeto de estudio, y expedira una certificacion de cumplimento de
requisitos para los fines pertinentes y cursen los estimulos a la proteccién del Patrimonio Inmueble
que diere lugar.

Paragrafo 2: Par acceder a los estimulos por el estado de conservacién, el propietario deberd
presentar solicitud escrita anexando los siguientes requisitos:

1.- Nombre del Solicitante.

2.- Calidad del solicitante.

3.- Informacidn general del predio.

4.- Uso del inmueble.

5.- Descripcion del Estado de Conservacion.

Paragrafo 3: Si el predio o edificacién no cumple con los diversos elementos o caracteristicas
propias de los estados de conservacion que establece el presente articulo, asi lo certificard la
Division de patrimonio del Instituto de Patrimonio y cultura de Cartagena, por lo cual, el inmueble
no tendrd derecho al estimulo respectivo

ARTICULO SEXTO: Adicionese el articulo 71-5 al Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara asi:
ARTICULO 71-5 POR EL AJUSTE A LAS NORMAS DE INTERVENCION FiSICA. Es la clasificacién que se
le da al inmueble de acuerdo al cumplimiento de las normas urbanisticas que lo afectan. Se
clasifican en:

A) Ajustadas, Que cumple con los requerimientos, tiene derecho a 10% de descuento.

B) Parcialmente ajustadas, tiene derecho a 5% de descuento.

Se consideran parcialmente ajustadas las edificaciones que tengan intervenciones o alteraciones
reversibles, tales como: ocupacién parcial del patio, materiales inadecuados en fachadas o
cubiertas, ocupacion del zaguan. En todo caso el Instituto al momento de certificar, instara a los
propietarios al cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.

C) No ajustadas, no tiene derecho a descuento.

Se consideran no ajustadas las edificaciones que tengan intervenciones o alteraciones que N

destruyan o deformen las tipologias, tales como: subdivisiones indebidas, alteraciones de
fachadas, sobre-elevaciones u ocupacion total del patio.

Paragrafo 1: La verificacién y confirmacidn del ajuste a las normas de intervencién fisica la realizara
el Instituto de Patrimonio Cultural de Cartagena por la Divisién de Patrimonio, quien debera
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desplazar una comision hasta el inmueble objeto de estudio, y dard una certificacién de
cumplimento para los fines pertinentes y cursen los estimulos a la proteccién del Patrimonio
Inmueble que diere lugar.

Paragrafo 2: El propietario para justificar su solicitud de Cumplimiento de los estimulos por ajuste
a las normas de intervencion fisica debera presentar solicitud escrita anexando como minimo los
siguientes requisitos:

1.- Nombre del Solicitante.

2.- Calidad del solicitante.

3.- Informacidn general del predio.

4.- Uso del inmueble.

Paragrafo 3: Cumplido lo anterior la Divisién de Patrimonio del Instituto tramitaré ante el Comité
Técnico de Patrimonio el concepto previo, a fin de expedir la correspondiente certificacion
Paragrafo 3: Si el predio o edificaciéon no cumple con los diversos elementos o caracteristicas del
ajuste a la norma que establece el presente articulo, asi lo certificard la Divisién de patrimonio del
Instituto de Patrimonio y cultura de Cartagena, por lo cual, el inmueble no tendra derecho al
estimulo respectivo

ARTICULO SEPTIMO: Adicionese el articulo 71-6 al Acuerdo 041 de 2006, el cual quedard asi:
ARTICULO 71-6 POR EL TIPO DE BIEN INTERES CULTURAL. Se refiere a aquellos inmuebles que, por
sus caracteristicas, valor arquitectdnico o valor agregado, haya sido clasificado como: |

° Bien de interés cultural de la Nacidn, tiene derecho a 100% de descuento. Son aquellos
reconocidos por el Ministerio de Cultura o el Consejo de Monumentos Nacionales, y que hacen
parte del catalogé de monumentos Nacionales.

° Bien de interés cultural del Distrito, tiene derecho a 100% de descuento. Son aquellos
reconocidos por el Distrito a través de Acuerdos Distritales y que hacen parte del catdlogo de
Monumentos Distritales.

Paragrafo 1: Estos inmuebles gozaran de estimulos tributarios en los porcentajes establecidos en
este articulo, siempre y cuando su propietario o sujeto pasivo del impuesto predial no tenga animo
lucrativo, o que independientemente de la calidad de su propietario el inmueble, esté destinado a
la vivienda.

El arrendamiento ocasional del inmueble no constituye animo de lucro, pues debe entenderse
como una forma de autofinanciar los gastos que ocasiona el mantenimiento y embellecimiento del
inmueble.

Paragrafo 2: La verificacion y confirmacidn del ajuste a las normas por el tipo de bien de interés
cultural, la realizara el Instituto de Patrimonio Cultural de Cartagena por la Division de Patrimonio,
quien deberd desplazar una comision hasta el inmueble objeto de estudio, y dara una certificacion
de cumplimento para los fines pertinentes y cursen los estimulos a la proteccién del Patrimonio
Inmueble que diere lugar. El porcentaje de descuento que se ofrece en este articulo no es
acumulable con los reconocidos por otros parametros.

Paragrafo 3: El propietario para justificar su solicitud de Cumplimiento de los estimulos por el tipo
de bien de Interés Cultural, deberd presentar solicitud escrita, anexando como minimo los
siguientes requisitos:

1.- Nombre del Solicitante.

2.- Calidad del solicitante.

A
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3.- Acto de declaratoria como Monumento Nacional o Distrital
4.- Informacion general del predio.

5.- Uso del inmueble.

6.- Certificado de tradicion y libertad.

Paragrafo 3: Cumplido lo anterior la Divisién de Patrimonio del Instituto tramitara ante el Comité
Técnico de Patrimonio el concepto previo, a fin de establecer si amerita los estimulos tributarios,
de que trata el presente Acuerdo. _

ARTICULO OCTAVO: Adicidnese el articulo 71-7 al Acuerdo 041 de 2006, el cual quedaré asi:
ARTICULO 71-7 POR CATEGORIA DE INTERVENCION: De los estimulos al impuesto de construccién
de las edificaciones que sean intervenidas y cumplan con las condiciones establecidas en la
reglamentacion del centro histdrico, su drea de influencia y la periferia histérica que trata el
Decreto 0977 del 2001. Tendran las siguientes exoneraciones:

a) RESTAURACION MONUMENTAL (RM) que tendra un estimulo del 70%

Estan sujetos a esta categoria las intervenciones que trata el articulo 434 del decreto 0977 del
2.001.

b) RESTAURACION TIPOLOGICA (RT) tendra un estimulo del 60%. Estdn sujetas a esta categoria las
intervenciones que trata el articulo 435 del Decreto 0977 del 2.001.

c) RESTAURACION TIPOLOGICA DE FACHADAS Y ADECUACION INTERNA (RFA) tendra un estimulo
del 50%. Estén sujetas a esta categoria las intervenciones que tratan los articulos 435 y 436 del
Decreto 0977 del 2.001.

d) ADECUACION GENERAL (A) tendrd un estimulo del 40%. Estan sujetas a esta categoria las
intervenciones que tratan los articulos 436, 438, 439, 440, 441, 442 y 443 del Decreto 0977 del
2.001.

e) EDIFICACION NUEVA (EN) tendra un estimulo del 25%.

Estan sujetas a esta categoria las intervenciones que trata los articulos 437 del Decreto 0977 del
2.001.

Paragrafo 1: La verificacidn y confirmacién de los estimulos al impuesto de construcciéon debera
realizarla el Instituto de Patrimonio Cultural de Cartagena por la Divisién de Patrimonio, quien
podra desplazar una comision hasta el inmueble objeto de estudio, la cual dara una certificacion
de cumplimento para los fines pertinentes y cursen los estimulos a la proteccién del Patrimonio
Inmueble que diere lugar. Esta certificacion se expedird previa a la licencia de construccidn y
deberd presentarse ante la Curaduria correspondiente para que al momento de liquidar el
impuesto de delineacién a la construccion haga las deducciones a que por concepto de
exoneracién tendria derecho.

Paragrafo 2: Cumplido lo anterior la Divisién de Patrimonio del Instituto tramitard ante el Comité
Técnico de Patrimonio el concepto previo, a fin de autorizar su ejecucién.

ARTICULO NOVENO: Modifiquese el articulo 72 del Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara asi:
ARTICULO 72 El Estimulo a que tendrd derecho un predio por concepto de impuesto predial
unificado, serd el resultado de la suma de los distintos descuentos obtenidos en cada uno de lo
parametros que se describen en los articulos anteriores de conformidad con la clasificacidn,
categoria y demas aspectos expresados en la Reglamentacién de los predios del Centro Histdrico,
su area de influencia y la periferia histdrica, contemplados en el Decreto 0977 de 2001. P\Y
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En ningun caso, el estimulo serd superior al 70% del tributo anual del impuesto predial y por un
término de diez (10) afios, en aquellos inmuebles que no han sido declarados como Monumento
Nacional o de Interés Cultural, por parte del Ministerio de Cultura o Monumento Distrital por
Acuerdo. Aquellos que hayan sido declarados o propuestos como Monumento Nacional o de
Interés Cultural por el Ministerio de Cultura u organismo similar, o los declarados expresamente
como Monumento Distrital, por Acuerdo expedido por Concejo Distrital, tendran una exoneracion
del cien por ciento (100%) por un término diez (10) afios que podra prorrogarse por periodos
iguales, siempre y cuando se conserven las condiciones que dieron lugar a ella.

ARTICULO DECIMO: Modifiquese el articulo 73 del Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara Asi:
ARTICULO 73. PROCEDIMIENTO PARA OBTENCION DE EXONERACIONES E INCENTIVOS: Con el fin
de obtener las exoneraciones e incentivos contenidos en el presente Acuerdo, la Divisién de
Patrimonio cultural del Instituto de Patrimonio y Cultura expedird una certificaciéon donde conste
que el inmueble se encuentra clasificado en el articulo 413 del Decreto 0977 del Plan de
Ordenamiento Territorial de Cartagena de Indias - P.O.Ty el articulo 72 del Acuerdo No.001 del 04
de febrero de 2003.

Asi mismo, debera certificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 71-1,
71-2,71-3,71-4,71-5. 71-6 y 71-7 del presente acuerdo.

Dicha certificacion debera ser presentada por el propietario del inmueble ante las respectivas
dependencias, las cuales procederan al tramite de las exoneraciones e incentivos.

Los propietarios de los inmuebles ubicados en el centro histérico de Cartagena, su drea de
influencia y la periferia histérica, de que trata el presente Acuerdo, solicitaran por escrito y con los
requisititos correspondientes a la secretaria de Hacienda Distrital, previa certificacion expedida
por el Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena el reconocimiento a los estimulos que trata
este acuerdo, los cuales serdn aplicables a partir de la siguiente vigencia posterior a la solicitud.
Para obtener esta exoneracidn, el propietario debe diligenciar la solicitud ante la secretaria de
Hacienda, anexando los siguientes documentos:

a. Certificacion expedida por el alcalde de la localidad, de la jurisdiccién en donde se encuentre el
inmueble y de la personeria distrital, acerca de la actividad que se desarrolla en el inmueble, con
una permanencia no inferior a un (1) afio.

b. Certificado expedido por el Instituto de Patrimonio y Cultura y la Secretaria de Hacienda
Distrital, previa visita fisica

c. Paz y salvo o convenio de pago vigente, a la fecha de |a radicacién de la solicitud, del impuesto
predial Unificado expedido por la Secretaria de Hacienda Distrital, a través de la Divisidn de
impuestos.

PARAGRAFO — En el evento que el propietario fuere una persona juridica, la solicitud se hard a
través del representante legal y debera aportar el certificado de existencia y representacion legal,
con no menos tres meses de haberse expedido por la entidad competente para ello.

Le exoneracion sera reconocida mediante resolucién motivada proferida por el alcalde, con el\
cumplimiento de los requisitos legales establecidos en el presente Acuerdo, asi como las demds
normas vigentes.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Modifiquese el articulo 74 del Acuerdo 041 de 2006, el cual quedar
asi:

o
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ARTICULO 74. TERMINO DE LAS EXON ERACIONES: Las exoneraciones seran otorgadas por términos
de 10 (diez) afios a partir de la vigencia fiscal siguiente a su solicitud, pudiendo ser prorrogables
por la mitad del término inicial y sélo durante 2 periodos, si se trata de inmuebles no declarados
monumento nacional o Distrital. En el evento que hayan sido declarados expresamente como
Monumento Nacional o Distrital, la exoneracién sera por términos renovables de diez (10) afios a
partir de la vigencia fiscal siguiente a la solicitud ante la secretaria de Hacienda Distrital.

Para su renovacion el propietario lo solicitara por escrito a la secretaria de Hacienda Distrital, quien
podra comisionar al Instituto de Patrimonio y Cultura para que certifique si contindan vigentes las
condiciones que dieron lugar a la exoneracién.

PARAGRAFO 1. Los inmuebles del Centro Histdrico, su area de influencia y la periferia histérica,
contemplados en el Decreto 0977 de 2001. que con anterioridad a la aprobacién del presente
Acuerdo fueron exonerados del pago del Impuesto Predial por medio de Acuerdos del Honorable
Consejo Distrital de Cartagena o por Resoluciones suscritas por la Alcaldia Mayor de Cartagena de
indias, continuaran disfrutando de estas exoneraciones hasta el vencimiento del término fijado
para ello. Para su renovacion por parte de la Alcaldia Distrital se solicitard por escrito ante la
secretaria de Hacienda Distrital, la cual procederd al tramite correspondiente para determinar si
las condiciones que dieron lugar a la exoneracién contintan.

PARAGRAFO 2.- Los inmuebles declarados de Valor Histérico — Arquitecténico de obligatoria
conservacion por parte del Acuerdo 023 Bis. del 26 de noviembre de 1996, que no hayan gozado
de incentivo tributario alguno al momento de expedirse el presente Acuerdo, les sera reconocida
la exoneracion sin que medie resolucién proferida por la Alcaldia de Cartagena de Indias que se los
reconozca, desde la vigencia del Acuerdo 21 Bis de 1993, hasta por un término de diez (10) afios.

A partir de la vigencia del presente Acuerdo, gozaran de los incentivos que se conceden a los
Monumentos Distritales.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Modifiquese el articulo 75 del Acuerdo 041 de 2006, el cual quedara
asi:

ARTICULO 75: EXTINCION DE LA EXONERACION: El término de vigencia de las exoneraciones e
incentivos se extinguird en cualquier momento, antes de su vencimiento, cuando se advierta el
incumplimiento de las condiciones que dieron lugar al otorgamiento de las exoneraciones y
estimulos.

ARTICULO DECIMO TERCERO: EXONERACION DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION:

Los inmuebles propuestos o declarados como monumentos nacionales o los declarados mediante
Acuerdos Distritales como Monumentos Distritales, de Valor Histérico Arquitecténico de
Obligatoria Conservacién del Centro Histérico, su area de influencia y la periferia histérica,
contemplados en el Decreto 0977 de 2001, estan exonerados del pago de la Contribucién de
Valorizacién, siempre y cuando su propietario sea persona natural o juridica sin animo de lucro o
que independientemente de la calidad de su propietario el inmueble este destinado a la vivienda.
. ARTICULO DECIMO CUARTO ZONAS AJARDINADAS PERIMETRALES: Las edificaciones declaradas
monumentos nacionales y/o Distritales, los predios del Centro Histérico, su drea de influencia y la
periferia histérica, contemplados en el Decreto 0977 de 2001. De acuerdo a lo contemplado
articulos 426, 488 y490 del decreto 0977, P.O.T, que cuenten con amplias zonas ajardinadas
perimetrales (Antejardin, jardin, jardines medianeros o laterales, patios y traspatios), que formen
parte esencial del monumento, que estén idgpeamente mantenidas y cuya drea exceda el 50% del
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lote, serdn considerados como aporte patrimonial-ambiental, y para todos los efectos, seran
cobijados por los beneficios del presente acuerdo.

Los mismos jardines patios son considerados parte del concepto por el cual fueron declarados
bienes de interés Distrital y no tendra el mismo tratamiento de otros predios desenglobados o
normales.

Las entidades ambientales competentes deberan revisar estas tasas dadas las caracteristicas de
PARQUE-JARDIN privado con posibilidades de uso publico, que tendran a raiz de la expedicion de
la presente reglamentacidn.

ARTICULO DECIMO QUINTO VISITAS TURISTICAS BICS: Los predios del Centro Histdrico, su area de
influencia y la periferia histérica, contemplados en el Decreto 0977 de 2001. Que se acojan a la
presente normativa, podran permitir el acceso a los mismos para visitas turisticas, con horario
restringido, los cuales serdn convenidos en una propuesta formal que sera presentada al Comité
Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural.

ARTICULO DECIMO SEXTO EXHIBICION AL PUBLICO: Los predios declarados de interés histérico y
cultural del Centro Histdrico, su drea de influencia y la periferia histérica, contemplados en el
Decreto 0977 de 2001. que cuenten con el mobiliario doméstico (Bienes muebles de interés
patrimonial) de acuerdo con las caracteristicas o tendencias estilisticas de la edificacidn, podran
ser exhibidos al publico, como museo de sitio representativo de una época, que muestre las
caracteristicas de un periodo de la sociedad cartagenera, con el propdsito de dar cumplimiento a
la funcion cultural y social ante la ciudad. Lo anterior, tendrd vocacion de incidencia en los
componentes que generan exoneraciones y estimulos para los beneficios que produzca el presente
acuerdo.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO ESTIMULOS MUSEOGRAFICOS Y MUSEOLOGICOS: Con el fin de
incentivar el cardcter museogréfico y museoldgico de los predios de los periodos republicanos y/o
coloniales, del Centro Histérico, su area de influencia y la periferia histdrica, contemplados en el
Decreto 0977 de 2001. que no cuenten en la actualidad con el mobiliario representativo de su
periodo, podran acogerse a la norma en la medida que doten al predio de los bienes muebles
respectivos a la época que representan.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: APROVECHAMIENTO, DISFRUTE SOCIAL Y TURISTICO. Los predios del
Centro Historico, su drea de influencia y |la periferia histérica, contemplados en el Decreto 0977 de
2001. ubicados por dreas, sectores o barrios, podran constituirse en rutas organizadas para su
aprovechamiento, disfrute social y turistico. La propuesta deberé ser presentada al Comité Técnico
de Patrimonio Histérico y Cultura al de Cartagena de indias y la institucién encargada del turismo
en la ciudad de Cartagena.

ARTICULO DECIMO NOVENO: ESTRATO PATRIMONIAL. Mediante el presente acuerdo se
determina que los actuales estratos socioecondmicos de los inmuebles ubicados en el Centro
Historico, drea de influencia y periferia de que trata el presente Acuerdo y que tengan las

caracteristicas establecidas, deberdn ser catalogados en el estrato patrimonial, que no podra ser )

inferior al 3, siempre y cuando no desarrollen en ellos actividades comerciales, financieras

industriales o de servicio; por ocasién a la incidencia de la realizacién de los proyectos delJ

revitalizacion, desarrollo urbano y proyectos de beneficio comtn para sus habitantes.
En consecuencia, los raizales y residentes tradicionales permanentes de dichos sectores estaran
protegidos de toda agresion tendiente a desplazarlos de los de los barrios y areas que se afecten
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por dichos proyectos. Para lo cual el Instituto de Patrimonio y Cultura, deberd certificarle a
Planeacién que inmuebles cumplen las condiciones establecidas en el presente acuerdo.
PARAGRAFO 1.- Los propietarios los predios del Centro Histdrico, su drea de influencia y la periferia
histérica, contemplados en el Decreto 0977 de 2001, deberan solicitar por escrito a la secretaria
de Planeacidn Distrital el cambio de estrato, aportando para ello los siguientes documentos:

1. Certificado de tradicién del inmueble para acreditar la propiedad,

2. certificado expedido por el Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena en el que haga
constar condiciones generales y especificas de uso del inmueble, el cual podrd ser verificado por
|la secretaria de Planeacién para el tramite del cambio de estrato.

PARAGRAFO 2.- Del cambio del estrato socioeconomico, la secretaria de Planeacién emitira el
certificado correspondiente para allegarlo a las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios para los fines pertinentes.

ARTICULO VIGESIMO REVITALIZACION URBANA: El propietario del inmueble o predio del Centro
Historico, su drea de influencia y |a periferia histérica, contemplados en el Decreto 0977 de 2001,
que se encuentre afectado por la realizacién de proyectos de revitalizacion urbana, deberan
solicitar ante las autoridades competentes la certificacién de su permanencia, titulos de propiedad
y estratificacion asignada al el barrio o sector, por un espacio minimo de 25 afios, los cuales
deberdn ser presentados mediante solicitud formal ante el Instituto de Patrimonio y Cultura de
Cartagena de Indijas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: ESTRATO SOCIOECONOMICO MONUMENTOS NACIONALES O
BICS: La entidad encargada de clasificar y velar por el mantenimiento o cambio de estratificacion
en el centro histérico, 4rea de influencia y Periferia histérica serd la SECRETARIA DE PLANEACION
DISTRITAL, quien para todos los efectos, a los inmuebles que hayan sido declarados o propuestos
como Monumento Nacional o de Interés Cultural por el Ministerio de Cultura u organismo similar,
o los declarados expresamente como Monumento Distrital, por Acuerdo expedido por Concejo
Distrital, les fijara como estrato socioeconémico: uno (1) a partir de la sancién y publicacién del
presente Acuerdo y siempre y cuando el inmueble sea utilizado como residencia, caso contrario se
le aplicara el estrato a que dé lugar, conforme a los mandatos legales.

Los propietarios o poseedores de los inmuebles, que ademds cumplan con los requerimientos
ordenados en los articulos 71, 71-1,71-2,71-3,71-4, 71-5, 71-6, 71-7, tendr4 derecho a solicitar tal
equiparacion de estrato uno (1), con incidencias en el cobro de servicios publicos, aportando la
informacion y documentacion que se establezca para el efecto.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: LIMITES DEL CENTRO HISTORICO, AREA DE INFLUENCIA Y
PERIFERIA HISTORICA. Seran los establecidos en los articulos 415,416 417, 418 Y 419 del Decreto <
0977 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena de Indias - P.O.T.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: PROGRAMAS DE FINANCIACION: La administraciéon Distrit [
adelantard las gestiones pertinentes para incorporar con prioridad en los programas de
financiamiento, para subdivisién, mejoramiento, dignificacién de vivienda, a los inmuebles
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ubicados en la zona objeto de la presente reglamentacidn.
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO: VIGENCIA Y DEROGATORIAS: Este Acuerdo rige a partir de la fecha
de su publicacion y para la aplicacién de los estimulos tributarios, tendra efectos para la vigencia
fiscal del 2021. Se derogan todas las disposiciones anteriores y contrarias al presente acuerdo.
Publiquese y cimplase.

Dado en Cartagena de Indias, a los () dias del mes de de 2021.

OBSERVACIONES DE COMITE

Se ha presentado esta proyecto de acuerdo de Los incentivos de estimulos a los bienes inmuebles
que estan bien conservados ya que no se trata solo de derechos sino de deberes que el Distrito de
Cartagena tiene en cuanto al tema de las exoneraciones y que debe tener en cuenta que este
incentivo no es un Sisbén, es un estimulo quese tiene que tabular y es la forma en que el Distrito
estd invirtiendo y que con este ahorro en impuesto que invertird en el inmueble el resto del afio.
En manga hay casas que perdieron su memoria historica ya que no quedaron vestigios pero
también es cierto que existen casas muy bien conservadas como lo son la Casa Romdn, la Casa
Covo, la Casa Cavelier que es un museo vivo del periodo Republicano, que aun conserva intacto
su inmobiliario y ha sido utilizada para grabar peliculas. Este tipo de predios no se les esta
reconociendo la exoneracién y eso castiga a sus propietarios que hace un esfuerzo por conservarla
en buen estado. La casa Pombo esta rescatando sus jardines y este tipo de viviendas se deben
proteger y estimular ademds buscar los mecanismos para que se puedan visitar y que se le
equiparen los servicios a estrato 1. El Centro Histérico esta en muy mal estado de conservacidn
muchos de sus inmuebles estan en estado de abandono por que muchos de los residentes de estos
barrios han salido, y no es lo mismo una casa fantasmal o que la tengan solo para vacacionar a una
casa que la vivan todo el tiempo hay que establecer que si los duefios no aparecen que se les haga
una penalizacidn por no vivir la casa.

En cuanto al tema de la proliferacién de terrazas planas se debe exigir que estas terrazas cumplan
con el coédigo NSR10 que contiene los requisitos generales de disefio y construccidn
sismorresistente pues si no ha habido forma de frenar el uso de estas terrazas se debe por lo tanto
exigirles que implementen este cédigo de sismo resistencia.

Comité opina en cuanto a los estimulos que para que el propietario pueda aspirar a este incentivo
deberia demostrar que si invirtié en la conservacion del inmueble antes de otorgarle esta
exoneracion, se debe buscar un mecanismo legal para que la persona cumpla con la conservacién
de los bienes al momento de recibir los estimulos por que el sistema esta hecho de una forma que
no se esta vigilando que se invierta todo ese dinero en la conservacién del bien inmueble, por tanto
hay que establecer parametros claros para que el propietario cumpla con este requisito de la
conservacion y que use ese estimulo para reinvertirlo en el bien patrimonial que posee.

6. Proposiciones y Varios
Comité propone que se tenga en cuenta la segunda opcién del uso del suelo ya que hay

mucho inmueble en ruina debido a que la norma que establecié el POT cuando se creo fue
100% residencial porque se imaginaron un Centro Histdrico puramente residencial
olvidandose que el Centro Histdrico era una ciudad completa donde confluian todos los |
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usos. Los Conventos eran los hoteles de la época donde se alojaban los tripulantes ya que
el puerto era la vida de la ciudad y la gran mayoria de las casas tenian el uso mixto por ello
hay que tener en cuenta la revisidn o resefia historica que se haga ya que el POT actual no
estd contemplando la segunda opcidn de uso porque tampoco esta teniendo en cuenta las
demandas actuales. Este tema debe subsanarse con el PEMP ya que segun las
investigaciones histdricas el 90% de los predios eran de uso mixto aunque el uso principal
sea de vivienda. Se hace necesario que estos criterios se tengan en cuenta y se reavive el
comité con Planeacidn cuando se evalué el tema del cambio del uso del suelo se debe
verificar con la resefia histdrica con los censos y planos de Manuel De Anguiano. Cabe
recordar que las casa bajas y accesorias eran de uso militar y la norma debe ser
equilibrada. Las normas que proponga el Distrito deben observar que no se puede aplicar
los conceptos de una ciudad moderna a una ciudad antigua porque la des tipifican.
Obviamente los usos que no se contemplaban en el Centro Histérico eran el uso de las
discotecas y terrazas.

El tema de la segunda opcidn de uso tiene que ver con lo siguiente: En primera instancia
contamos con un POT desactualizado que debe ser renovado a la mayor brevedad. Muchos
inmuebles del centro histérico de la ciudad se encuentran mal categorizados, tanto para
el tipo de intervencién como el uso planteado. Debemos entender que las ciudades no son
estaticas, sino dindmicas y estas evolucionan acorde a los factores que las dinamizan, entre
ellos aspectos que tienen que ver con la vocacion de los sectores, su economia, la
tecnologia, los usos, etc., Factores que inciden directamente en el comportamiento socio
econémico del lugar de implantacion de los inmuebles y en relacion directa con el
concepto de la funcidn social que debe cumplir el patrimonio.

Ante estas circunstancias, algunos usos impuestos a los inmuebles en el POT del 2001 no
se ajustan a la actual realidad que vive la ciudad y por ende estos inmuebles por tal razén
se hace necesario considerar la segunda opcién de uso y en especial para dar
cumplimiento al factor de la funcién social que estos Bic deben cumplir, pues no es lo
mismo un inmueble de caracteristicas monumentales destinado para vivienda que no esta
al alcance econdmico de una familia corriente, sino, como ha sucedido en Cartagena en
muchos casos, para personajes o familias "pudientes" y que no viven. Permanentement \
el inmueble, sino solo en temporadas vacacionales constituyendo centros y casa
fantasmales o de celadores y vigilantes sin cumplimiento a la funcién social a la cual debe
hoy dia los inmuebles parte de su deber&er como tal. Por esta razén muchos inmuebles
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del centro histdrico de la ciudad se encuentran abandonados y en ruina, corriendo la
ciudad el riesgo de perder parte de su patrimonio edificado, pues estd situacién aleja la
inversién para su recuperacion dado también la realidad econdmica, inmobiliaria y de finca
raiz que actualmente vive la ciudad al poseer el mt2 mas costosos de Latinoamérica.

El Uso comercial 0 mixto en sectores que apuntan a esa vocacién turistico comercial
garantiza, con el desarrollo de un buen proyecto de intervencidn que respete las tipologias
de lo preexistente y original, se garantiza la subsistencia y sostenibilidad de los inmuebles,
ademas de permitir el verdadero goce y disfrute de conocerlos internamente,
satisfaciendo la funcién social del patrimonio, a diferencia de si el inmueble fuera una
propiedad privada (vivienda) que no la puede conocer nadie mas que la familia a la que
pertenezca.

Otro analisis, tiene que ver con el estudio histdrico de los inmuebles, que por lo general
arrojan que todos en sus origenes y proceso evolutivo en el tiempo, a nivel de usos, han
sido mixtos (censo 1777 asi lo demuestra), incorporando en ellos el uso de hostal,
comercio, etc., por citar algunos. Por todo lo anterior se hace imprescindible y necesario
adelantar entre el IPCC, la SCA, LAS UNIVERSIDADES vy la secretaria de planeacion distrital,
mesas de trabajo que apunten a revisar este tema, mucho mds ahora que se trabaja en el
POT de la ciudad. Es fundamental mirar este tema para evitar la desercién de inversionistas
que han abandonado proyectos de recuperacion y restauraciéon de Bic en Cartagena por
ese hecho

7.Politicas aprobadas por Comité

8. Firmas

8. Para constancia de todo lo anterior, firman:

Dr. Juan David Franco Pefialoza \

Secretario de Planeacién. Representante de la Alcaldia. W

Presidente del Comité Técnico (\
1\

Arq. Howard Villarreal.

Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos
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Arq. Ricardo Zabaleta Puello.

Representante de Facultades de Arquitectura™

Ing. Jorge Rocha Rodriguez

Representante de Asociacion de Vecinos del Centro
Historico

Dr. Jorge Davila Pestana i

Representante Academia de Historia

Dr. Alfonso Rafael Cabrera Cruz

Secretario Técnico del Comité Técnico

ANOTACION MUY IMPORTANTE:

Esta acta ha sido firmada, aceptada por todos los miembros del Comité técnico de Patrimonio
Cultural de Cartagena y por el secretario técnico de dicho Comité.

» Reviso:
Dr. Alfonso Rafael Cabrera Cruz Arq. Claudia Rosales Suarez
Secretario Técnico del Comité Técnico Asesor Instituto de Patrimonio y Cultura IPCC

Jefe de Division de Patrimonio IPCC

Proyectd: Arg. Irina Martinez Fonseca

Asesor Instituto de Patrimonio y Cultura IPC C
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