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ACTA COMITE TECNICO DE
" PATRIMONIO N°25

CARTAGENA DE INDIAS DE 21 DICIEMBRE DEL 2022




COMITE TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Cartagena de Indias

ACTA No. 25

No Paginas Total: 52

Fecha: ‘ 4 : Lugar: ' Hora de Inicio: Hora de cierre:
Miércoles 21 de diciembre de 2022 g Oficinas de la Division de Patrir'nonio’ Cultural - 03:00 pm 04:22 pm
IPCC - |

MIEMBROS DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO (Acuerdo 001 de 2003)

NOMBRE ; REPRESENTACION

Dr. Franklin Amador Hawkins Representante del Alcalde Méyor de Cartagena de Indias
Secretario de Planeacidn Distrital Presidente del Comité

Arq. Hdﬁvard Villérreal Moliha ' Représenténte de la Sociedad Colombiana de Arquitectos

Arq. Ricardo Zabaleta Puélld. ' hepf'ééentan{e de las facultades de Arquitectuvra de las Uni\)ersi'déde‘s con sede
en el Distrito

Ing. Jorge Rocha Rodriguez. ' Representante de los residentes del Centro Histérico.
Dr. Jorge Davila Pestana Representante de la Academia de la Historia de Cartagena
Dr. A.befto Herréfa ‘Dl'éz ‘ : Representante de los Museos de la ciudad

ASISTIO VIRTUAL

NO ASISTIO

ASISTIO — 03:47 PM

' ASISTIO'

ASISTIO — RETIRO 04:22 PM

ASISTIO VIRTUAL — RETIRO 04:22 PM

ACTANo. 25



DIVISION DE PATRIMONIO CULTURAL DEL IPCC

Dr. Luis:Eduardo Garcia Pacheco Secretario - Técnico del Comité Técnico de Patrimonio Histérico  ASISTIO
y Cultural (E)
Jefe — Division de Patrimonio Cultural (E)
Ard.ﬂRds’a E. Barreto Oﬁverds A;duitezzto Asesof de Ia‘Diviéi()n de Patrimonio IPCC ASISTIO
Arq. Eduardo Arrieta Arquitecto Asesor de la Division de Patrimonio IPCC : ASISTIO
Arq. Irina Martinez Arquitecto Asesor de la Division de Patrimonio IPCC NOASISTIO
ASISTIO

Ins. Maribel Matute

Inépectora Asesor de la Division de Patrimonio IPCC

INVITADOS

Arg. Rafael Sémpolas

Arg. Rosa Carlina Osorio
ORDEN DEL DIA

‘ 1_*‘-‘;_ Llamado alistaY VerlﬁcaCIon de quorum

2, Lectura y aprobacion del Acta Anterior

Presentamon del orden del dia. Ver|f|caC|on del quorum

PEMP CENTRO HISTORICO

4. ~ PRESENTACION DE PROYECTOS PARA SER REVISADOS

5. ~ PROPOSICIONES Y VARIOS
6. FIRMA DE PLANOS Y ACTAS PENDIENTES

AN TR PSATTD

25 COMITE TECNICO DE PATRIMONIC 21 DIC/ 22



IV. PRESENTACION DE PROYECTOS PARA SER REVISADOS

PORTAFOLIO IMPULSO 2022. — SE APLAZA POR FALTA
DE QUORUM

ITEM Codigo Asunto Fecha Emisor / Destinatario
: MODIFICACIONES PROYECTO CASA DEL TEJADILLO ‘
01 EXT AMC
’ 22 0125163 APROBADO EN COMITE 18 : ARQ RAFAEL SOMPOLAS :
INTERVENCION INTEGRAL PROYECTO CASA ARQ JACOBO ANAYA
02 EXT AMC 2
, ”’2‘01198_94 PORTOBELO ESTigoal VELILLA
03 EXT AMC 22 0126027 ADECUACION CASA LOMBA ARQ EDUARDO FRANCO
04 EXT AMC 22 0118653 INTERVENCIONES EN FACHADA DEL MALL PLAZA EL 5/12/2022 YADY CASALLAS
CASTILLO
: Cellinn PROYECTO CASA LA FACTORIA — SE APLAZA POR : ‘ : : i
05 EXT AMC 22 0125164 18/12 NGELIN LEZ
‘ , 6 i G s 8/12/2022 ARQ A INA vE E
PROYECTO CASA CARRETERO INDICE DE OCUPACION
06 EXT-AMC-22- AM
ki — SE APLAZA POR FALTA DE QUORUM JERIEEES I R
07 EXT-AMC-22-0125154 EVENTO FAREX — SE APLAZA POR FALTA DE QUORUM 17/12/2022 ARACELI MORALES
08 EXT-AMC-22-0123138 HALEON GALLE DEL ARSENAL =D& RFLAZA FOR. RALTA 13/12/2022 EDUARDO DUQUE PUPO
DE QUORUM
09  IPC-OFI-0003484-2022 'CARTAGENARTE - SE APLAZA POR FALTA DE QUORUM 171212022 OSCAR URIZA PEREZ
10 EXT-AMC-22-0126043 EVENTO ASOMAC — SE APLAZA POR FALTA DE QUORUM 12/12/2022 AUMERIE ENRIQUE PERTUZ
11 EXT-AMC-22-0126608 APRRTAMENTO ARSENAL o AFLAZA BOREATTACE 21/12/2022 MILTON HERNANDEZ
QUORUM
DECORACION CALLE DEL CANDILEJO — SE APLAZA POR
12 EXT-AMC-22-012 LIAM MA
‘ 3685 FALTA DE QUORUM | 1212122 WIL TOVAR AMAYA
e PLACAS CONVOCATORIA DE PROYECTOS PARA LA
ol CREACION ARTiSTICA” EN EL MARCO DEL BN HERNANGES




MODIFICACION DEL PROYECTO CASA EN CL. DEL TEJADILLO

NUMERO DE RADICADO

(EXT-AMC-22- 0056096 )

LOCALIZACION

BARRIO CENTRO CALLE DEL TEJADILLO No 38-29

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

COMPANIA DE INVERSIONES Y CONSTRUCCION ABA SAS NIT 900470314-8 MEZEL
RAFAEL AMIN BAJAIRECC. No 9076304 REPRESENTANTE LEGAL

SOLICITANTE

RAFAEL SOMPOLAS CASTILLO

PROFESIONAL RESPONSABLE
CELULAR

RAFAEL SOMPOLAS CASTILLO
3106019718

CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIlJO

rscycialtda@yahoo.es

TIPOLOGIA A3 CASAALTA POR SOBREELEVACION
CATEGORIA DE INTERVENCION RT RESTAURACION TIPOLOGICA

uUsSo VIVIENDA

PREDIO 25

REFERENCIA CATASTRAL 0101-0098-0025-000

MATRICULA 0000057000303

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. Restauracion Tipolégica

Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que poseen las caracteristicas tipologicas de casa baja, casa alta, casas de dos
altos, casa alta por sobreelevacién, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en
los planos Nos. 4.1, 4.2, y4.3.

La restauracion tipologica esta orientada a conservar el “organismo arquitectonico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus condiciones
de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y que respeten los elementos tipologicos, estructurales y
formales.

En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion, acondicionamiento,
ampliacién y subdivision. Dichas obras deberan permitir que la conformacion del edificio, anterior a la intervencion, sea plenamente
reconocible. Las obras de ampliacién y de subdivision se especifican para cada tipologia en los Articulos (Nos. 35y 36).

En los edificios sujetos a esta categoria de intervencion no podran construirse pasajes.

DOCUMENTOS LEGALES

Poder o carta del propietario autorizando al responsable
Declaratoria de bien inmueble en estado ruinoso
Certificado de uso del suelo

ACTA Ko 28 SORITE TEAMICH DIE
ACTA No. 25 COMITE TECNICG DI

STRIMONIC 21 BIC/ 22
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

MEMORIA DESCRIPTIVA
Este inmueble con el paso del tiempo y en su proceso evolutivo acorde a cada época ha presentado diversidad de usos, que en su momento fueron respuesta a las dinamicas
de la ciudad y a las tendencias de cada momento. Es una casa alta por sobreelevacion cuyo estado de conservacién actual es estado ruinoso con alto deterioro de sus
elementos.

LA PROPUESTA DE MODIFICACION

Este proyecto fue aprobado en comité 18 de fecha 14 de septiembre de 2022. Las modificaciones estan referidas a cambios que son méas de forma que de fondo y tienen que ver
especificamente con el mejoramiento de algunas distribuciones espaciales y de la funcionalidad del proyecto. Se desarrollan a nivel de la primera planta, mezanine, segunda
planta y cubierta o terraza social, sin alterar la tipologia espacial, ni generando aumento de area, solamente mejorando la funcionalidad de los espacios que se les proponen
realizar los cambios aqui planteados, en su orden son las siguientes:

MODIFICACIONES PRIMERA PLANTA
Para efectos de lograr mejorar la funcionalidad del 4rea de comedor y de servicio planteada en el antiguo salon principal del niicleo basico, se dispone una nueva distribucion que
implica un nuevo mobiliario y mejor aprovechamiento del espacio al eliminar la barra de atencion que ocupaba gran parte de este, reemplazado con una disposicion de mesas
con sus sillas para los comensales.

Para un mejor funcionamiento del area de los bafios, se realiza un replanteamiento de los mismos. respetando los muros que comprenden estos espacios.

Se dispone un espacio para linos y se redistribuye la cocina afiadiendo un almacén de insumos. A la zona de recepcién, se le implementa un espacio para comunicaciones Y
otros.

En cuanto al traspatio, se replantean las zonas verdes propuestas inicialmente integrandolas a una zona de recreacioén pasiva, incluyendo una piscina con recorridos peatonale
y plazoleta de estar para el disfrute de las tres habitaciones que se encuentran en este espacio. Se dispone la parte baja de la escalera para ubicar el cuarto de bombas de |
piscina.

MODIFICACIONES MEZANINE S . ‘
El 4rea donde se planted el espacio para la planta eléctrica y una zona de servicios para los empleados, se propone proyectar la ampliacién interna de dicho espacio para daf
una mejor ubicacion a la planta eléctrica y mejorar la capacidad funcional en cuanto a bafios, lockers y estancia de los empleados:

MODIFICACIONES SEGUNDA PLANTA .
En cuanto al segundo piso, se realizé una modificacion en el salén y los bafios ubicados en el nlcleo basico, reemplazandolo por dos habitaciones con sus bafios internos con
vista a la calle.

CONSIDERACIONES
Se considera que son variaciones de disefio que corresponden a las necesidades del uso sin embargo en primer piso estas no afectan la estructura ni modifican la lectura en
planta del edificio. Pero proponen crecimiento en la crujia lateral con tres niveles de altura mas altillo que no es conforme a la tipologia del inmueble
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CASA DEL TEJADILLO

PROYECTO DE INTERVENCION

TASA DEL TESADILLD, SAN DIEGO, MANZANA 98, PREDIO 25 No. 38 ~ 19, Cartagena do indias, junio de 2022

LOCALIZACION GENERAL

SAN DIEGO, MANZANA 98, PREDIC 25
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BESENA HISYORICA - PROCESS MVOLUTIVG, 1915
1918

QESERLIBSTORICA ~ PROCEND TRLGTNG, 1928
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RENERA HSTORICA » PROCERD (VOLLERG. (338
1940

o s— RLSENS HISTORIA ~ PROCESG IVDLLING, 2042
PROCESY EVOLUTIVO, 2805
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N4 HISTORICA

= RESTANA HISTORICS - PROCEST EYOLUTIVG, 2022
RESEAA HISTORICA ~ PROCESO EVOLUTIVO, 2008 r

ACTA No. 25 COMITE TECNIC
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANTA PRIMER PISO APROBADA VS PLANTA MODIFICACION

PECPUESTA ARGUITECTONICA PLANTA PRIMER PEO AFRORADA

L COMITE TECNCO DE PATRIMONS
ANE OFI0156933-2022 - HOTRCATION CONCEPTO DE COMTE

FICD DE PATRIMOMNO PROVECTD Cala DI TEIADHLO EXT- 280022 0077548
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANTA SEGUNDO PISO APROBADA VS MODIFICACION EN SEGUNDO PISO

N0 DE PATRIMONIO Q
D TROYECTO CASA DEL TEIACILLO EXT ARG 220077 148
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANOS DE TERCER PISO APROBADOS VS PLANTA MODIFICACION PROPUESYA

FROPUESTA ARQUIECTONICA PLANTA TERCER FED APIOBADS ANTE EL COMTE TECHICO DE PATRIMONIC

ARG OFH01 56833 2222 - NOBRCACION CONCERTC Df COW T TECHICO DL FARBAORID PROYECTD CASA DEL TE1ADILLO EXT-AMC 220077148
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PROPUESTA ARG
AMCCFLGIS48E

HOA PLANTA SVEL £3.63 (laB A0
022 - NOTFICATION CONCEPTD DE COMTET
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

QeAl'E O RQO DE PATRIAONC
KO PROYECTC CASA DEL TEIADELD EXT-AMC 22 0077148
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CORTE APROBADO EN ACTAN 18

CORTE DE LEVANTAMIENTO

- —_—
3 !
o Sy
L 7'5' _ﬂ
1§

CORTE MODIFICACION PROPUESTO

. | li
1
: ' IE]
i
| e s s B §
- N 7
Y |

ESCALA GRAFICA %

CORTE LONGITUDINAL - ESC 1:50

ACTA No, 25 COMITE TECNICO DE PATRIMONIO 21.DIC/ 22




INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CORTE DE LEVANTAMIENTO CORTE APROBADO EN ACTA 18

CORTE MODIFICACION PROPUESTO

UEVA PROFUFSTA ARGITECTANCA
CORTEBS
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roTy - = = -‘l =
i | ;
o




INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PUESTA

e

NUEVA PR
CORT

EVA PROPUESTA
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

NUEVA PROPUESTA ARQUITECTONIC

CORIEE -E

A

BRI G
[ il ;

A

CORTES TRANSVERSALES - ESC 1:50

NUEVA PROPUESTA ARQUITECTONICA
CORTEF - F CORIEG -G’

ESCALA GRAFICA

NUEVA PROPUESTA ARQUITECTONICA
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 25:

Una vez revisada la documentacion que adjunto a su solicitud, y que se present6 en el comité del asunto, encontramos que los|
planteamientos alli descritos, las imagenes, memorias y planos que lo acompafan son claros y precisos. Por lo anterior y con
el cumplimiento de los requisitos formales, habiendo sido estudiado su contenido, el Comité Técnico Asesor de Patrimonio
Historico y Cultural de Cartagena en consecuencia emite CONCEPTO FAVORABLE para el proyecto MODIFICACION CASA
EN CL DEL TEJADILLO.

El arquitecto Alberto Jose Herrera Diaz, no estaba conectado aun virtualmente a la sesion
para la revision de este proyecto

P .

ACTA No. 25 COMITE TECNICO DE PATRIMONIO 21 DIC / 22
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PROYECTO DE INTERVENCION INTEGRAL CASA PORTOBELO (3:18 PM)

NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-22-0119894

LOCALIZACION

SAN DIEGO CALLE PORTOBELO C 38-10 -66

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

CARMEN PATRICIA HERRERA DIAZ

SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
CELULAR

JACOBO ANAYA/ ARQ ROSA CARLINA OSORIO
janayavelilla@hotmail.com

CONTRATISTA RESPONSABLE DE LA OBRA
REPRESENTANTE LEGAL

IDENTIFICACION REPRESENTANTE LEGAL
CORREO ELECTRONICO

CELULAR

ARQUITECTO JACOBO ANAYA

janayavelilla@hotmail.com
3007896217

TIPOLOGIA
UNIDAD DE INTERVENCION

ACCESORIA

CATEGORIA DE INTERVENCION

RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION INTERNA

usSo RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL 010101090010000

MATRICULA 060-79429

NORMAS LEGALES ARTICULO 436. Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables valores arquitecténicos
o no tienen correspondencia con las tipologias historicas pero que estan aceptablemente “integrados” al conjunto urbano. Las obras
que se efectuien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras
que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su integracion al conjunto urbano. En los edificios con esta categoria de
intervencion se permiten obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion, acondicionamiento, subdivision, y reestructuracion. No se
permiten obras de ampliacion.
Las intervenciones de adecuacion deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitectdnicos con valor histérico y la
recuperacion del patio de la edificacion con tipologia histdrica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del area del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una disminucion del
area de ocupacion. Con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Histérico, los edificios contemporaneos con cubierta plana que
sean intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podran mantenerlas tratdndolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas
inclinadas.

DOCUMENTOS LEGALES Certificado de tradicion y libertad
Escrituras
Poder legal //

Y e A
AUTA No. 25 COMITH
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

El inmueble se encuentra localizado en la manzana No. 109, predio No. 10, en términos generales, el perfil de la calle nos indica que se
mantiene la altura y tipologia de las casas accesorias.

ACTA No. 25 COMITE TECNICC DE PATRIMONIO 21 DIC / 22




02

INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

Flano predlal Fearsons and Sonz 1%15. Wucleo Bdsico (regcadro
roio).

CONSIDERACIONES

En cuanto a su repertorio formal, el inmueble situado
en un tipo de lote medianero 100% cubierto. Teniendo
paralela a la calle de Portobelo un salén y una
estancia, no tienen patio.

La edificacion se ajusta al lote, y cuenta con un nucleo
bédsico de dos crijias paralela a la calle, su cubierta es
de teja de asbesto cemento en todo el inmueble y los
muros de su envolvente y el que conforma la crujia del
nucleo basico son de tipologia colonial y otros
contemporaneos.

Edificacion con tipologia casa accesoria presenta
modificaciones del periodo contemporianeo
conforman el repertorio formal arquitecténico del
inmueble, la fachada estd compuesta por un acceso
principal sin portada, tiene una tribuna tipo panza, dos
tejadillos y remata en una moldura.

Proponen la liberacién de areas libres en patio y reestructuracién en crujia posterior que disefian con terraza plana debido a que
tienen servidumbre de vecinos. Segtn el cuadro de area no hay ampliacién sino liberacion de areas.

ACTA No. 25 COMITE TECNICO DE PATRIMONIO 21 DIC / 22
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANOS DE CALIFICACION

B P
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g s
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© A CONSERVAR e | AOUVONTASY etmrLazase
() A DESMONTAR & A CONSLRYAR
- v
~ | * i
©
T | ACESMONTARY BERNFLAZAR

A CONSERVAR
& ADLSMONIAR
& ARISTAURAL
cumpaTa
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E ADESMONIAR
& A RESTAURM

A RLSTAURAR y CONSERVAR
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANOS DE CALIFICACION

s

srecoxa

203 ELEMEMIOS ESTRUCTUNALES
CONSERVATION 25 A CONSERUAR

RECUFERAR ¥ CONSOLDAR
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[ A | absmosiar vRisupiazar
ARPINTES) EsCALERA
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANOS DE CALIFICACION
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANQOS DE CALIFICACION

WROR CLEMENTOS ESTRUCTURALLS
=) CONSFVACION N AeoREmuN
m RECUPERAZ ¥ CONSOLDAR ‘ 2 DFSMONTAR
[3 | oeseoniasr mcurasas LB | asstaunar v conservan
LGERAR A A DLSMONIAR Y RUEMPAZAR
APINIES ESCALLE
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Q ADBHONIAR
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANO DE LEVANTAMIENTO PRIMER PISO

PLANO PRIMER PISO PROPUESTA

02
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANTA DE CUBIERTA L

EVANTAMIENTO PLANTA DE CUBIERTA PROPUESTA

ET
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

FACHADA Y CORTES DE LEVANTAMIENTO FACHADA Y CORTE PROPUESTA

COMITE TECNICO DE PATR
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CORTES PROPUESTA

¢
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CORTES DE LEVANTAMIENTO
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CUADRO DE AREAS
AREAS PROPUESTA ARQUITECTONICA

LOTE

133 Mz

ler. PISO

33 M2

2do. PISDO

33 M2

WC Azotea

26 M2

Terrazo/Azoteao

Patio

TOTAL AREA

Swuidn Desebumsy

CONSTRUIDA

130.6 M2

1:53

CTANG 3 DE PATRIMONIC 23 DIC/ 22
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 25:

Una vez revisada la documentacion que adjunto a su solicitud, y que se presentd en el comité del asunto, encontramos
que los planteamientos alli descritos, las imdgenes, memorias y planos que lo acompafian son claros y precisos. Por lo
anterior y con el cumplimiento de los requisitos formales, habiendo sido estudiado su contenido, el Comité Técnico

Asesor de Patrimonio Histoérico y Cultural de Cartagena en consecuencia DEVUELVE el proyecto CASA PORTOBELO con lag
siguientes observaciones:

* Anexar registro fotogrdfico e informe de calas que corrobore la técnica constructiva de los muros de mayor espesor
que se pretenden demoler.

* Recuperar la lectura de los patios preexistentes.

e Suministrar el documento donde se certifique los metros cuadrados construidos en el inmueble, sea recibo de
impuesto predial u otro documento legal.

e Se programara visita técnica al inmueble para corroborar las preexistencias.
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PROYECTO DE ADECUACION EN CALLE LOMBA

NUMERO DE RADICADO

EXT AMC 22 0126027

LOCALIZACION

BARRIO GETSEMANI CALLE LOMBA Y AVDA DEL PEDREGAL CALLE 10 N 263120

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

AIGLON FINCA RAIZ S.A.S
ADOLFO FELIPE ECHAVARRIA SUAREZ
80.887.309 DE BOGOTA

SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
CELULAR

ARQ EDUARDO FRANCO LIZARAZU
19.379.226 DE BOGOTA
3142835368

CONTRATISTA RESPONSABLE DE LA OBRA
REPRESENTANTE LEGAL

IDENTIFICACION REPRESENTANTE LEGAL
CORREO ELECTRONICO

CELULAR

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
ARQ EDUARDO FRANCO LIZARAZU
19.379.226 DE BOGOTA

3142835368

TIPOLOGIA
UNIDAD DE INTERVENCION

IACCESORIA

CATEGORIA DE INTERVENCION

RF. A RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION

Uso VVIVIENDA

REFERENCIA CATASTRAL 0101-0152-0010-000

MATRICULA 060-98543

NORMAS LEGALES ARTICULO 436. Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables valores arquitectonicos

ono tienen correspondencia con las tipologias histéricas pero que estan aceptablemente “integrados” al conjunto urbano. Las obras
que se efectiien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras
que procuren la destinacién a usos compatibles y mejorar su integracion al conjunto urbano. En los edificios con esta categoria de
intervencion se permiten obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion, acondicionamiento, subdivision, y reestructuracion. No se
permiten obras de ampliacion.Las intervenciones de adecuacién deberan garantizar la conservaciéon de eventuales vestigios
arquitectdnicos con valor histérico y la recuperacion del patio de la edificacion con tipologia histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del area del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una disminucion del
area de ocupacion. Con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Historico, los edificios contemporaneos con cubierta plana que
sean intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podran mantenerlas tratandolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas
inclinadas.

DOCUMENTOS LEGALES

Certificado de tradicion y libertad

Escrituras

Camara de comercio

Paoder legal cedula del propietario o tenedor del predio
Matricula del profesional y cedula
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

MEMORIA DESCRIPTIVA

El Inmueble objeto de esta resefia historica esta ubicado dentro del recinto del Centro Histérico de Cartagena declarado Bien de interés cultural. El predio se emplaza en el Barrio de Getsemani
entre las Calles Lomba y la Avenida del Pedregal en la Manzana No 152 y predio No 10 el cual se identifica con numero de Nomenclatura Calle 10 No 262-120 El inmueble en estudio ubicado en
Calle Lomba con Calle del Pedregal tiene una tipologia de casa AC Accesoria con una sola planta con esquema original en L con sus elementos originales que ha tenido transformaciones con el
pasar del tiempo muestra un crecimiento hacia la crujia posterior que da hacia la calle del pedregal. El predio que consta con crujia principal con zaguan, salén, vestibulo que conecta con crujia)
lateral y patio y tiene ademas crujia posterior para zona de servicios. Su fachada es la tradicional con elementos en mamposteria con una puerta de acceso enmarcada con tejadillo y una
ventana sencilla en madera con tejadillo seglin la ficha de levantamiento de preinventario del instituto de Cultura de Colcultura elaborada por la universidad Jorge Tadeo Lozano.
LA PROPUESTA DE LA PROPUESTA DE DISENO

Se proponen revitalizar el inmueble mediante adecuaciones menores que no comprometen la morfologia en planta del inmueble, mediante mantenimientos de acabados en pisos y acabadog
en bafios, restituir la carpinteria, adecuaciones menores. Restitucidn de elementos en mal estado en cubiertas. La fachada que da hacia la calle pedregal segln fotos antiguas es fachada
republicana con cubierta inclinada de una sola agua la cual se proyecta restituir.

CONSIDERACIONES
Se trata de adecuaciones menores que cumplen con |a categoria de intervencion que pretenden acondicionar el inmueble con el confort necesario para darle el uso de vivienda.
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

T — - - =

La primera crujia tiene mal estado de conservacion, la cubierta en lamina de asbesto cemento en
mal estado, mamposteria con afectaciones por desgaste de materiales y falta de mantenimiento los
muros estan en mal estado de conservacion. Los elementos de la fachada tienen deterioro
progresivo, puerta en madera en mal estado. Actualmente solo conserva los muros exteriores y
unos muros divisorios en primera crujia y en crujia posterior.

LCTA No. 25 COMITE TECNICO DE PATRIMONIO 21 DIC / 22
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANO DE CALIFICACION PRIMER PISO
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANO DE CALIFICACION CORTES
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANO DE CALIFICACION PLANTADE LEVANTAMIENTO
DE CUBIERTA

FACHADA PRINCIPAL SOBRE CALLE LOMBA

FACHADA POSTERIOR SOBRE AVENIDA DEL PEDREGAL

25 COMITE TECNICO DE PATRIMOT

ACTA
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANO DE LEVANTAMIENTO PRIMER PISO
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANO DE LEVANTAMIENTO CORTE LONGITUDINAL
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

PLANO DE LEVANTAMIENTO CORTES TRANSVERSALES
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

ACTA No. 25 COMITE TECNICO DE PATRIMONIO 21 DIC / 22
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 25:

Una vez revisada la documentacion que adjunto a su solicitud, y que se presentd en el comité del asunto, encontramos que los]
planteamientos alli descritos, las imagenes, memorias y planos que lo acompanan son claros y precisos. Por lo anterior y con|
el cumplimiento de los requisitos formales, habiendo sido estudiado su contenido, el Comité Técnico Asesor de Patrimonio
Historico y Cultural de Cartagena en consecuencia DEVUELVE el proyecto PROYECTO DE ADECUACION EN CALLE
LOMBA con las siguientes observaciones:

*  Debe complementar la informacion requerida para el estudio del proyecto, tales como investigacion historica parg
recuperacion de fachada, complementar planimetria detallada en cortes longitudinales y transversales, donde se
especifique los materiales y técnicas constructivas de los techos a construir.

»  Presentar planos de levantamiento, calificacion, criterios de intervencion y propuesta a nivel de fachada.
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PROYECTO DE INTERVENCION DE FACHADA EN EL MALL PLAZA DEL CASTILLO

NUMERO DE RADICADO

EXT AMC 22 0118653

LOCALIZACION

BARRIO CHAMBACU CENTRO COMERCIAL MALL PLAZA EL CASTLLO

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

CARLOS RUEDA GERENTE DEL PROYECTO

SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
CELULAR

ARQ JAIRO ANDRES JARAMILLO
MATRICULA No 2570065289 CND
601 2640820

CONTRATISTA RESPONSABLE DE LA OBRA
REPRESENTANTE LEGAL

IDENTIFICACION REPRESENTANTE LEGAL
CORREO ELECTRONICO

CELULAR

TALLER SIETE SAS
NO SUMINITRO

TIPOLOGIA
UNIDAD DE INTERVENCION

EDIFICIO CONTEMPORANEO EN ZONA DE INFLUENCIA DEL CASTILLO SAN FELIPE

CATEGORIA DE INTERVENCION

RENOVACION URBANA —ADECUACION DE VANOS EN FAHCADA DEL CENTRO COMERCIAL

uso CENTRO COMERCIAL
REFERENCIA CATASTRAL N/A
MATRICULA NA

NORMAS LEGALES

Resolucion1560 de 2018 Plan especial de manejo y proteccion del PempMurca. En cuanto a la zona de influencia del
BlcNal del castillo de San Felipe ya Se encuentra ubicado en el sector normativo Il C perteneciente a la zona de influencia
del 2 anillo. Portanto, son aplicables normas especiales en materia de proteccién del patrimonio.

Periferia del Castillo 600 mts.

El numero de pisos la resolucion permite hasta 4 pisos y con respecto a altura maxima en mts lineales se impone la
restriccion de 18 mts incluyendo la totalidad de los elementos de la cubierta.

En cuanto al indice de ocupacion la norma restringe hasta el 0.70 es decir un porcentaje del 70% sobre el area del predio.

DOCUMENTOS LEGALES

Carta de solicitud
Documento Tecnico
Documentos legales No aportados
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

MEMORIA EXPLICATIVA

Radican solicitud de visto bueno para adelantar una intervencion en la fachada del centro comercial Mall Plaza que da hacia la avda Pedro de
Heredia debido a que se engloban unos locales interiores con numeros 260, 261, y 262 con el objeto de cumplir con los parametros de seguridad
humana al englobar los locales del centro comercial Mall Plaza del Castillo , para lo cual se pretenden adelantar las siguientes intervenciones: ¢
Generar las salidas para los locales en referencia segun el calculo de ocupacion para el local en primer y segundo piso.
» Se requieren dos (2) salidas, ancho util minimo de cada medio de evacuacion de 1.20m.

 Para la implementacion de una de las salidas en primer piso del local se propone su ubicacion en la fachada de la Av. Pedro de Heredia con las
caracteristicas: puerta de evacuacion en vidrio de seguridad
* lluminacion para emergencia.

- Sefalizacion de emergencia, cerradura antipanico.

» Ruta de evacuacion libre de obstaculos hacia estas salida

CONSIDERACIONES

Se considera que la solicitud es una adecuacion menor de un vano de acceso que no tiene afectacion en la zona de influencia del Castillo de San
Felipe.
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 25:

Una vez revisada la documentacion que adjunto a su solicitud, y que se presento en el comité del asunto, encontramos
que los planteamientos alli descritos, las imagenes, memorias y planos que lo acompafian son claros y precisos. Por lo
anterior y con el cumplimiento de los requisitos formales, habiendo sido estudiado su contenido, el Comité Técnico

Asesor de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena en consecuencia- DEVUELVE el proyecto INTERVENCION DE
FACHADA EN EL MALL PLAZA DEL CASTILLO con las siguientes observaciones:

» Se solicita la aprobacion por parte de la copropiedad del centro comercial sobre las intervenciones a realizar.




V. PROPOSICIONES Y VARIOS

1. PRESENTACION PEMP CENTRO HISTORICO POR PARTE DE PLANEACION DISTRITAL.
Se debe reconocer la instancia del COMITE TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL segun la ley de Distritos y Acuerdo 001 de 2003.

La Arq. Bacca solicita al Comité Técnico un plan de trabajo para la participacion conjunta del PEMP del Centro Histérico.
El secretario Técnico propone una agenda por componentes en el mes de Enero de forma especializada.
El Secretario de Planeacion presenta excusa al Comité por la invitacion en forma comunitaria con otras instancias.

2. REPOSICION SISTEMA DE ALUMBRADO PUBLICO CENTRO HISTORICO

OBSERVACIONES DEL COMITE No.20:

- El Comité solicita la presentacion del proyecto en detalle, asi mismo, solicita contemplar la integracion del alumbrado publico del cordén amurallado y los
espacios publicos, con la iluminacion monumental de los edificios de interés, ya que esto incide en el resultado final de la iluminacion general de los espacios.

< También solicitan tener en cuenta la propuesta de iluminacion presentada por Quito en afios pasados como marco de referencia.

« lgualmente se requiere la uniformidad de elementos del alumbrado como farolas y postes, teniendo en cuenta también a otros proyectos que se van a
ejecutar, como por ejemplo el proyecto de mimetizacion de antenas, presentado por la empresa Phoenix Tower Internacional Colombia Ltda (Acta 2 de 2022).

 No se permite realizar cambios de redes subterraneas por redes aéreas, ya que desde los afios 70 se realizo el soterrado de estas redes y se estan
nuevamente colocando de forma aérea, dafiando el paisajismo logrado en el Centro Histérico




V. PROPOSICIONES Y VARIOS

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 25

Una vez revisada la documentacion que adjunto a su solicitud, y que se present6 en el comité del asunto, encontramos que los planteamientos alli descritos, las
imagenes, memorias y planos que lo acomparian son claros y precisos. Por lo anterior y con el cumplimiento de los requisitos formales, habiendo sido estudiado
su contenido, el Comité Técnico Asesor de Patrimonio Histdrico y Cultural de Cartagena en consecuencia NO EMITE CONCEPTO para el proyecto
REPOSICION SISTEMA DE ALUMBRADO PUBLICO CENTRO HISTORICO, pues solo se presentaron los prototipos de las 3 tipologias de faroles, de los
cuales el Comité hace escogencia el tipo ATP (Espafiol).

- El arquitecto Alberto Herrera aclara que su voto es negativo para los tres tipos de faroles, ya que el proyecto no fue programado para su estudio en este
comité en el orden del dia.

- Asimismo, se aclara que el farol escogido no significa la aprobacion del proyecto. Antes de empezar la instalacion de éstos, deben presentar un proyecto
integral de iluminacién del centro histérico con la localizacién de los faroles, fichas técnicas y demas requisitos como renders, efc, atendiendo a las
observaciones dadas en el Comité No. 20.




VI. FIRMA DE ACTAS Y PLANOS APROBADOS
Para constancia de todo lo anterior, firman:

Dr. Franklin Amador Hawkins

Representante Alcalde Mayor de Cartagena de Indias Secretario de Planeacion
Distrital

Presidente del Comité

Arg. Howard Villarreal.
Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos

4 NO ASISTIO

Dr. Jorge Davila Pestana
Representante de la Academia de la Historia de Cartagena

Arg. Ricardo Zabaleta Puello
Representante de Facultades de Arquitectura de las Universidades con sede en
el Distrito

Dr. Jorge Rocha
Representante de los residentes del centro Historico.

Dr. Alberto Herrera Diaz
Representante de los Museos de la ciudad

Dr. Luis Eduardo Garcia Pacheco
Secretario técnico de Patrimonio (E)
lefe de Divisién de patrimonio y cultura de IPCC (E )




