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COMITE TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL ACTA No. 10
Cartagena de Indias No. Paginas Total: 79

MIEMBROS DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO (Acuerdo 001 de 2003)

: Representante del Alcalde Mayor de Cartagena de Indias
Dr. Fr?mklln Amador ASISTIO - VIRTUAL
Hawkins Secretario de Planeacion Distrital Presidente del Comité

Arq. Ricardo Zabaleta Representante de las facultades de Arquitectura de las Universidades

Puello con sede en el Distrito ASISTIO

Dr. Jorge Davila Pestana Representante de la Academia de Historia de Cartagena NO ASISTIO
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DIVISION DE PATRIMONIO CULTURAL DEL IPCC
ACTA No. 10

Arq. Eduardo Arrieta Arquitecto Asesor de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO

Arq. Katia Erazo Arquitecta Asesora de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO

INVITADOS

1. Llamado a Lista y Verificacién del quérum.

3. Presentacion del orden del dia.

5. Proposiciones y Varios
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DESARROLLO DE SESION No. 10 DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO
07 de junio de 2023

l.  Llamado a lista y verificacién del Quorum.

El dia siete (07) de junio de 2023, a las 03:49 pm, se reunieron los miembros del Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena, en la Oficina de la
Division de Patrimonio Cultural — IPCC, de manera hibrida presencial y virtual previa convocatoria:

Una vez habiéndose hecho el llamado a lista, se pudo constatarse el QUORUM, por lo que se da inicio a la sesién y se procede en levantar acta.

Link: Haga clic aqui para unirse a la reunion

Il. Lectura y aprobacion del Acta Anterior

La secretaria técnica en cabeza de la Arq. América Inés Lozano Castro Jefa de la Division de Patrimonio Cultural, procede a someter a aprobacién por parte de los
miembros del Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena presentes en la sesion, el Acta de sesion Extraordinaria del 01 de junio de 2023.

Ill. Presentacion del orden del dia.

Se da lectura del orden del dia que fue plasmado en la convocatoria. El cual es sometido a aprobacion y acto seguido es aprobado por los miembros presentes en la
sesion.

IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados.

Por parte de la secretaria técnica se procedio realizar la presentacién de los proyectos propuestos en el orden del dia y se revisaron 5 de los 10 proyectos propuestos.

V. Proposiciones y varios.

La secretaria Técnica del Comité Técnico, en vista de discrepancia presentada con funcionario de MINCULTURA, relacionada al concepto de divisiones y Super board,
en visita realizada al comercio SEVEN SEVEN, el funcionario del Ministerio de Cultura manifest6 que la misma est4 enmarcada dentro del concepto de reparaciones
locativas, teniendo en cuenta que se puede revertir.

El Comité Técnico de Patrimonio reitera que de acuerdo a la norma (POT) en estos casos se trata de una adecuacion. Se requiere de licencia de construccién por lo

tanto concepto previo del Comité Técnico.
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IV. PRESENTACION DE PROYECTOS PARA SER REVISADOS

ITEM Cédigo Asunto Fecha Emisor / Destinatario

02 EXT-AMC-23-0057793 RADICACION DE PROYECTO POMBO 315 15 DE MAYO DE 2023 LUIS GRONDONA

04 EXT-AMC-23-0055429 CASA PEDREGAL 09 DE MAYO DE 2023 GERSON CARVAJAL

06 EXT-AMC-23-0036472 CASA CARBONERA OBSERVACIONES 31 DE ABRIL DE 2023 CAMILO OSPINO

08 EXT-AMC-23-0060005 CASA MANCHURIA 15 DE MAYO DE 2023 LUIS GRONDONA

PROYECTO DE INTERVENCION GENERAL DEL ALUMBRADO
10 EXT-AMC-23-0060472 PUBLICO DEL CENTRO HISTORICO DE CARTAGENA DE 19 DE MAYO DE 2023 EPM
INDIAS
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IV. Presentacion De Proyectos/ Proyectos Revisados

ITEM Cédigo Asunto Fecha Emisor / Destinatario Concepto Observaciones
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PROYECTO DE INTERVENCION GENERAL DEL ALUMBRADO PUBLICO DEL CENTRO HISTORICO DE

CARTAGENA DE INDIAS.
NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0060472 19/05/2023
LOCALIZACION CENTRO HISTORICO, CARTAGENA DE INDIAS
PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
IDENTIFICACION LANACION/ EPM
SOLICITANTE DIEGO SEBASTIAN ACEVEDO DIAZ
PROFESIONAL RESPONSABLE EPM
CORREO
s CORREOCERTIFICADONOTIFICACIONES@4-72.COM.CO
TIPOLOGIA ESPACIO PUBLICO
CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION
USO NORMATIVO (POT) ESPACIO PUBLICO USO PROPUESTO | espaciopusLIco
REFERENCIA CATASTRAL N/A
MATRICULA N/A

NORMAS LEGALES

Articulo 423. Los espacios publicos sefialados a continuacion deberan ser intervenidos con categoria de adecuacion ya que son
susceptibles de mejorar sus condiciones ambiéntales, paisajisticas, y funcionales mediante obras que procuren su destinacion a usos
compatibles y la integracion con su entorno natural construido. Son ellos:

- las plazas, calles, portales, parques y playas del centro histérico

- el muelle de los pegasos

- los espacios libres interiores y exteriores al cordon de murallas

- las Avenidas Santander, Blas de Lezo, Venezuela, Urdaneta, Arbelaez, Luis Carlos Lopez.

 los espacios piblicos vinculados al Castillo De San Felipe Fuerte de San Sebastian del Pastelillo y casa Rafael Nufiez (parque apolo).

DOCUMENTOS LEGALES

Carta de solicitud

Acta Comiteé Técnuco No. 10, mier
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IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados

ITEM Cédigo Asunto Fecha Emisor / Destinatario Concepto Observaciones

El Comité Técnico de Patrimonio, una vez revisada la presente solicitud, con el respeto que amerita, emite las
siguientes recomendaciones:

- EI IPCC tiene conocimiento de que hay una placa nueva construida, lo cual se pone en conocimiento al

ol obici Comité técnico por parte de los técnicos del IPCC, teniendo en cuenta lo anterior, el Comité Técnico solicita

ES PROYECTO
ARSENAL

EXT-AMC-23- MILTON

0021861 DESFAVORABLE

02

HERNANDEZ que en el levantamiento se refleje o relacione toda el area que hoy se encuentra construida, por tanto, no
puede evaluar un proyecto con un levantamiento que no obedece a la realidad actual del predio.
- Teniendo en cuenta lo anterior, se ordena realizar una visita técnica en aras de verificar las alturas que
tiene actualmente.
- Sise trata de un hecho cumplido, no se puede pronunciar sobre hechos cumplidos.

CASA 28-21
04 Ext;ragga“c;%z& PREDIO CALLE ggng MAYO DE gﬁmSQUILLA FAVORABLE El Comité Técnico de Patrimonio, una vez revisada la presente solicitud, con el respeto que amerita, emite
LOMBA concepto FAVORABLE, sin observaciones.
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PROYECTO DE INTERVEN:CIQN GENERAL DEL ALUMBRADO PUBLICO DEL CENTRO HISTORICO DE

CARTAGENA DE INDIAS.

NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0060472 19/05/2023

LOCALIZACION

CENTRO HISTORICO, CARTAGENA DE INDIAS

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

LA NACION / EPM

IDENTIFICACION

SOLICITANTE DIEGO SEBASTIAN ACEVEDO DIAZ

PROFESIONAL RESPONSABLE EPM

CORREO

TELEFONO CORREOCERTIFICADONOTIFICACIONES@4-72.COM.CO

TIPOLOGIA ESPACIO PUBLICO

CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION

USO NORMATIVO (POT) ESPACIO PUBLICO USO PROPUESTO ESPACIO PUBLICO
REFERENCIA CATASTRAL N/A

MATRICULA N/A

NORMAS LEGALES

Articulo 423. Los espacios publicos sefialados a continuacion deberan ser intervenidos con categoria de adecuacion ya que son
susceptibles de mejorar sus condiciones ambiéntales, paisajisticas, y funcionales mediante obras que procuren su destinacién a usos
compatibles y la integracion con su entorno natural construido. Son ellos:
- las plazas, calles, portales, parques y playas del centro histdrico

- el muelle de los pegasos

* los espacios libres interiores y exteriores al cordon de murallas
- las Avenidas Santander, Blas de Lezo, Venezuela, Urdaneta, Arbeldez, Luis Carlos Lopez.
* los espacios publicos vinculados al Castillo De San Felipe Fuerte de San Sebastian del Pastelillo y casa Rafael Nufiez (parque apolo).

DOCUMENTOS LEGALES

Carta de solicitud
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0 : - CONSIDERACIONES

Propuesta del disefio de alumbrado publico del centro histdrico presentado por la empresa EPM

* Los adjuntos descritos en la solicitud no se encontraban anexos en la documentacion enviada.
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Cartagena, 18 de mayo de 2023

2023013011137

Sefiores:

COMITE TECNICO

IPCC - Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena
I i ipCC.gov.

Barrio Getsemani, Calle Larga N* 9A-47

Cartagena, Bolivar

Asunto’ Proyecto de intervencidén general del alumbrado piblico del centro
histérico de Cartagena de Indias.

Me dirijo a ustedes con el propésito de presentar el disefio del alumbrado publico
del centro histérico de Cartagena de Indias, en respuesta a una directriz de la
Alcaldia del Distrito de Cartagena. Este proyecto se enmarca en las obligaciones
confractuales asumidas en el contrato inferadministrativo para la operacion dal
sistema de alumbrado piblico en la ciudad de Cartagena.

Nuestro objetivo principal es mejorar la experiencia de los residentes vy visitantes,
creando un entorno mas seguro, acegedor y estéticamente agradable. Ademaés,
con el uso de tecnologia LED y controles de iluminacién inteligentes, buscamos
reducir el consumo de energia y optimizar el mantenimiento a largo plazo,
asegurando asi la sostenibilidad del sistema de alumbrado publico,

Queremos resaltar que este proyecto ha sido concebido en estrecha colaboracion
con la Alcaldia del Distrito de Cartagena, cumpliendo con las obligaciones
contractuales establecidas en el contrato interadministrative para la operacion del
sistema de alumbrado plblico. Estamos comprometidos en garantizar el

iento de los mas altos esténdares de calidad y preservar la esencia
histdrica de Cartagena de Indias.

Agradecemos la oportunidad de presentar el disefio de la fase | (lluminacion
generar de vias andenes y parques), enmarcado en un plan de iluminacion, y
solicitamos respetuosamente que su comité técnico evalie y avale las
intervenciones prioritarias de obra civil propuestas. Estamos seguros de que este
proyecto contribuira significativamente a la conservacion y realce del patnmonio
histérico y cultural de Cartagena de Indias.

Quedamos a su disposicion para proporcionar cualquier informacion adicional que
puedan requerir y para colaborar estrechamente en el proceso de evaluacién y
ejecucidn de este importante proyecto.

Agradeciendo su atencién y consideracion, envio un cordial saludo

Ernpresgs Pskicns e Meckedn [ 57
Ca 3y

Anexos digitales

+ Carta de Solicitud modernizacidn alumbrado pablico Centro Histérico
* Planimelria de perfiles y detalles constructivos del Centro Historico.
* Planimetria de disposicién de alumbrado piblico del Centro Historico,

Atentamente,

&

DIEGO SEBASTIAN DIEZ ACEVEDO

Profesional Operaciones Negocios

Unidad Alumbrado EPM

Copia:

. uwmmmumemmmum

. u_mwmmmmmmem

LRl amern 1 970 yahoo con

-mmtmmmmwmmm
fortatezacortinaghiymal com

* Or Luis Miguel Mejla Chivez, Director de Interventoria QBM2 Alumbrado Cartagena.
mejiadhaver@amail com

!vv-m‘wlmn- Modalm 15 #
Eptrasdif
pﬁ.

e gl
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OBSERVACIONES DEL COMITE No 10 del 2023

El Comité Técnico NO EMITE CONCEPTO a la informacién presentada y de la manera mas respetuosa resalta la labor adelantada y asi mismo
realiza las siguientes recomendaciones:

- Se recomienda que se plantee como un proyecto integral, y que se implemente por fases, pero que se presente el proyecto integral para revisarlo.

- Revisar el montaje del puente Roman, ya que se estan planteando postes con bases encima de un cuerpo que es base..

- El montaje presentado en relacién a los postes planteados para las plazas, definir bien la propuesta.

- Tratar de optimizar las salidas existentes.

- Revisar coémo se puede minimizar el impacto de las perforaciones, para la tuberia.

- Que se estudie mejor las representaciones, que sean mas reales en la escala.

- Escojan las opciones de lampara para ser integrada al plan y que seran presentadas para su evaluacion, tener en cuenta la identidad y la imagen
urbana de Cartagena. Tener en cuenta la parte estética.

- Revisar el plan de revitalizacion del Centro Histérico en aras de recomponer los circuitos presentados.

- Anexar planos reales de fachada donde se refleje las salidas nuevas.

- Mostrar en una planimetria cuales iluminarias son las que se estan cambiando y cuales son nuevas.

- Se les recomienda dar inicio del plan desde la zona residencial.
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~ PROYECTO APARTAMENTO ARSENAL

[NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23- 0021861

||.0CAL|ZAC|6N

CALLE DEL ARSENAL MANZANA 142 PREDIO 20

[PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
CELULAR

MILTON HERNANDEZ
milton11972@gmail.com

CONTRATISTA RESPONSABLE DE LA OBRA
REPRESENTANTE LEGAL

IDENTIFICACION REPRESENTANTE LEGAL
CORREO ELECTRONICO

CELULAR

ARQUITECTO HUGO BUSTILLO

TIPOLOGIA
UNIDAD DE INTERVENCION

EDIFICIOS COMERCIALES /CONTEMPORANEOQS

BTEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION
[uso [RESIDENCIAL
[REFERENCIA CATASTRAL
010101420020000
IMATRICUI.A
1020024004086
[NORMAS LEGALES ARTICULO 436. Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables valores arquitecténicos

o no tienen correspondencia con las tipologias historicas pero que estan aceptablemente ‘“integrados” al conjunto urbano. Las obras
que se efectiien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras
que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su integracion al conjunto urbano. En los edificios con esta categoria de
intervencion se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion, acondicionamiento, subdivisién, y reestructuracién. No se
permiten obras de ampliacion.

Las intervenciones de adecuacion deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitectdnicos con valor histérico y la
recuperacion del patio de la edificacion con tipologia histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del area del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una disminucion del
area de ocupacion. Con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Histérico, los edificios contemporaneos con cubierta plana que
sean intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podran mantenerlas tratdndolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas
inclinadas.

DOCUMENTOS LEGALES

Certificado de tradicion y libertad, Escrituras Y Poder legal
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OBSERVACiONES DEL COMITE No 26 del 2022

Presentada la propuesta y con el cumplimiento de los requisitos formales, habiendo analizado su contenido, Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural sefiala que el
proyecto APARTAMENTO ARSENAL se DEVUELVE CON OBSERVACIONES a su vez se le sugiere atender las siguientes recomendaciones para que subsane a continuacién:

1.La intervencion propuesta modifica la fachada del inmueble, sin embargo, se requiere la solucion estructural para sostener los balcones propuestos.

2.Se requiere los ce

ficados de libertad y méﬂ dalﬂs DopwpieﬂrlOS.

LOCALIZACION

LOCALTROON
AT M T Y § DALLE L A
. .-

| CALLE DEL ARSENAL-MANZANA
| 142 PREDIO 20
|
|

Actual
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MANZANA 142

FICHA CORPORACION NACIONAL DE TURISMO 1978

FICHA CORPORACION NACIONAL DE TURISMO 1978

o
CARTAGENA - ZONA

.

=)
T e

w catasRaL: |YZ - 2.0

e dnea anE

ASPRETOS URBANISTICOR: Altirar ) piras, Hete: Gome sots na 1.
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ASPECTOS ARGUITECTONCOY:
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ORSERVACIONES:
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Diivisidn de "
Patrimonio mm&m\'%ﬁmm

m:mmvmnammmmomn

Cordial saludo,

¥ suficiente al arquitecto Hugo Bustillo Osorio CC 73,082,525

" mdmxnvdwﬁ:'m_mm&mvmm
Ia gjecucion de las diferentes obras en el edificio ﬂmﬂm'mm“mm
*  Modificacion arquitectonica de tercer piso
= %*gmm"?""*”
2 Mﬂ g ¥ pasillos (escalerss, paredes, pisas y techos)
*  Construccidn de terrata de recreacion con bafio, cuarto de tangue de reserva de agua y planta
dlmumkm_ edificio {azotea) con acceso y uso exclusivo de los propietarios del

tercer piso
yiv o . pblicos para unidades en el primer piso, segundo piso
*  Cubierta placa de concreto

Gerardo Artonio Restrepo Gonzdlez CC 73,093,237

sfﬁ.&eu{ncrlwlb
Actuando en su propic nombre y en representacion de Beatriz
yen Eugenia Padilla Mejia CC 66,872,000 (

ety
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m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generade con el Pin No: 230113811670346150 Nro Matricula: 060-358577
1-3540

Impreso el 13 de Enero da 2023 a las 09:45:28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

= SUPERiNTENDENClA

R R e

Lo guarda de lo fe publica

”l-r! DE CARTACEMA REOMETRAOA 8L m BN LA MATRICLULA OB0-B4TTY.

nmwum COMSTA H LA CECRITURA 256 DEL 2182002 08 LA mmm!um REUSTRADA EL Indaws

L mm oL maum REISTRADA EL 187001908

m 'OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
m CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Centificado generado con el Pin No: 230113911670346150 Nro Matricula: 060-358577
Pagna 2 TURNG: 2073-060-1-3848

Impreso el 13 de Enero de 2023 a las 09:45:28 AM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Tipo Pradio: URBANG
13 ED GETIEMAN A P H, LOTE GASA AVEMIDA ELISESI0 VARGAS O
D

SUPERINTENDENCIA

OV}
A FADILLA MENA BEATAIZ CUGESIA CCAGETIOND X S0%
A FAR LA MENIA LGABEL CHIDTINA CorMETIN X BN
A PIRERES GARCHA JOSE AHTOND CCH T9NGASET X XN

RO TOTAL DE ANDTACIONES: "

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 060-368577

m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

Certificado generado con el Pin No: 230113011670346150
Pagns 3 TUANG 2035-080-1-3540
Impreso &l 13 de Ensro de 2023 a las 08:45:28 AM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

i & REGISTRO

Lo guarda de la fe publico
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LEVANTAMIENTO

PROPUESTA
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CUBERTA PLANA

LEVANTAMIENTO
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Actual

ESTUDIO COMPARATIVO DE FACHADA

Propuesta
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OBSERVACIONES DEL COMITE No 10 del 2023

OBSERVACIONES DEL COMITE No 10 del 2023

El Comité Técnico de Patrimonio al momento de revisar el proyecto, con todo el respeto que amerita la presente, realiza las siguientes
observaciones:

- EI IPCC tiene conocimiento de que hay una placa nueva construida, lo cual se pone en conocimiento al Comité técnico por parte de los técnicos del|

IPCC, teniendo en cuenta lo anterior, el Comité Técnico solicita que en el levantamiento se refleje o relacione toda el 4rea que hoy se encuentra
construida, por tanto, no puede evaluar un proyecto con un levantamiento que no obedece a la realidad actual del predio.

- Teniendo en cuenta lo anterior, se ordena realizar una visita técnica en aras de verificar las alturas que tiene actualmente.

- Si se trata de un hecho cumplido, no se puede pronunciar sobre hechos cumplidos.

Acta Comité Técnico No. 10, miércoles 7 de junio de 2023

28




PROYECTO CASA DE LA CARBONEF

A - OBSERVACIONES

'rnumeno DE RADICADO

EXT-AMC-23-0036472
LOCALIZACION BARRIO SANDIEGO, CL DE LA CARBONERA PREDIO 26, MANZANA 107, REFERENCIA CATASTRAL
[PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL LORENA FERNANDEZ PULECIO TORRES
SOLICITANTE MARIA NORENA
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION norenamaria401@gmail.com
CELULAR

CONTRATISTA RESPONSABLE DE LA OBRA
CORREO ELECTRONICO

CAMILO A. OSPINA
norenamaria401@gmail.com

UNIDAD DE INTERVENCION

CASA BAJA

CATEGORIA DE INTERVENCION

RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION

|USO RESIDENCIAL
IREFERENCIA CATASTRAL 01-01-0107-0026-000
060-218874

|MATRIC|.ILA

[INORMAS LEGALES

ARTICULO 436.POT Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables
valores arquitecténicos o no tienen correspondencia con las tipologias histéricas pero que estan aceptablemente
“integrados” al conjunto urbano. Las obras que se efectien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones
de habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su
integracion al conjunto urbano. En los edificios con esta categoria de intervencion se permiten obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacion, acondicionamiento, subdivision, y reestructuracion. No se permiten obras de ampliacion.

Las intervenciones de adecuacion deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitectonicos con valor
histérico y la recuperacion del patio de la edificacion con tipologia histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del area del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una
disminucién del area de ocupacion. Con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Histérico, los edificios
contemporaneos con cubierta plana que sean intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podran mantenerlas
tratandolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas inclinadas.

|DOCUMENTOS LEGALES

Carta de solicitud

Poder del representante legal
Certificados de libertad y tradicion
Escrituras

Copia de documento del Rep Legal
Copia del dp+ocumento del profesional
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03 | CONSIDERACIONES

El Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena, con respecto al PROYECTO CASA DE LA CARBONERA -
OBSERVACIONES, SE DEVUELVE, Y se realizan las siguientes observaciones:

- La norma no permite el altillo de la parte posterior, por lo tanto, no se autoriza.
- Se solicita se aclare la materialidad de la fachada.

CONSIDERACIONES: se elimind el altillo en la crujia posterior y se realizaron la observacién de la fachada para aclarar el material, se considera que
subsano las observaciones realizadas

INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se trata de una casa baja ubicada en el barrio san Diego calle de la Carbonera la cual tiene categoria de intervencién de RF:A Restauracion de fachada y

adecuacion interior,
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LOCALIZACION

Barrio Sandiego, Cl de la Carbonera
predio 26, manzana 107, referencla
catastral 01-01-0107-0026-000

MEMORIA EXPLICATIVA

PROPUESTA DE DISENO

CATEGORIA DE INTERVENCION
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FACHADAS PRINCIPALES
CALLE DE LA CARBONERA
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A CALIFICACION (®) )
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LEVANTAMIENTO:
PRIMERA PLANTA -

PROPUESTA
PRIMERA PLANTA
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LEVANTAMIENTO (% _ s s
CUBIERTA e 2 2 :
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- PLANTA CUBIERTA
ESCALA 175
®
SEGUNDO PISO
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LEVANTAMIENTO
CORTE LONGIFUDINAL
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PROPUESTA
CORTE LONGITUDINAL
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PROPUESTA
CORTE LONGITUDINAL
MODIFICADA
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LEVANTAMIENTO
FACHADA

i
i

B
INGA

FACHADA

PROPUESTA
FACHADA

i
i

T
i
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FACHADA PROPUESTA

Las obras a realizar en fachada son
pintura general siguiendo las tecnicas
tradicionales a base de cal y polvos
minerales, la fachada se mantendra del
mismo color blanco.
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OBSERVACIONES DEL COMITE No 10 del 2023

El Comité Técnico de Patrimonio, al momento de revisar el presente proyecto, con el respeto acostumbrado, emite concepto FAVORABLE.
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CASA 28-21 PREDIO CALLE LOMBA

NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0055486 06/05/2023

LOCALIZACION

CALLE LOMBA #28-21 MZ 151 PREDIO 16

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
IDENTIFICACION

SAID ANTONIO DIAZ BANDERA

SOLICITANTE ERIKA KARRASQUILLA

PROFESIONAL RESPONSABLE ARQ. ERIKA CARRASQUILLA

gg&i%%gLECTRONICO ecfarquitectura@gmail.com

TIPOLOGIA EDIFICIOS RESIDENCIALES- TIPOLOGIA CONTEMPORANEA
CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION

uUso RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010101510016000

MATRICULA 060-132117

NORMAS LEGALES

ARTICULO 436. Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no
poseen notables valores arquitectonicos o no tienen correspondencia con las tipologias
histéricas pero que estan aceptablemente “integrados” al conjunto urbano. Las obras que se
efectuen en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar
su funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su
integracion al conjunto urbano. En los edificios con esta categoria de intervencion se permiten
obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion, acondicionamiento, subdivisién, y
reestructuracion. No se permiten obras de ampliacion.

Las intervenciones de adecuacion deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios
arquitecténicos con valor histérico y la recuperacion del patio de la edificacion con tipologia
histérica subyacente.

DOCUMENTOS LEGALES

Documentos legales completos
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CONSIDERACIONES

04
Proyecto se trata de obras de acondicionamiento en un inmueble completamente contemporanteo, con tipologia de edificios residenciales y

categoria de intervencién de adecuacion, se conservan los muros perimetrales y se modifica la distribucién interna, pasa de tener dos
habitaciones a una sola y cambia de posicion el patio sin modificar los metros cuadrados de area construida. Mantiene la misma fachada actual.

INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

e

CASA PREDIO 16, GETSEMANI, MANZANA 151, PREDIO 16 K10C No. 28 — 21. Cartagena de Indias
43
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" CARTAGENA DE INDIAS, BARRIO GETSEMANI, MANZANA 151, PREDIO 16
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CARTAGENA DE INDIAS

La ciudad fue fundada el 1 de junio de 1533 por
Pedro de Heredia en tierras habitadas por los
indigenas Kalahari, los soldados que lo
acompafiaban muchos eran originarios de Anda
lucia y Extremaduras. Oficialmente Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, D.T. y C.
ubicada a orillas del mar Caribe. Su centro
histérico, llamada, Ciudad Amurallada, fue
declarado Patrimonio nacional de Colombia en
1959 y por la Unesco como patrimonio de la
Humanidad en 1984, con el tiempo Cartagena ha
desarrollado su zona urbana conservando el
centro histérico y convirtiéndose en destino
turistico de, mayor importancia en Colombia y del
caribe.

Cartagena de Indias — Antigua. Cartagena de Indias Actual

RESENA HISTORICA

GETSEMANI
Los primeros asentamientos datan del afio 7000 y 3000 A.C.

Los Kalamaries fueron los primeros habitantes de Getsemani, con la Fundacién de
Don Pedro de Heredia en 1533. Se vieron afectados por enfermedades de
inmigrantes y obligados a trabajos forzosos. Ante la necesidad de la mano de obra.

Los escasos indigenas remanentes se ubicaron en la zona del cafio de la matuna
con construcciones de bahareque y palma.

En la segunda mitad del siglo, Getsemani comienza a conocerse como el ARRABAI,
ya que era un punto muy importante por el oro y su comercio, atrayendo muchos
inmigrantes.

La trama urbana se transforma en la ciudad Hispana en una cuadricula, y en
Getsemani se construyen algunas edificaciones como el convento de San Francisco

el cual conectaba el Arrabal con la ciudad Hispana. En el siglo XVII se construye la
iglesia de la Santisima Trinidad y San Roque.
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04

INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

RESENA HISTORICA

CALLE LOMBA

Del nombre paco se sabe, Viene de la colonia y los vestigios apuntan a la regién de Leén, en la actual Espafia. El erudito Donaldo Bossa
Herazo dio la pista de que al parecer fue bautizada como “ Calle de Nuestra Sefiora de la Lomba” y enumero antes varias posibilidades que
en leonés significa Loma; que en esa regién se venera una Virgen advocacién; y que alli existen los apellidos Lamba y Lombo. También que es
una forma resumida de decir Colomba ( paloma).

Con sus 173 metros, fue una de las calles donde vivieron mas raizales del barrio. Una calle de muchas familias memorables. Desde los afios
40, fue, ademds, una calle festiva y un punto de encuentro, alegria y bailes.

https://www.eigetsemanicense.com/noticia/calle-lomba
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" INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

RESENA HISTORICA

Evolucion constructiva en el afio 2009 Evolucion constructiva en el afio 2012

Evolucion constructiva en el afio 2013 Evolucion constructiva en el afio 2018

Se puede observar por medio de las imigenes aéreas obtenidas de Google Earth, que el inmueble mantiene su érea constructiva
referente al estado actual.
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

RESENA HISTORICA

!mu‘!

P

Luego de buscar informacion sobre el predio y uso original solo tenemos registro fotografico del inmueble actual,
cuyo uso es residencial. Se indagd con el propietario y personas que han vivido alquilados en dicho inmueble, sobre
su evolucion constructiva, y manifestaron que no ha intervenido y los espacios han sido los mismo que actualmente
se encuentran distribuidos.

El inmueble se encuentra distribuido de la siguiente manera:

-Casa baja medianera : Terraza- acceso principal, Sala, Comedor, Alcoba 1, Alcoba 2,Bafio compartido, Cocina y Patio.

La fachada aun se conserva con su cornisa alineada a nivel de cubierta, ventana con rejas, puerta de acceso al lado
izquierdo, cubierta a dos aguas, un agua hacia la fachada y la otra agua hacia el patio.
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VISTA1: Fachada pn'nd'pai'.

VISTA 2: Espacio intemo del VISTA 3: Espacio interno del VISTA 4: Cubierta en asbesto
inmueble — comedor. inmueble — sala. cemento interior del inmueble.
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

REGISTRO FOTOGRAFICO ESTADO ACTUAL

b ——

e

TA 3: Cubierta intema alcobas VISTA 4: Zona patio

VISTA 5: zona de Ia

cocina y bafio cubierta,
ubicada en el patio del
inmueble.
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Cubjerta en lamina de asbesto J] rernaza SALA | comenon . Muros internos afectados por
cemento y estructura en madera, en| I PATIO presencian de humedades generadas
regular estado y presenta filtracion. i : : por filtraciones de aguas.
il \ .
L £ !.u .'._‘»
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Bafio en estado regular. Piso en baldosa de cemento en  Estado actual del piso en plantilla de Muros perimetrales del patio, con alto
los espacios interno de la casa, cemento deteriorada de la zona del estado de humedad.
en regular estado. patio.
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CALIFICACION ARQUITECTONICO ESTADO ACTUAL EN CORTE

ubierta en lamina de asbesto i =
:emento y estructura en madera, en - s
‘egular estado y presenta filtracion.

Fachada en estado regular Piso en baldosa de cemento en
los espacios interno de la casa,
en regular estado.

3
{1
COMEDOR i P [ E
Muros internos afectados por
presencian de humedades generadas
por filtraciones de aguas.
i - 3 . -
Estado actual del piso en plantilla de Muros P’"'“m‘::dd" patio, con altc
cemento deteriorada de la zona del estado de humedad.

patio.
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CUADRO DE AREAS ESTADO ACTUAL CUADRO DE AREAS PROPUESTA

' | AREA LOTE: 15.41 M2

AREA LOTE: 1541 M2
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 2 61.00 M2 AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 2: 61.00 M2
AREA PATIO VIVIENDA 2: 16.41 M2

| AREA PATIO VIVIENDA 2: 14.41 M2

|
I
i
|

El tipo de intervencion que se propone es de adecuacién manteniendo su uso actual residencial. Se conservan
algunos de los muros internos ,muro perimetral y su 4rea abierta de patio. Se reemplazara la cubierta actual
en lamina de asbesto cemento por una cubierta nueva con caracteristicas coloniales para mantener la unidad
de la arquitectura en el sector. En cuanto la fachada se mantiene igual a la actual.
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

U, miercoles / de junio ae
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OBSERVACIONES DEL COMITE No 10 del 2023

El Comité Técnico de Patrimonio después de haber revisado el presente proyecto, con el respeto acostumbrado, emite las siguientes
recomendaciones:

- Se recomienda que cambie el plano de la prob'uesta.

De acuerdo a lo anterior, emite concepto FAVORABLE.
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,, | ~ PROYECTO SALVAJE
NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0062632 25/05/2023
LOCALIZACION CALLE AYOS CON ESQUINA ESTANCO DEL TABACO MZ 87 P 14

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

IDENTIFICACION RHANDA NEME CEDULA 150

SOLICITANTE JUA DAGER

PROFESIONAL RESPONSABLE MANUEL ROMERO FRIERI

?ngT:%%ELECTRONICO juanda@fabricadearquitectura.com

TIPOLOGIA A1 CASAALTA

CATEGORIA DE INTERVENCION RM

Uuso INSTITUCIONAL | USO PROPUESTO COMERCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010100870014000

MATRICULA 060-0032723-8

NORMAS LEGALES

ARTICULO 434. Restauracion Monumental.

La restauracion monumental implica la conservacion y puesta en valor del edificio. Es obligatoria
en todos los casos, la conservacion de la distribucién espacial de la estructura fisica, de la
fachada, de los elementos arquitectonicos y decorativos originales y de aquellos elementos de
interés histérico o artistico aunque pertenezca a periodos posteriores a la construccion del
edificio. Es obligatoria también, la eliminacién de los agregados o adiciones que no revistan
interés para la historia del edificio y que perturben su apreciacion y la espacialidad. En
consecuencia se permite solamente para los edificios sujetos a Restauraciéon monumental obras
de mantenimiento, consolidacién, recuperacion y excepcionalmente de acondicionamiento. No
se permite la subdivision. En todo caso, los trabajos de restauracion deberan diferenciarse y/o
documentarse a efectos de investigacion de la obra histérica.

DOCUMENTOS LEGALES

Carta de radicacion, formulario de radicacion, certificado de tradicion y Libertad, cedula del

propietario, tarjeta professional del responsible, escrituras.
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05 | CONSIDERACIONES

Proyecto se trata de obras de acondicionamiento para un restaurante en areas del primer piso y del segundo piso del inmueble. Se conserva la
distribucién espacial existente y las divisiones afadidas son en super board.

El Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena, con respecto al PROYECTO SALVAJE, emite CONCEPTO DESFAVORABLE, de
acuerdo a las siguientes observaciones:

* Por el uso del suelo, el certificado de la secretaria de planeacion permite la actividad econémica (restaurante) inicamente en planta baja y accesoria.
* Se solicita aclarar como sera la resolucién técnica del segundo piso.

El inmueble se encuenira localizado en sf centra historica de Cartagena de Indias, esquina calle ESTANCO DEL TABACO y calle
Ayos, récbe su apelafivo en razon de que aEisstuunMd expendio 8 cigams durante ol régimen colonial
Eniaépmdaiacdmiadamhdyﬁ%ﬁamdp:mmineﬁ calle se encontraba & Gnico estanco del
aguardiente aulorizado y es esta edificacion la que i da ol iR I calle. £ fos afios posteriores funciono én las instalaciones
of colegio de la presentacion, etemizado en la obra de Gabriel Garcia Mamuiez, por ser el colegio en donde estudio Fermina Daza,
Ia protagonista del Amor en los Tiempos del Colera. - ~

En sus patios se encuenlran lineles que utilizo algun Wuhmm&gar hasla una bdveda del castiio de san Felipe de
bargjas.
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Cartagena de Indias D. T.y C, 23 de mayo de 2023

Sefiores
COMITE TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL DE CARTAGENA

Ciudad

Asunto: Respuesta a OFICIO AMC-OF1-0047397-2023

Cordial saludo

Mediante el presente me permilo dar alcance al oficio AMC-OF|-0047397-2023 de fecha
5 de abril de 2023 mediante el cual se no informa que en el acta No, 07 de fecha 4 de abril
de 2023, fue presentado el proyecto con radicado EXT-AMC-23-0034336 sobre el inmueble
identificado

con maftricula inmobiliaria No. 060-003272-8 y referencia catastral

01010087001400, ubicado en la Calle Ayos con esquina Estanco del Tabaco Mz 87 P 14
de acuerdo a las siguientes consideraciones:

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 07 DEL 2023

Segun concepto del Uso del suelo emitido por la Secretaria de Planeacion
Distrital , la actividad econémica en este caso restaurante . Unicamente se
permite en planta baja y accesoria y la propuesta incorpora todo el inmueble”

En atencion a esta situcién procedimos a revisar el articulo 87 de la resolucidn 043
de 1994 que establece:

‘La Zona Comercial tradicional es un sector comprendido entre las calles del
Bogquete, De La Moneda, San Agustin, De La Soledad, De La Estrelia, De fa Iglesia,
Santos de Piedara, Parque Bolivar, Calle San Pedro y Plaza de San Pedro y los
predios que dan frente a esfas calles”.

que determinan su composicion en la norma: el pnmero es un sector comprendido
entre las calles descritas y el segundo tiene que ver con los predios con frente al
eje vial, siendo solamente esta ultima variable la utilizada para realizar al certificado
de uso de suelo expuesto en el Comité Tecnico de Patrimonio.

Para dar mayor claridad normativa en el sentido del concepto normativo solicitado
se procedio a consultar el plano original, firmado y sellado que hace parte integral
de la resolucion 043 de 1994, encontrando que la informacion en el contenida en
coincidente con el texto del articulo 87 y en esta cartografia se denotan todos los
predios Mixtos/institucionales que conforman el sector comprendido entre las calles
enunciadas en el arficulo ibidem, como mostramos a continuacion:

cuantc a la norma sspeeﬁ:a aplcable al m‘aﬁ'n referencia  catastral
01010087001400, estando el mismo contenido en el oficic AMC-OFI-0069056-
2023 de 12 de mayo de 2023, en el que se le da alcance al certificado de uso de
suelo AMC-OF1—63955-2023, oficio que da respuesta de la solicitud inicial EXT-
AMC.23—053133, en el cual la Secretaria de Planeacion manifiesta que de
conformidad con los establecido en la Resolucion 043 de 1994 el inmueble se
encuentra en un uso MIXTO E INSTITUCIONAL y su drea de actividad es MIXTA
¥ por lo tanto la actividad de RESTAURANTE se encuentra enmarcada de la
ACTIVDAD ECONOMICA y el uso de suelo asignado al predio.

Delmismo citd de manera expresa por parte de la Secretaria de Planeacion:

“Las Zonas de predominio Mixto, descritas en la Resolucion 043 del 1994, poseen
liw" reglamentacion de usos del suelo:

1Umm

- ACTIVIDAD RESIDENCIAL.

- La Actividad Residencial se reglamenta de igual manera que para las zonas de
Joumitio res

- Actividad Institucional.

- Esta actividad tiene la siguiente regiamentacién: Los mismos usos permitidos para
las zonas de predominio
residencial y adicionalmente, previo andlisis del impacto de su localizacion.

- Educativos: Escuelas de Artes y Oficios.
- Culturales: Cines y teatros,
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- Administracién Publica: Oficinas plblicas del Gobiemo, de las Empresas
Municipales. despachos judiciales y notarias. -

- Actividad Econémica.

La actividad econémica se reglamenta asi:

- El mismo comercio permitido en las zonas residenciales y adicionalmente
un comercio de tipo intermedio sin limite de area tanto en las Casas Bajas
como en Casas Altas.

- Local comercial para venta al detal: viveres, licores, abarrotes, cigarrerias,
restaurantes. Cafeterias. Los supermercados quedan limitados a los existentes y a
aquellos que pretendan

Recuperar usos con tradicién en el Centro Histérico.

- Local comercial de articulos manufacturados: almacenes de telas, confecciones,
calzado,

Papelerias, articulos de cuero, musicales. Opticos, eléctricos, loza. Cristal, joyerias
-platerias, cacharrerias, electrodomésticos, compra-venta y tipografia

- Oficinas de Profesionales.

- venta de servicios: agencias de viajes y aseguradoras, oficinas de correos,
telefonicos, telégrafos, laboratorios clinicos.

- Actividad financiera: sucursales de agencias bancarias, cajas de ahorros,
corporaciones de ahorro y vivienda.

- Parqueaderos publicos y privados. En el caso de parqueaderos piiblicos el Centro
Filial debera evaluar la conveniencia de la localizacién con relacion al trifico
vehicular.

2. USOS PROHIBIDOS.

Se prohibe la localizacion de los siguientes usos: bodegas Para almacenamiento
de articulos o depésitos de materiales de Construccion, grandes talleres e industrias,
comercio Industrial, estaciones de servicio, venta y exhibicién de Vehiculos y de
maquinaria pesada, servicio al vehiculo, Talleres de carpinteria, herrerias,
ferreterias, marmolerias, Taller automotriz y todos los no enunciados como

Teniendo en cuenta lo anterior, la ACTIVIDAD ECONOMICA, RESTAURANTE se
encuentra PERMITIDA para ser desarrolladas dentro del eso MIXTO/
INSTITUCIONAL que hace parte el predio objeto de estudio.

¢ “Se solicita aclarar como sera la resolucién técnica del segundo piso”

De acuerdo con las observaciones emitidas por el Comité Técnico de Patrimonic Histérico
y Cultural de Cartagena, mediante el oficio antes sefialado, me permito aclarar lo siguiente:

El oficio AMC-OFI-0069056-2023, de fecha 12 de mayo de 2023, sefiala que el predio
identificado con refrencia catastral No. 01-01-0087-0014-000, con direccién K5 a 4 - 49,
manzana 87 predio 14 barrio Centro, de fa ciudad de Cartagena de Indias, de conformidad
con Jo establecido en Listado de Reglamentacion Predial que hace parte integral de la

Resolucion 043 del 1994, presenta uso MIXTO e INSTITUCIONAL y area de actividad
MIXTA, por lo tanto, la actividad correspondiente a RESTAURANTE, se encuentra
enmarcada dentro de la ACTIVIDAD ECONOMICA y el uso del suelo asignado al predio
objeto de estudio.

Al respecto, el articulo 92 de la citada resolucion, que reglamenta la actividad econémica
establece, entre otros aspectos que:

“El mismo comercio permitido en las zonas residenciales y adicionalmente un comercio de
tipo intermedio sin limite de drea tanto en las Casas Bajas como en Casas Altas”(...)

Finalmente, el citado oficio, certifica que la actividad economica RESTAURANTE, se
encuentra permitida para ser desarmrollada en el uso MIXTO e INSTITUCIONAL que hace
parte el objeto de estudio.

Es asi como conforme a lo anterior, la Secretaria de planeacion Distrital mediante certificado
aclaratorio, establece que el predio en mencion hace parte de la ACTIVIDAD MIXTA,
enmarcada dentro de la ACTIVIDAD ECONCMICA, permitida sin limite de area tanto en
las Casas Bajas como en las Casas Altas (Articulo 92), no se limita a la planta baja y
accesoria, habilitando la propuesta arquitectonica del restaurante a todo el inmueble.

Adjunto:
1. Certificado de uso de suelo contenido en oficio AMC-OFI-0069056-2023 de
fecha 12 de mayo de 2023.

Atentamente:

MANUEL BELISARIO ROMERO FRIERI
Apoderado

HNN ARANGO &CIA S.C A/ Propietaria de Inmueble
NIT 830.140.271-0
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Cartagena de Indias D. Ty C., viemes, 12 de mayo de 2023
Oficio AMC-OFI-0069056-2023

SENOR (&)
VERGARA
centro historico
Ciudad

Asunto: ALCANCE CERTIFICADO DE USO DE SUELD AMC-OFI-0083855-2023.
Cordial saludo,

Dando alcance al certificado de uso del suelo AMC-OFI-0063955-2023, oficio
de respuesta de la ‘solictud inicial EXT-AMC-23-0053133, esta secretaria
informa que, de conformidad con lo establecido en Listado de Reglamentacion
Predial que hace parte integral de la Resolucidn 043 del 1994 y los instrumentos
que lo No. 01-01-0087-0014-000, con direccion K5a 4 43, manzana 87 predio
14 barrio Centro, de la ciudad de Cartagena de Indias, se encuentra en uso
MIXTO e INSTITUCIONAL y drea de actividad MIXTA, las actividades
desamoliadas o por desamollar citada en la peticidn comespondiente a
RESTAURANTE, se encuentran enmarcadas dentro de la ACTIVIDAD
ECONOMICA y & uso del suelo asignado al predio objeln de estudio y
mencionado anteriormente.

Las Zanas de predominio Mixto, descritas en /a Resolucion 043 del 1994,
poseen la siguiente regiamentaciin de usos del suelo
Antleuio 92
1. Usos permitidos.
- ACTMVIDAD RESIDENCIAL.
- LaActvdad i die igual maners que para las 2onas de predominig
ety : :
Actvigad insttucional,
mmmammmmmmmmm
Mrmmmﬂmmwwm

- Educolivos: Escuelas e Antes y
- Cullurales: Gines y tealros.
Piblica; ‘Oficinas piiblicas del Goblemo, de las
despachos jiciciales y notarias.
L = ; '.' asi
- El misme comercio Ias zonas de
mmmummmwmmmmmm
- Local comercial para venta al defal’ viveres, icores, abamoles, Cigamenias, resTairantes.
cafeterigs, Los supermercados quedan limitados & jos ¥ & aquelios que

recuperar usos tan iradickin en el Cenro Histdrico.
- Local comertial de aniculos manufactirados: aimacenss de felas, confecciones, calzado,
Mmmmmm m loza. cristal, joyerias platerias.

- Oficinas de Profesionales.

- venta de Sendcins: agencias de wiajes y aseguradons, aficings de cormeas, belefinicos,
mm
Acthidad financiera; SUCLYSSISS 0@ agencias bancariad, Caias de ahoros, CoPORaCInes de
- Mmrm admwmm-‘mm
deberd evalvar la conveniencia ds fa localizackin con relacicn al irafico vehicular.

mmnmaummmmﬁmmwaﬁmo

mnmm;mgmramm sevicio @
vefiiculo, Tafenss de caminteria, harmerias, ¥ Indos los
o entnciados como permitidos

Tenlendo en cuenta lo anterior, la ACTIVIDAD ECONOMICA, RESTAURANTE se
encuenira PERMITIDA para ser desarolladas dentro del eso MIXTO/
INSTITUCIONAL que hace parte €l predio objelo de estudio.

Este concepto se emile en concordancia @ documento de Radicado
MC0827652022 de 28 de enero de 2022, emitido por & MINISTERIO DE

CULTURA, €l cual, dio T ammm&m;
de planeacion distrital, sobre ]arawia aplicabilidad de del
Centro Hislrico de Cartagena de Indias contenida en la 043 del 1994.

Esw conceptn se ewpide o8 confomudad con ol nomersl 3 ae aficuls 328131 del Decrets 1077 de 2015 mo ologs
m-w.um,mmummmm-mwe
nayan sido ejcuibradas, ni awlorza RNgun 190 Ge mimrencdn dferents 3 k0 Concepiaadc en o presente dotumenio.
mﬂmmnmihahmm juriicas del cumplments da s

Eu-wc-u—- predis i aprobanin 2 Voancia wrhanisies, Jugrzasin o
br: ‘configutaciin de U COEDOAMIRMID ahwmdwww‘fx

‘macidas comeciives ¢ gue T ol arliouo 135 de 3 ley TEO1 de 2078 modifcade por o
mmﬁﬂﬂ

Atentamente,

<tz

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeacion

e LRSS RELATYY - JEE P ST

—

CMAATEATS G601 Te TETan preaiiencd 06 o J0T sk I st & BhOsAge ATTNRLErRie i LataTaenton, o W B Camm i i vty con 18 Dhadtuh Oretsdernat O ot 20T dpst BTHIN polen 14 Lhaowmite ADMRATINBINE § LM arnon. O @
rtamwnmmmnmmﬂru&ﬂﬂwvhm O DA P EGE G e & T del RODE. Bz o S e @ mnﬁmmumwww et 8 TR At o BGOB o B
s g L TR T w
2t WAy 36 &M B A0 Alcahln My b Cortagens B s - Roiivar N - EME
ma._.u_.umtlmmwwwnu | ERERE TR0 T
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_ INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CENTRO HISTORICO

El inmueble se encuentra localizado en el centro
Histérico de la ciudad de Cartagenaen la _
esquina entre calle Ayos y Estanco del tabaco .~

Manzana 87

Predio 14
TIPOLOGIA : A1 CASA ALTA
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El proyecto a desarrollar eh el mmuehf le :
consiste en el restaurante SALVME. '- -

En pnmer ptso tenemos el zag n

El Zaguén como acceso a la zona
del restaurante

En el patio central se propone una| rra
aire libre para recibir a los comenuhs.
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- Muros en superboard a
demoler.

-Bafios existentes a reubicar.
-En esta drea se ubicaré la zona
de cocina del restuarante.
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

i [i_-ee.}sa DE ARQUITECTUR } :

A A A = - BE

PLANTA SEGUNDO PISO

Se desarrollaran los siguientes espacios';
ESPACIOS

Cocina y deposito.

Se reubicara |a bateria de Bafios de
mujeres y hombres

Barras

Zona de mesas para los comensales
interior y exterior.

Se conservan los salones y balcones
quedan hacia ambas fachadas, al igual
que todos los vanos existentes, puertas'y
ventanas.
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LEVANTAMIENTO PROPUESTA
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LEVANTAMIENTO
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FACHADA (CALLE DE AYOS)

FACHADA (CALLE ESTANCO DEL TABACO) Yeat
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OBSERVACIONES DEL COMITE No 10 del 2023

OBSERVACIONES DEL COMITE No 10 del 2023

El Comité Técnico de Patrimonio una vez revisado el presente proyecto, con el respeto acostumbrado, se emite concepto FAVORABLE. Sin
observaciones. )

El miembro Alberto Herrera Diaz se abstiene de votar este proyecto, teniendo en cuenta que deberia solucionarse las salidas de aires
acondicionados y de extractores de la cocina, la liberacion del patio y losa su vez el suministro de los planos completos.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

La secretaria Técnica del Comité Técnico, en vista de discrepancia presentada con funcionario de MINCULTURA, relacionada al concepto de divisiones y Super

boa, en visita realizada al comercioc SEVEN SEVEN, el funcionario del Ministerio de Cultura manifesté que la misma esta enmarcada dentro del concepto de
reparaciones locativas, teniendo en cuenta que se puede revertir.

El Comité Técnico de Patrimonio reitera que de acuerdo a la norma (POT) en estos casos se trata de una adecuacion. Se requiere de licencia de construccion
por lo tanto concepto previo del Comité Técnico.
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VI. FIRMA DE ACTAS Y PLANOS APROBADOS
Para constancia de todo lo anterior, firman:

Dr. Franklin Amador Hawkins
Representante Alcalde Mayor de Cartagena de Indias Secretario de Planeacidn Distrital
Presidente del Comité

Arqg. Howard Villarreal.
Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos /

Dr. Jorge Dévila Pestana
Representante de la Academia de la Historia de Cartagena — Presidente en la sesion.

No asistio

Arg. Ricardo Zabaleta Puello
Representante de Facultades de Arquitectura de las Universidades con sede en el Distrito

Dr. Jorge Rocha
Representante de los residentes del centro Histérico.

Dr. Alberto Herrera Diaz
Representante de los Museos de la ciudad

Dra. América Inés Lozano Castro
Secretaria técnica de Patrimonio
Jefa de Divisién de patrimonio y cultura de IPCC

otz
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Vi. FIRMA DE ACTAS Y PLANOS APROBADOS
Para constancia de todo lo anterior, firman:

Dr. Franklin Amador Hawkins
Representante Alcalde Mayor de Cartagena de Indias Secretario de Planeacién Distrital
Presidente del Comité

Arq. Howard Villarreal,
Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos

Dr. Jorge Dévila Pestana No asistié 2
Representante de la Academia de la Historia de Cartagena — Presidente en la sesién.

Arqg. Ricardo Zabaleta Puelio
Representante de Facultades de Arquitectura de las Universidades con sede en el Distrito %
ﬂ"-L : <

Dr. Jorge Rocha -
Representante de los residentes del centro Histérico.

*
Dr, Alberto Herrera Diaz / T
Representante de los Museos de la ciudad ¥
Fa T >
Dra. América Inés Lozano Castro /
Secretaria técnica de Patrimonio
Jefa de Divisién de patrimonio y cultura de IPCC % W
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