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COMITE TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL ACTA No. 19
Cartagena de Indias No. Paginas Total: 184

MIEMBROS DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO (Acuerdo 001 de 2003)

Dr. Franklin Amador Representante del Alcalde Mayor de Cartagena de Indias
Hawkins Secretario de Planeacion Distrital Presidente del Comité

ASISTIO - VIRTUAL -

Arg. Ricardo Zabaleta Representante de las facultades de Arquitectura de las Universidades ASISTIO
Puello con sede en el Distrito =

Dr. Jorge Davila Pestana Representante de la Academia de Historia de Cartagena ASISTIO o
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ACTA No. 19

rq. Eduardo Arrieta Arquitecto Asesor de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO

'ASISTIO

Arq. Katia Erazo Amtecta ora de la

Arq. Rosa Barreto Arquitecta Asesora de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO
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1. ~ Llamado a Lista y Verificacion del quéru.
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DESARROLLO DE SESION No. 19 DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO
13 de septiembre de 2023

I. Llamado a lista y verificacion del Quorum.

El dia trece (13) de septiembre de 2023, a las 03:15 pm, se reunieron los miembros del Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena, de
manera virtual por medio de la aplicacion Microsoft Teams, previa convocatoria:

Una vez habiéndose hecho el llamado a lista, se pudo constatarse el QUORUM, por lo que se da inicio a la sesion y se procede en levantar acta.
Link: https://teams.microsoft.com/I/meetup-

join/19%3ameeting MmISOTUOM2MtNDAWMIO0Y2YYLWFiODUtOGY30TI5ZmUwMzQ4%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%225506ddfa-be80-
4942-a7db-8c6a235cdb15%22%2¢%220id%22%32%2262ee9d45-24ad-49d4-8c6a-1aec895b99e1%22%7d

Il. Presentacion del orden del dia.

Se da lectura del orden del dia que fue plasmado en la convocatoria. El cual es sometido a aprobacién y acto seguido es aprobado por los miembros
presentes en la sesion.

lll. Presentacion De Proyectos/ Proyectos Revisados.

Por parte de la secretaria técnica se procedio realizar la presentacion de los proyectos propuestos en el orden del dia y se revisé 1 proyecto propuesto.

IV. Proposiciones y varios.
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ASUNTO FECHA EMISOR / DESTINATARIO

EXT-AMC-23-0096788 SUBSANACION No.3 PROYECTO CASA HERNANDEZ 02/08/2023 FABRIZIO MILANO

PROYECTO REALIZAR LA INTERVENCION Y/O OCUPACION DEL CARIBEMAR/FONTECHA
EXT-AMC-23-0103152 ESPACIO PUBLICO EN ALGUNAS CALLES DEL CENTRO HISTORICO 17/08/2023 COHEN,JOSE MAURICIO

06 EXT-AMC-23-0105422 PROYECTO SAN AGUSTIN CHIQUITA Y BADILLO 23/08/2023 LINA ARISTIZABAL

z

AMC-OFI-0115680-2023 NOTIFICACION CONCEPTO DE COMITE TECNICO

DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL, PRO ( APTO POMBO) 22108/2023 LUIS GRONDONA —

08 EXT-AMC-23-0104226

. FUAD ALBERTO NAVARRO
CHAMAT

EXT-AMC-23-0111877 LOCAL CALLE ESTANCO DEL TABACO 06/09/2023 PINERES HERNAN GUILLERMO

EXT-AMC-23-0111662 CUBIERTA PARA ESCALERA EDIFICIO ELEJAMIN EMILIANA GALLEGO

10 EXT-AMC-230108573 CASA PEDREGAL 30/08/2023
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IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados

Emisor / .
ITEM Cédigo Asunto Fecha Destinatario " (:oncepto haervacmm

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
FAVORABLE, sin observaciones, toda vez que, en sesion No. 12 de 2023, se le hicieron las siguientes
observaciones y se encuentra que las mismas fueron subsanadas:

ExT.amc.  SUBSANACION No.3 OBSERVACIONES COMITE No. 12 DE 2023
2 23-0096788 PROYECTO 2 a3 FABRIIIO FAVORABLE
HERNANDEZ MILANO - El Comité Técnico de Patrimonio considera que la solucién del proyecto es acertada, més, sin

embargo, se requiere que el solicitante anexe el Certificado de Representacion Legal de la
administracion del inmueble, el cual debe estar avalado por la Alcaldia Mayor de Cartagena.

Se deja constancia que existe reconocimiento ante la curaduria de las &reas de construccion, dicho
reconocimiento es respaldado por medio de licencia.

AMC-OFI-0115680-2023
NOTIFICACION
CONCEPTO DE COMITE

EXT LUIS Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
4 230104226 Tacwco ne ZBONEEY.  GRONDONA,  FAVORABLE 1Y OTABLE, SN ohesriiiones.
r’
HISTORICO Y (
CULTURAL ( APTO
POMBO 315)

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
septiembre de 2023



IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados

Emisor/ -
Destinatario

ITEM  Cédigo Asunto Fecha Observaciones

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
FAVORABLE, teniendo en cuenta que en sesion No. 13 de 2023, se realizaron las siguientes observaciones:

OBSERVACIONES COMITE No. 13 DE 2023
Luego de la revisién de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto SE

EXT-AMC- FUAD ALBERTO DEVUELVE y realiza las siguientes observaciones.
6 230108573 CASA PEDREGAL 30/08/2023 NAVARRO FAVORABLE
CHAMAT 1. Se solicita el certificado de uso de suelo expedido por parte de la secretaria de planeacion ya que el uso
propuesto del proyecto es hostal y el uso de la reglamentacion es vivienda.
2. Revisar la inclinacién de la cubierta.

Las observaciones fueron subsanadas, no obstante, se deja la claridad que el uso del inmueble debe ser
residencial.
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IV. Presentacion De Proyectos/ Proyectos Revisados

Emisor/
Desti i Observaciones
ITEM  Cddigo Asunto Fecha Concepto

Luego de la revisién de toda la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, y solicita
HERNANDO se acojan las siguientes observaciones y recomendaciones:

EXT-AMC- PROYECTO CASA DEL
10/08/2023 BOLANOS SE DEVUELVE

8  23-0100043 POZO

- Poner en valor el aljibe
- Corregir la cubierta, se sugiere manejarla teniendo en cuenta la tipologia de la casa baja con cubierta plana.

X
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0103152

LOCALIZACION

CENTRO HISTORICO

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL LA NACION
IDENTIFICACION CARIBEMAR DE LA COSTA S.A.SE.S.P . \\
SOLICITANTE JOSE MAURICIO FONTECHA COHEN

JOSE.FONTECHA@afinia.com.co

PROFESIONAL RESPONSABLE

JOSE MAURICIO FONTECHA COHEN/ AFINIA VR

CORREO jose.rivera.perez@epm.com.co
TELEFONO
TIPOLOGIA ESPACIO PUBLICO
CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION
USO NORMATIVO (POT) ESPACIO PUBLICO USO PROPUESTO ESPACIO’PUBLICO
REFERENCIA CATASTRAL NO APLICA
MATRICULA NO APLICA
Articulo 423. Los espacios publicos sefialados a continuacién deberan ser intervenidos con categoria de adecuacién ya que son
susceptibles de mejorar sus condiciones ambiéntales, paisajisticas, y funcionales mediante obras que procuren su destinacién a usos
compatibles y la integracién con su entorno natural construido. Son ellos:
NORMAS LEGALES - las plazas, calles, portales, parques y playas del centro histérico
- el muelle de los Pegasos
- los espacios libres interiores y exteriores al cordén de murallas
- las Avenidas Santander, Blas de Lezo, Venezuela, Urdaneta, Arbeldez, Luis Carlos L6pez.
- los espacios publicos vinculados al Castillo De San Felipe Fuerte de San Sebastian del Pastelillo y casa Rafael Nufiez (parque apolo).
DOCUMENTOS LEGALES CARTA DE SOLICITUD
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CONSIDERACIONES
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Racicado Nov: 2023022000037101 Grupo-epm : Subcio .- A Grupo-epm

12 LOCALIZACION DEL PROYECTD

El proyecto se llevard a cabo en la cudad de Cartagena, localizads en &l norle def
depariamento de Bollvar sobre & onia del mar caribe.
1.1, CARACTERISTICAS De acverdo con @ alance del proyecio, ks actividades 2 tendrdn
GENERALES DEL PROYECTO e B ricen e e "!W-: fugar
mmammmhm

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

ummymmmmMawm ‘Bocagrande
MMmmmﬂegmMMym En la
las

aclualidad es alendida por subestaciones de Bocagrande y Chambach que 2
presentan cargabilidad del 70% y 90% respectivamente, sequido a esto 105 circuilos: Figura 1. Ubicacion del proyedo.
B e e LY Cra s ad por ———

encima def 90% y ap de porte a partr del a0

Este p el Ministerio de Minas y Energia, a fravés de la Unidad

de Planeacién Minero m-mvmehmmmm

elbcinca en ef en & corlo, mediano y lago plazo,
mumagzgh mmna:h um’?;
Cartagena de indias.

B mmsummMummmmmw
de energia en 12 cludad de Cartagena de Indias,
mﬁmuhmmwaﬂmmmy%ﬁam
de la Unidad de Planeacion mgmu . Resolucion Mo. 000205 de
2019, por la cual se modinc la mmwsammmsw
medio de la cual se identifica el proyecto Subestacion La Marina 110kV {operando
iniciaimenie a 66xV) y lineas de ransmisidn asociadas como proyecio wigente, en los
rminos de las mmmwm«ymmamu En este

sentido, k3 Unidad de Planeacion Minero Energética - UPME, adscrita af Ministerio de
my&uﬁ&m«ahmm wmdemfammm
para la entrada en op del et "5 On La Marina 110 KV

mwaﬁmymmwm & 30 de agosto de
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afinia

Grupo-eprg

fjo
. permite realizar dichas mstalaciones sin 1a necesidad de

agua, g &l minimo imp

Cajas de paso o giro

Mabmw&mnmmmsammwm
de ai recinto seguro para realizar y proteger fos
mwummamemmmm
estas cajas o se hardn
mmwmummmuwwssymmmum

A continuacion, se evidencia of detafie de las diferentes cajas a construir (en los planos
se evidencia el tipo de caja a uliizar en cada framo),

\\“:’f/

tmmmny afinia

Radicado No.: 2023022000037101 @
Fecha: 14-06-2023 S €pm

14. TRAMOS POR INTERVENIR EN EL CENTRO HISTORICO

Teniendo en cuenta los difs planos (; 1) el proyecio, se
mrmammmummpmwlahmae
calles, zonas verdes y andenes)

Tramo 1: Desde ¢l Parque |a Marina Hasta el Baluarte Santo Domingo.

Este tramo inicia desde ef parque de la marina hasta la calle 36 (Junio al Baluarte
de Santo Domingo) no afectara el trifico de la avenida Santander debido a que la
construccidn de la canalizacion serd en zanja abierta ulilizando los andenes y parte
de la zona verde del parque de la Marina y la zona verde que se encuenira ubicada
en losandenes de la avenida Santander, esta canalizacion se hard a una distancia
de entre 60a 50 metros de distancia de fas murallas.

Como la zona verde se va reduciendo cerca del Baluarte de Sanio Domingo en esta
zonase realizard la canalizacion utiizando o andén, por fo que se lendrd que
demoler y reponer a las condiciones actumies o mejor ia zona de anden a intervenir.

Figura 5. Ubicacidn tramo 1.
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fadcado :
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Tramo 3: Recorrido Sobwe L Calle 38 Entre Carrera 6 y Carrera 7,

Extie tramo fnicia en B cwrera 8 Fenbe del porgue Femdnde: de Maded hasta bs
s de 13 calle 38 con carurs 7, teego gira por o antln sapeends (ventide Bl
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& contestar pes

Facha: 14-06-2003

Trame 4: Recorride Sobre La Calle Cochera del Hoba

Este trama comprende |3 inbervencitn del andén: derecho [sentido s — Nore) de b
camera € ente calle 38 y calle 39, En este sector s unizard o métndo consructive 4
Zw alweta b cual T su Rotabdac] de los andenes ¥ it
y restablecerio o estado criginl o mejor de acvendo ton lse caactensticas téenics
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arinia

e
Fachcadt No.: BOZI0L0000% 1y Grupo-apm
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Trame 5: Recorrido Sobre la Carrera 7 Entre Calle 37 y Calle 35,
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Tramo 7: Recorrido Sobre fa Calle de la Inquisicion,
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Tramo B: Recorrido Sobee la Calle 32 Entre Carrera 1y Carrera 5 (Calle de las
Dianias ).

Este ramo i 4 ek {senticia Extis — ooste) da ta calle
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DEL 2023

Luego de la socializacion del proyecto, el Comité Técnico de Patrimonio NO EMITE CONCEPTO, toda vez que es necesario realizar una correcta revision de lal
informacion planimétrica aportada y se solicita tener en cuenta lo siguiente:

- Se les recomienda tener en cuenta los cortes de cada tramo presentado.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de 15
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NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0096788 — 02 DE AGOSTO DE 2023

LOCALIZACION GETSEMANI, CALLE DE LA MARAVILLA NO. 30-31,
EES:II_ETARIO O REPRESENTANTE LINDA ALVAREZ

IDENTIFICACION CC NO 45.505.614

SOLICITANTE FABRIZIO MILANO

PROFESIONAL RESPONSABLE FABRIZIO MILANO

CORREO argfmilano@gmail.com

TELEFONO 320761877

TIPOLOGIA AC ACCESORIA

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION
USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 0101-0128-0027-000

MATRICULA 060-79429

ARTICULO 436. Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables valores
arquitecténicos o no tienen correspondencia con las tipologias histéricas pero que estan aceptablemente ‘“integrados” al conjunto
urbano. Se sefialan en los planos Nos. 4.1.4.2,y 4.3.

Las obras que se efectlien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su
funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su integracién al conjunto urbano.
NORMAS LEGALES En los edificios con esta categoria de intervencion se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion,
acondicionamiento, subdivision, y reestructuracién. No se permiten obras de ampliacion.

Las intervenciones de adecuaciéon deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitecténicos con valor histérico y
la recuperacion del patio de la edificacion con tipologia histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del drea del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una
disminucién del area de ocupacion. El cumplimiento de la norma establecida en el Articulo 71 (...)

DOCUMENTOS LEGALES TODOS LOS DOCUMENTOS LEGALES

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
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CASA HERNANDEZ

Cetaent (ecoMinitb 31

OBSERVACIONES EMITIDAS
Cordial Saludo.

Por medio del presente nos dirigimos a ustedes de forma respetuosa con el animo de presenta para su
consideracion el presente proyecto de adecuacion de inmueble ubicado en la calle Maravilla, barrio
Getsemani, el cual ya ha pasado por comité en dos oportunidades, con observaciones las cuales
fueron subsanadas.

Se presenta nuevamente con subsanacién de observaciones remitidas en oficio AMC-OFI-0030529-
2023 CASA HERNANDEZ EXT-AMC-23-0003772, Acta No. 01, con fecha de 25 de enero de 2023, en

relacion a la solicitud de Acto de Reconocimiento para legalizacion de prexistencias presentes en el
inmueble, las cuales relacionamos a continuacion:

W_/

MILANO, Estudic de As

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
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MILAND, Estudio de Arquitectra
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CASA HERNANDEZ

Gterren CecebMindald 31

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 1:
Una vez revisada la documentacion que adjunto a su
solicitud, y que se presentd en el comité del asunto,

encontramos que los planteamientos alli descritos, las

imagenes, memorias y planos que lo acompaiian son claros y
precisos.

-m st
Rt i
i e e s reeanm. | Por o anterior y con el cumplimiento de los requisitos
© Bt Cormtms. £ v BewTess formales, habiendo sido estudiado su contenido, el Comité
VA R s Técnico Asesor de Patrimonio Histérico y Cultural de
U S 3 fretts e vl [y - v Cartagena an m"”:‘“"““‘ f‘:" Mﬂ
oo CASA HERNANDEZ se deben tener en cuenia las
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CASA HERNANDEZ
CUADRO DE AREAS — ESTADO ACTUAL p——

| — “l

|san Prrcpsl 18,1883 M2 INFORMACION
0 13, [
3 e = LReferencia  0I0I01280027000
c.01 24278] M2
[ 5.1238] M2
_:'r 08| e 2. Matricula 1030032006287
' a2882] w2
8{Lavadero 23504] M2 Area Construida 13500
8{Pato 51377] W2
10{Cradacin 138708) M2 | A
{Subtotat Piso 1 7780 W Tavane .00
i AREAS PISO 2 Borrio Getsemani
11Alcoba 03 73558 M2 o
ﬁ“ sl w2 Clasif Suelo
13{W.E 02 2518 e
Codigo Dane
Direccion K10C 30 51
Estrato 3
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Getaar CecelaVimi b 131

MARCO NORMATIVO
+  CLASIFICACION NORMATIVA DEL PREDIO:
Tipologia: “AC" accesoria.
Categoria de intervencion:  “RT.A" restauracion de fachada y adecuacion.
Uso: Residencial.
ARTICURAD 822 F Tetader & riglhamnomniiie: il ox of sigmbarse
Casa bajs B
Ciaa alea A1
Laen B dim altum. A2

Eadifcons oomderssaion: !
T comucverabes <
Kol evpocishes E

Edificacem micva EN: P e
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CASA HERNANDEZ

G ClecelaMimailb o 131
+  CLASIFICACION NORMATIVA DEL PREDIO:
TIPOLOGIA: "AC" ACCESORIA.
CATEGORIA DE INTERVENCION: “RT.A" RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION.
uso: RESIDENCIAL.

* TIPOLOGIA: ACCESORIA “AC”.

ARTICULO 432. Descripcion de i tipologla Accesoria AC (1,2,3)
ficha tipologica 17.

Conforman esta tipotogia los edificios que corresponden a una de
las tres siguientes definiciones, que para efectos de este estudio se
han denominado accesorias Acl, Ac2 y Ac3.

Act, Cada una de las unidades comprendidas en una edificacidn
continua de una planta, con una o dos crufias al borde de la calle, &
integradas a un patio comin, su lachada presentas puerlas ¢
ventanas alternadas. Remale superior en comisa o dfico. La o :
puede ser en lejade a una o dos aguas.

Ac2. Edificacion de dos plantas con distribucion muy sencilla,
destinada la primera a uso comercial y la segunda a uso residencial,
$2 conoce como accesoria de “Tazm y Plalo”. La tachada comprende
el porton de acceso y una iibuna en 13 planta superior. La cublerta
puede ser en fejado a dos aguas o en azolea.

Ac3. Edificio contiguo a otro principal y dependiente de este.

Acta Comite Tecnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
septiembre de 2023
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ARTICULD 436. Adecuacidn.

mmammmmmwmumm
nolables valores arquitecténicos o no fienen
tipologlas  historicas pero que eslin 2 - “inlegrados™ &
confunto urbano.

Las obras que se efectien en eslos edificios lendran por objeto mejorar sus
condiciones de habitabllidad, asegurar su Runcionabilidad mediante obras
que procuren |a destinacidn a usos compatibles y mejorar su integracion al

! acondicionamiento,
subdivision, ymm uoawmmmmmm
inlervenciones de adecuscién deberdn garantizar [a conservacién de
eventuales vestigios arquitecionicos con valor historico y la recuperacion de!
patio de la edificacion con tipologia historica subyacente. Los edificios que
en la aclualidad ocupan of 100% del drea del lote, al ser intevenidos
deberdn garantizar mediante una disminucion del drea de ocupacidn. Con el
objelo de proteger ef paisaje whano del Cenbro Historico, los edificios
conlemporaneos con cabierla plana que sean intervenidos a partir de ia
vigencia del presente Acuerdo podrdn mantenerias fraténdolas como lemazas
o sustiluirias por cublertas inclinadas.

Eslas serdn de dos, bes, o cualro aguas con pendients, cumbreras, limalesas
o limahoyas en la forma o disposicién de los fejados antiguos de Carfagena.
Las cubiertas 2 una agua no se aceplardn en lachada.

Fodran utliizarse ia teja de bamo Fradicional o lejas confempordneas que se
asimilen por material, lextura, y color, exceptuando las de asbesto cemento.

CASA HERNANDEZ
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CASA HERNANDEZ

ARTICULD 442. Obvas de Acondicionamento.

Son las necesarias par la adecuacion del edificio o una parle del mismo a losusos ¢
4 que se desting, mejorando sus co 25 de habitabilidad. Denbo de esha
denominacion s e incluyen achmciones fzies como:

+ Cambios de fa distribucién espacial al inferior de las crujias que componen el -
inmueble por medio de la eliminacidn y construccidn de tabiques divisorios. Se
prohibe la alteracion de los espacios: zaguan; vestibulos, y anlesalas, escalera
principal, saldn principal, Comedor y patio.

+ No se pernite & construccitn de
internos de los inmuebles sabvo v ouan

. mommmmmmm

» Aperlura de vanos en las fachadas de las crujias laterales y de fondo hacia el
patio conservando 1itmo y proporciones.

* Incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Faa la ejecucion de eslas obras se exigins licencia de €0

permise solo en el Caso en que sean adecuacion a k3 unidad

de construccion.

ARTICULD 448. Actividad Residencial.

£l uso residencial comprende 1a vivienda y sus espacios complementarios. Las oficinas privadas y los estudios profesionales, guarderias y pre-esoplares,
falleres para actividades arfesanales comgalibles con la vivienda y el comercio al delal &mmmmmm@zm
complementaria al saldn y la alcoba con ventana hacla 1a calle. En tal caso ol acceso se ele st por f zaglan. En las Casas Alles destinadas
ammmmmammmmwmmwmmawammym
memmmammmmemmnmmmmwmrm
vinculados exch 2 a la actividad residencial.

amwmm
se brale de su eindegran

MILANO, Estudio de Arquitectura
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aminadas a mejorar las condiciones de habilabilidad v funcionabilidad del inmueble.
Es!&emmﬁh izacio mmmamummm;mwmmmw Se propone
disponer de unidades de bafio para cada una de las habitaciones existentes. Se propone a reubicacion de la escalera meldlica existente en el
patio con ef fin de liberar esle espacio. Por Glitimo se propone la consfruccién de una placa técnica en a cublerla que pe awmm
equipos de alre acondicionado y lanques de agua de aimacenamiento.

nes a realizar son las sigulentes:

« Cambios de distribucion espacial al interior de algunos espacios que co
tabiques divisotios.

Cerramiento y Apertura de vanos en algunos espacios ind :
Wmmmmmwr%&ma noderniza
Retiro/Cambio aparatos sanitarics - Demolicién y replante

Reliro/Camblo carpinteria no estructural (Marcos, m&s&m mobiiiario cocina)
mm&mmmyw m osieria y organizacion espacial.

mhwmhmmmummm
g mwmmmmmwywmmmm

mm@mmmwwwwmammmum
W&mm

*® & » = & & =
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PROPUESTA INTERVENCION
»  PLANIMETRIA.
A — B [ B = 4

CASA HERNANDEZ

Getaran Clecbilviaiiahn. 031
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CUADRO DE AREAS — ESTADO ACTUAL / PROPUESTA

| Descripcion - Piso Area | Un Un
1|Saitn 16,1883] M2 W2
a1 13, [ mx’;_! W2
a2 mﬁ [ 38191 w2
[ 24278] W2 rml Mz
w@ 5.1 e 358009] M2
6| Comozor 4,% 7] 11,1726 M2
7|Cacina 428820 M2 10531] w2
8|Lavadere 2304 w2 64152 M2
8lPato 51377 w2 22285 W2
10{Crdutacion 13 ] 8, 7]
| Sublotal Piso 1 ??% M2 . W
AREAS PISO
11[Akcotn 03 7 ] 52123 W
_pr»a & 7] 526160 M2
13{we oz 2518 M2 2737, W2
14]Alccbe 05 143236 M 9.2047; W2
15| Circuincide. 7E31] M2 7]
16|Escalera 18517] M2 (X W2
1 Sobre Patg 81 M2 24803 W2
|Subtotat Pise 2 s W s8] M2
7,86 W |
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CASA HERNANDEZ

PROPUESTA INTERVENCION S ————
+  FOTOGRAFIAS HISTORICAS.

775 nmuebie en estudio.
Fologralia Calle de las Maravillas, enke Calle
de fa Media Luna y Calle de la
{eostado occidental).
En Ia lotografia se evidencia
slementos arquitecionicos com
lenguaje Republicanc, como io son ple amigos
o ¥y Cubverta en concrelo sobre puisila die acceso y
veniana sobve fachads,
De igual forma 52 hace evidents I presencia de
" un Geulo sobre s g aeoest principal.
En la folografiz se puede shservar el remplaro
s-.:_’ de puerta ofiginal de! inmuebie, la cual se hace
*~:,f- evidente por fa peesencia del tesigo de La
m - misma en la Bchada del inmueble

o

MILANO, Estudio de Arquitectura
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3331

F 3 Inmuebie en estadio

T

]

]

. Fotografia Calle de bas Maravillas, entre Calle
' de & Media Luna y Calle de la Magdalena
Lo i {costado occidental).
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Folografia Octubre de 1988.
Recorrido Fotografico Barrio Getsemani.
Irstituto Colombiano de Cultura - Coloultura,
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PROPUESTA INTERVENCION Gearan CaecbbMaalihD )31
»  RENDER: Vista de la Sala - Propuesta.

MILANO, Estudio de Arquitectura
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CASA HERNANDEZ
PROPUESTA INTERVENCION SRRk

* RENDER: Vista de la Sala.

MILANG, Estusio de Arquitectura
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Getserrard CllecbaMiad o 30-31
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CASA HERNANDEZ
PROPUESTA INTERVENCION S

« RENDER: Vista zona social, comedor y piscina.

MILANO, Estudio de Arquiteciura
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« RENDER: Vista comedor y cocina.

MILANO, Estudio de Arquitechura
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DE 2023:

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, sin observaciones, toda vez que, en sesion
No. 12 de 2023, se le hicieron las siguientes observaciones y se encuentra que las mismas fueron subsanadas:

OBSERVACIONES COMITE No. 12 DE 2023

- El Comité Técnico de Patrimonio considera que la solucion del proyecto es acertada, méas sin embargo, se requiere que el solicitante anexe el Certificado de
Representacion Legal de la administracion del inmueble, el cual debe estar avalado por la Alcaldia Mayor de Cartagena.

Se deja constancia que existe reconocimiento ante la curaduria de las areas de construccion, dicho reconocimiento es respaldado por medio de licencia.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de 49
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NUMERO DE RADICADO

LOCALIZACION

CALLE DE LA CARBONERA #38-37, BARRIO SAN DIEGO- MZ 107 PREDIO 26

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL LORENA FERNANDEZ PULECIO
IDENTIFICACION

SOLICITANTE CLAUDIA OCHOA
PROFESIONAL RESPONSABLE CLAUDIA OCHOA

CORREO clauochoa@hotmail.com
TELEFONO 317 5133092

TIPOLOGIA CASA BAJA

CATEGORIA DE INTERVENCION

RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL I USO PROPUESTO RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010101070026000
MATRICULA 060-218874

NORMAS LEGALES

ARTICULO 436. Adecuacién. Estan sujetos a esta categoria de intervencién los edificios que no poseen notables valores
arquitectonicos o no tienen correspondencia con las tipologias histéricas pero que estan aceptablemente “integrados” al conjunto
urbano. Se sefialan en los planos Nos. 4.1.4.2 y 4.3.

Las obras que se efectien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su
funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y mejorar su integracion al conjunto urbano.

En los edificios con esta categoria de intervencion se permiten obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion,
acondicionamiento, subdivision, y reestructuracién. No se permiten obras de ampliacion.
Las intervenciones de adecuacion deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitecténicos con valor histérico y
la recuperacién del patio de la edificacion con tipologia histérica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del area del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una
disminucion del érea de ocupacién. El cumplimiento de la norma establecida en el Articulo 71 (...)

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD, CARTA CATASTRAL.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
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Se sokc;ta se mamenga elf gL inclinacién de la cubierta original, qu muestra

Con relacién a la crujia lateral, debe anexar corte transversal donde se muestre la relacién del inmueble con los predlos vecinos.

« Lanorma no permite el altillo (adecuamén), por lo tanto no se autoriza.

« Se solicita se aclare la materialidad de la fachada.

La propuesta que estan presentado actualmente contempla modificacion del angulo de la cubierta, incorporacién de segundo piso y

altillo y escalera en la crujia lateral para acceder a estos.

o Cona £ a Exitiomtet
b 1 A
W

o s gt o P

e
o EALAA L AL LT B S0 g 4T TOY e B8
o perea.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de 51

septiembre de 2023



IMZ 107 PREDIO 26

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de

septiembre de 2023 9



PRIMER PISO

o M 3

B e

H
&
48
S T
i
. \\
PRIMER PISO
soen

{=

LEVANTAMIENTO

PROPUESTA

Acta Comite Tecnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
septiembre de 2023

53




LEVANTAMIENTO

<
=
(/7]
w
=
S
14
o

__. : |
2 ;|
s - |
2 ks 3
& k: §
r
-
k- &
&
/
: \ /
/
i
AN m
o 1__\ \
/ \
¥
¥
CEETAl
—
"
.’
by
k¥
>
* AN
A
o - L
M x
® VOO ©

RS
L
Pl
i
A
» )
..\ i .
R ey
: " ki b v
& i ey Boo e A e BB A L
Bk ke : Lo - by
Fpind 1 “WW, A b
e o - bofk: &
R A A :
S hed il
. A : o
fw . W WY
A bzl
s iy iy
o RS o
v u e )
R 5 e Y N ) bl
it A e RS %Wy ~ rw
e : i ey Y
3 ‘ by 3 SR
R it s v
m«am TR : s
SAE s i
ot Fppamha
3 §Ed g F "
] 5
i 5
o 2 X
Mrr 3
> o 1
: deits
3 Ses it dddy
NI
‘o 7
i
i
+

osid

OAaNNo93s

miercoles 13 de

’

Acta Comite Técnico de Patrimonio No. 19

54

septiembre de 2023



LEVANTAMIENTO
PROPUESTA

- i
P _
SLH
HE
2
"
N
+
e
b A
B /
\
m _’/
i
i
# ¥
F i LY
LY
b Y
y
.
1 34
3
P
st
¥
2.
P o
vey :
1] -+ Ll i3]

W hak bbb iAE

PLANTA CUBIERTA

viy31gnd

miercoles 13 de

19

ité Técnico de Patrimonio No.

Acta Com

55

septiembre de 2023



CORTE LONG

e S B B p— :'&.t_m

o ———

T

|

(1]

.

LEVANTAMIENTO

PROPUESTA

Acta Comite Tecnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
septiembre de 2023

56




ITADA POR EL SOLICITANTE

FACHADA

LEVANTAMIENTO PROPUESTA
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Visla de predios vecinos, que tienen la misma normativa RFA y realizaron aumentos en en
crujias de fondo en dos pisos, si afecta la fachada de la calle de la Carbonera

Vistas de cublertas v segundos pisos en crujiag de fondo que sustentan nuestra propuesta

Wik e 3
P predeon

Vista de predios vecinos, con altura en crujias de fondo en dos pisos, y muro colindante
del Multifamiliar en la misma manzana 107
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Vistas de Cubssrtas y segundos pos on preco Multdamdar cobndante al predic en
&0, que P » "

s

) predic colindante Muiiamilar oses 31 predios, 40 95 Sruls 9o fondos 00n dos BINot. Gt USaiie on te OaiC'C et g
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DE 2023:

| uego de la revisién de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, y solicita se acojan las siguientes observaciones:

- Se solicita que haga correccion de integrar la escalera en la crujia posterior. La cual debe estar a 36°.
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>ROYECTO ADECU,

NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0104226 - 22 DE AGOSTO DE 2023

LOCALIZACION

BARRIO CENTRO HISTORICO, CALLE DEL CUARTEL CON CALLE DE LA ESTRELLA. ESQUINA EDIFICIO POMBO
APARTAMENTO 315

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

DAVID FERNANDO GONZALEZ VELANDIA

ETABION CC 91.492.943

SOLICITANTE ARQ LUIS EDUARDO GRONDONA

PROFESIONAL RESPONSABLE 23k d'i“é’;?g[g’g‘fm”oom

CORREO luisgrondona@gmail.com

TELEFONO 3008168847

TIPOLOGIA EDIFICIO COMERCIAL (C)

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACION TIPOLOGICA (RT)

USO NORMATIVO (POT) ECONOMICO / MIXTO | usoproPuESTO [ resipenciaL
REFERENCIA CATASTRAL 010100720001000

MATRICULA 060-7653

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. Restauracion Tipolégica. Estan sujetos a esta categoria de intervencién los edificios que poseen las
caracteristicas tipologicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevacion, casa alta por entresuelo, y
accesorias descritas en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en los planos Nos. 4.1,4.2,y 4.3.

La restauracion tipolégica esta orientada a conservar el “organismo arquitectonico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus
condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y que respeten los elementos
tipologicos, estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacién, acondicionamiento,
ampliacién y subdivisién.

Dichas obras deberan permitir que la conformacién del edificio, anterior a la intervencién, sea plenamente reconocible. Las obras
de ampliacién y de subdivisién se especifican para cada tipologia en los Articulos (Nos. 35y 36).

En los edificios sujetos s a eta categoria de intervencién no podran construirse pasajes.

DOCUMENTOS LEGALES

COPIA CEDULA DEL PROPIETARIO, CARTA DE AUTORIZACION DEL PROPIETARIO, COPIA DE ESCRITURAS NO 3748 DE
NOTARIA TERCERA, COPIA DE MATRICULA PROFESIONAL RESPONSABLE, COPIA DE CEDULA DEL RESPONSABLE,
CERTIFICACION DE RESISTENCIA ESTRUCTURAL DEL MEZANINE POR ING DAVID FERNANDO GONZALEZ VELANDIA,
PERMISO DE COPROPIETARIOS
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OBSERVACIONES COMITE No. 05 DE 2023
El Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena, en consecuencia con relacién al PROYECTO ADECUACION EDIFICIO POMBO 315,
EMITE CONCEPTO DESFAVORABLE y se realizan las siguientes observaciones:

. Se ordena una visita técnica al predio, en aras de verificar el estado actual y conformacién espacial del inmueble en comparacién con lo
presentado en los planos. - Realizada -

. Se solicita se anexe acta de la asamblea general en la cual se permite la realizacién de estas obras. — Presento

documento de la administracion del edificio manifestando que alin no hay asamblea constituida -

. En aras de verificar los vanos de las ventanas posteriores y debe incorporar la fachada hacia el patio interior. — Realizado-

. Solicita se incorpore las fachadas del proyecto, incluida la que mira hacia el patio interior del edificio. — Realizado-

. Los cortes deben ser mas precisos y deben incluir todo el contexto del inmueble, como son los pasillos de acceso y la fachada. Haciendo
énfasis en la elevacion, no se precisa las dimensiones de la placa de la terraza que tiene en la parte superior. — Realizada -

OBSERVACIONES COMITE No. 12 DE 2023

+ El Comité Técnico de Patrimonio considera que la solucion del proyecto es acertada, méas sin embargo, se requiere que el solicitante anexe el
Certificado de Representacion Legal de la administracion del inmueble, el cual debe estar avalado por la Alcaldia Mayor de Cartagena.

CONSIDERACIONES COMITE 19 DE 2023

El solicitante presenté el documento requerido por el Comité Técnico.
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MEMORIA / ESTADO ACTUAL

MEMORIA EXPLICATIVA
La tipologia constructiva a la que pertenece la casa corresponde a Tipologia contemporanea: Edificio residenciales R y Edificios comerciales C. L.
Esta edificacién tuvo reformas en muchos espacios por ser de usos comerciales e institucionales y residenciales, ha tenido cambios en algunas zonas, que se
rescataron al realizare la intervencién desde su configuracion inicial, reformas republicanas y otras recientes, sus cambios en la cubierta y patios, pasillos, espacios|
internos, placas, etc. Asi llega el edificio hoy con nuevo uso y reformas constantes, muy licitas.

Esta edificacién actualmente posee en fachada en primer nivel varios locales comerciales, de ellos la mayoria locales de comida, restaurantes, bares y galanterias,
Tiene un pasillo que conecta con los dos patios laterales, con una serie de apartamentos entre ellos el de esta propuesta. El apartamento en estudio que posee un
espacio amplio y de alli un mezanine en madera ya establecido. Se hara alli una reforma para reacomodar lo que alli se encuentra igual con mejores materiales qu
haran que dure mas tiempo.

Se realizaron cambios a la edificacién, estos cambios obedecieron a circunstancias y caracteristicas del periodo y reformas. Los cambios también se realizaron en s

interior por eso hay divisiones internas que acomodaron las mercancias y fueron desplazando al familiar residente hacia espacios cada vez mas incomodos dentro de
inmueble.

LA PROPUESTA DE DISENO

Consiste en la adecuacién de un apartamento numero 315 en el edificio pombo. La propuesta se trata de una intervencion simple de acondicionar un apartamento en|
un espacio que funcionaba como local. Se elimina el mezanine y se adecua el apartamento.
CONSIDERACIONES

ESTADO ACTUAL
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ESTADO ACTUAL
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FACHADAS ACTUALES

1.0 FACHADA LATERAL DEL EDIFICIO / Calle de La Estrella

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
septiembre de 2023

70




VOLUMETEIA DE La EDIFICACION.

Cubierta translucida,
Vitro-Blok.

Cublerta ¢

Cublerts inclinasda
en asbagto,

PERSPECTIVA

El apartamento ventila hacia el
frente con el EL PATIO INTERNO
{LATERAL DERECHQ) del edificio

y de ia parte posterior con el

PATIO INTERNO de inmueble

vecino

1.0 PERSPECTIVA DE ESQUINA DEL EDIFICIO
POMBO 315
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PLANOS LEVANTAMIENTO / PROPUESTA
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PLANOS LEVANTAMIENTO / PROPUESTA

LEVANTAMIENTO
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VISITA REALIZADA AL INMUEBLE POR IPCC.
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DE 2023:

|_.uego de la revisién de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, sin observaciones.
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b

NUMERO DE RADICADO

XT-AMC-23-0100074

LOCALIZACION Calle de Tumba Muerto K 9 N° 38-98 Mz. 107 — Predio 9
PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL INGRID MARY BARON PINEDO
SOLICITANTE ARQUITECTO LUIS GRONDONA

EMPRESA RESPONSABLE DE LA OBRA

ARQUITECTO LUIS GRONDONA

CORREO ELECTRONICO/ |uisgrondona@gmail.com
311 4255236

TELEFONO CELULAR

TIPOLOGIA ACCESORIA

UNIDAD DE INTERVENCION PREDIO 08

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACION TIPOLOGICA

USO REGLAMENTADO RESIDENCIAL

USO PROPUESTO COMERCIAL - CAFETERIA

REFERENCIA CATASTRAL 010101070008000

MATRICULA 060-66057

NORMAS LEGALES ARTICULO 435. Restauracion Tipolégica. Estan sujetos a esta categoria de intervencién los edificios que poseen las caracteristicas
tipologicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevacion, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas
en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2,y 4.3.
La restauracion tipologica esté orientada a conservar el “organismo arquitectonico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus
condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y que respeten los elementos tipologicos,
estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion, acondicionamiento,

ampliacion y subdivision.
Dichas obras deberan permitir que la conformacién del edificio, anterior a la intervencién, sea plenamente reconocible. Las obras de
ampliacion y de subdivision se especifican para cada tipologia en los Articulos (Nos. 35y 36).
En los edificios sujetos s a eta categoria de intervencion no podran construirse pasajes.

DOCUMENTOS LEGALES Carta de radicacion, formulario de radicacion, certificado de tradicion y Libertad, cedula del propietario, tarjeta professional del responsible,

escrituras.
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OBSERVACIONES DEL COMITE 12 DEL 2023:

Luego de la revisién de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio con el respeto acostumbrado emite concepto DESFAVORABLE teniendo en cuenta
las siguientes observaciones:

- Se debe respetar la cubierta a cuatro aguas. No se permite cubierta plana.
Anexar certificado de uso de suelo emitido por la secretaria de planeacion para el uso comercaal Anexado

La categoria de intervencién no permite ocupacién del patio.

- Se solicita el estudio de la planimetria de 1915 donde se evidencie la proporcion del patio en el plano de Pearson. PiéSERtaR plaRcIaEIPEaiSoHcoR el patiol

DESCRIPCION DEL PROYECTO
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Estas imdgencs muestran las fachadas de edte inmushle, que ha temido muchas
desacertadas intervenciones en el transgurrir del siglo XX Entre la mis lamentable, ia de
193840 cuando se levanta este segundo nivel sobrs la eoquing o rinconada de la antigua y
vetusta cass baja. Las ventanas fueron intervenidas, y las puetas de lgual manera. Delando
una sstructura con Intervencionse tarto por fuera como en su interior.
€
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Entas imbgencs muestran mis detalles de eu fachada ys intervenida, Aqul 8 tecka reciente,
parte de la potructura coluns contrafuerts gruesa que dobid ser construida con fusrte pisdea
do canters como base setructural y soporte de s estructurs de la antisua cosa sonuingrs.
Como tada casa en eota posicidn of contratuerts era fundamental,

Adimés. cuando se hizo la intervencibn del segundo nivel, esta hase syudo s sostens: s
rurea construccidn sdcionads sobre L8 estructurs de cargs sttigus de 198840 cuando ¢
levanta estes segqueds sivel sobre 18 esquing o rinconada,
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DESCRIFOION DE SU FACHADA PRINCIPAL

De diseflc agiméteics, 6o fachads ituye ¢ p norte y occld de las Calioo
MMMT%yMWTOmW:MM.WMWhW
como caos baje {con una slevacin atipica sobec rinconada) gue prosonta dow anos do
Wuqzmmu,mm.wmkupomAmmeywmym
[rustiss con escaieras sobre anden sobre la fachads de calle de Tumla Muertos. Como se dip
18 pared muro son de mamposteria ya hoy con aplicacionss con plantilss en cemento en
Slgunas partes o5 do su critioa intervencidn eatre 1838-40 con of selor Manzur Juan, Estas
Huminan y ventian of saldn privcipal que da aobre ssa calle y of 0%o come portén de scceno de
mmiumuymwmmwmmMmmmmhamnluw
wit e e extremo 8l olro & Intarrumplda por cea sobre clevacidn b cus comentamos. Cada
A fe pUertal i ventans poser v Sejalio de arcila sobre una base de Concreso ya en un
remdsr #btado, hay gue restiuir su ontablade. Usa comida de fineas sencilas remata la
Fachads, Yo no iene fines cortinua de p con Lo canas vechus y be itogra en
msiadtumdm;manbm%mmfmhmmwmawmm
AUt roipe sea continuidng igusl que fota an csquina

COMPONENTES DE SU FACHAPA
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que hace ver la yificacidn predist gue
tuvieron los nmushies,

Lag Intenvanciones que e le han resiizado
en perigdos recientss, digamas de mediago
de la década det 6O hasta hoy han sido
muyy minknas salo por no dejar caer s
ediflcacion, tal vex apurialar murde

Luego de $u riofasta irtervencidn entro
183840 on adelante 8 mitad de siglo Xt
década de los afos 60's, cuando s
Interving Lo casa on un trabajo de sitio que
y8 eau!u peTo que se m&arm para

s las en su

£t deqma itab

Fars finalizar eote andlisis por ser para intervencidn genersl intearsl de! inmueble y luego de
Wwo@brﬂum«dwhymwmmwmw“d

mqmaquwbmmmwmqumdmw sath orientads

N fadées hoy o rejs de hiero ionplidad y 8 mejorar cus
s e e s o ey Mt e el » et e ) - g
wqmm#uuwmgemmu intetvincion, Artes de dos hoy de T que respetaran los . este v formales, que adn quedsn,

dasoteiva on s utizsclh hnizoatales. s hievo oy o0 Wmmﬁmwm niaqwhmmdadnhmm“m

umﬂmwam Spcym SObrt- Uik ik @ lovmite ORI | gy que dn para g2 Ia estabiidad del immusble y
de cement s que sdopta o forma. su funcionalidad en ¢ v i fiso i pars que dure
i funclonalmente més tlempd s Intervencidnes sequinas.
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Esta imsgen Lowusds covca de 1957,
ruestea b fachads del antigue clsustro
do Tan Dwgo cuande ou use cra
Pevitenciaria o Céroel Muslcipat de la
chica, Fore tamilén nos es importante
porae gopd ¢ fordarafo Jumn Margin e
parte d¢ i imagen, muestra L cask de
esquini que o6 ompete analesr.

Se sprecia que ya @ esa focha la
eftrustunt do |4 casa con devacién eckre
1n rinconada ye cetaba, Su culserta era de
tejfs do comento y enganche rombolde.

El wio de ove copaciv ord resiiencial y
sbpie fue wigmpro comwrdlsl tioadd de
barrio, Nitose que a balaustrads de oous
tribunas ro ma on madera. Desde e
Intervencidn pars [ comatrucddn, fueron
on camento o concreis, hoy en maders y
o mal estado lugas del incondio de mitod
de a¥p de 2022,

tmagen de |8 cass pequng en 19091 &, Enquina gon Cafle TUMBA MUERTOS & inicio de sigo
K6, be Aprecis muy clovs be fachada, la crufis principal, su edcleo bleico y o otrs cets sobre
calle tamiiin de & pieo y techos 3 doe oguas Cont vontarss de KEPISA sencile v la
eateuctonn de 8 cans de mamposteria ladriBo y arcifls £n s cullerTa. En algdn momento del
sighe XX por deterioro oe sumentd un segundo nivd, fraccionaron 1 casa y se aplioh concreto
tal coma eatd hoy
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Tevestagnesin Famivica CASA TUMBAMUERTOS - CAMPO SANTO - San Dhege Mix. 197 L 009

L .

La émpress inglesa Pearson &
Son Ltds o8 contratacs por o
j aulierno naciend y triaids & cota
| clildag pars hecer gn setiedle del
eelado dp mursla, aftos, lagos,
oolarues, o puste, viss y
derds  obras  estancsdes  y
cEeTies de propussias  pars
deparrolo urbasg,

& 1915 ontregin W
decumients’ de grar tamalo e
Acide Ge den cacimssdaciones
ocbre aué hacer en b cudad
Vioporatos & Srabujar enaeuida.
[ Pérte de cde grav documento L
repoba oo by PNbELECA Lide Iﬂy(
[ Arangs de Bogetd con o apayo
del Barco de o Repiblica,
Munsted parte de (s manane en
entads ¥ predkiDe & faeae y Es

1968. S agrecia 1a fachads pincipsl de s
<afa bajp murcads con o nimers 00D somo
construccidn en la manzans 107 y reforenciads
con nimero 38-98,
Aqu uns lmagen a eota fochs 1968, mosstes o
cataur unidad, sunque 8¢ han transformiade los
§ Vo de vertanas {reformados unos y allertos
olros) en wign momento del siglo XX al Inigio,
perpados on fog whiertes originales an su
kase aus vienen desde dpoca virenal, para
proteger of sicl de la casd o clmentaciin
primigeris de lss fuertes lnino aue bajaban
desde la plaza por gravedsd,
Portada principal muy sencils, su primigenio
estiio Toscans, forrsds con cal desaparecid. Las
ventanas que & parecer Tivieron estructurs de
REPIBA fyn reformada), han desaparadido a este
fecha Mantions una unidast de cublerta tal como

1958 Ests imagen musetrs acarcamiento do 18 Asrogramesria do sste allo, Sz apresl
o un Acercamiento |s cublerta de la cass, Relscionadacon sus vecinos y se sprecia is cnfls
tafersl sobre cafle Tumbs Mosrtos 8 dos Agad y v clevada comd do dijD, 18 setructurs di
sl rivelos hochizk sokre i coquing rinconads. Fredio 009, aaul sefiaizado.

Pition whion sdetale. o sprocia. Maro de levante sobre rirconada (2P).
35
44
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Esta imagen tomada cerca de 1992-95, muestes la cublerta del antiguo clausteo de San
Diego cuatido yé s2 halia restaurado on 1983-84, para la institucién educativa Bellas Artes.
Aqui el fotbgrafo Jaime Borda Martelo, muestra la cublerta de la casa de eequing que nos
compete analizar, Se aprecis ¢f juego de cubiertas con Bus vecinos, lo angosto del sepacio
intevior y la diferendia de tejas o cublertas. Su cublerta sigue sicndo la misma.

[Pocos queaan. e Race un aNAISTs de Como evoluGiond GSta TRANZANaA y BU prédio, Como Neaa)

Luego de realizar varioe registroe documentalee como mapas ¢ planos antiguos, contando
con escrituras variss, fotografias antiguas y del avance del siglo XX, de fachada, de vista
lateral y las acrogrametrias del IGAC desde cubierta en diferzntes periodos, de revisar el
planc de 5. PEARSON & Son Lida de 1915 que muestra muy 4 detalle cémo era la
configuracion de la casa al momenta de estar en manos de esa familla en 1915-16 y ¢l canso
de poblacién de Cartagena en 1777 en donde se aprecia quienss han sido propietarios de la
casa y ademds los posibies cambios que esta ha tenido. Se hace un balance de las
necesidades y con las imAgenes nos apoyamos en la razin para las intervenciones que hoy
presenta. Cuestionadoe cambios tanto en fachada como en su constitucion intertia, murcs
nugvos, eepacios nuevos. Se aprecia que ka diviidn original se perdib en alglin momento de su
dréstica Intervencién, Se debe conservar la estructura origingl, los de mamposteria que

en 1915 y como 6o diidib méde tarde a como estén hoy, aqul se musstra que la casa en)
estudio fus CASA BAJA con patio en parte posterior intema, patio sencillo por la
configuracion del lote que debié ser desde el periado colonial eegregado de otro.

Luego del andlisis se llega finalmente a la conclusidn que la conformacidn, configuracidn o

conetitucidn del predio analizado en esta investigacidn, con el crecimianto de la urbe o
ensanche territorial dio pase a reformas estructurales en la medida que Gada uno Interving
dAe manera interna su6 predios acomodéindose a las idades y Us0s que cida guien le

diera 0 necesitara sin control urbano, ni patrimonial, ya que adn no edetian este tipo de
oficinas municipales (Recuerdo que se dividieron tal como hemos mostrado).

Agunos predios hoy en dis muy anchos y muy profundos vienen de eete proceso de subdivision
o ensanche predial, lo mismo otros como este que cstudiamos, que tuvo divisin predial

L1 io ahora dos propiedades independientes y de distinta slvura y con un lote alargado.

El estudio de la edificacion mugstra nos arroja clertos dstos de como pudo haber eido el
crecimiento evolutive de la edificacién, sus cambios, alteraciones, sus diferentes estilos y
formas entre ambos periodos arquitecténicos que la influenciaron notablemente en eu
construceidn, sus cambios dentro del mismo periodo colorial y los cambios dentro de la
primera y segunda repiblica trabajéindose con los mi materiales de la colonia pero muy
temprano en ¢ siglo XX, se cambis de uso y sus divisiones intemas son adaptadas al nuevo
uso de residencia comercio tal como llega hoy. Y sus intervenciones aue la modificaron
adaptéindola a 8 vida contempordnea de ese momento,

Esta edificacion que llegd al siglo XX con reformas y divisiones, pero también es Glerto que la
intervencibn del eiglo XX que més la afecté cambiando eu tipologia fue la Gitima de 19......
donde ee cambiaron lae crufias (sublendo un nivel en rinconada) y s¢ aumentd la cantidad de
M2 de conetruccidn.
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DEL 2023:

Luego de la revisién de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, teniendo en cuenta que en sesién No. 12 del
2023, se realizaron las siguientes observaciones:

OBSERVACIONES DEL COMITE 12 DEL 2023:

Luego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio con el respeto acostumbrado emite conceptd
DESFAVORABLE teniendo en cuenta las siguientes observaciones:

- Se debe respetar la cubierta a cuatro aguas. No se permite cubierta plana. Realizan cubierta a cuatro aguas con antepecho y viga canal.

- Anexar certificado de uso de suelo emitido por la secretaria de planeacion para el uso comercial. Anexado

- La categoria de intervencién no permite ocupacién del patio. Mantienen el patio

- Se solicita el estudio de la planimetria de 1915 donde se evidencie Ia proporcion del patio en el plano de Pearson. Presentan plano de Pearson
con el patio.

De acuerdo a lo anterior, se solicita:

- El bafio del patio no puede quedar toda vez que obstaculiza la circulacion.
- Se le solicita volver la cubierta al estado anterior. (cuatro aguas).

- La proporcion de la ventana.

- Mantener la tribuna de la fachada.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
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PEDRE

.
.

NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-230108573 — 30 DE AGOSTO DE 2023

LOCALIZACION

BARRIO GETSEMANI, CALLE DEL PEDREGAL MANZANA 153, PREDIO 16 CRA 11 #25-53

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL FUAD ALBERTO NAVARRO CHAMAT
IDENTIFICACION
SOLICITANTE FUAD ALBERTO NAVARRO CHAMAT
PROFESIONAL RESPONSABLE GERSON CARVAJAL ACEVEDO
CORREO 7 :
TELEFONO gcarvajal@smartchoicetec.com.co
TIPOLOGIA EDIFICIOS RESIDENCIALES
CATEGORIA DE INTERVENCION OBRA NUEVA 2 PISOS
USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO l RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010101530016000
MATRICULA 060-124-231
ARTICULO 437. Edificacion Nueva.
Estan sujetos a esta categoria de intervencion los lotes vacios y los edificios que pertenezcan a tipologias contemporaneas y que estén en contrastes
con el contexto urbanistico y morfolégico histérico. Dichos lote y edificios estan sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3.
La categoria de construccion nueva consiente la demolicidn de la construccion existentes y su sustitucién por un nuevo edificio diferente en volumen y
forma, debe respetar las siguientes prescripciones:
- Altura méaxima: el nimero de pisos se encuentra indicado en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3. Se determina por pisos contemporaneos de altura libre
NORMAS LEGALES entre 2.50 y 3.50
- Mantenimiento o recuperacién de la linea de paramento marcada por las demas construcciones sobre la
calle. Mantenimiento o recuperacién de los adosamientos laterales del cuerpo sobre la calle.
- Para edificios adyacentes la altura de las fachadas. linea de cornisa del nuevo edificio no podra ser superior
a la altura de la linea de cornisa de los edificios histéricos contiguos.
- Para edificacion nueva se permite un indice de ocupacion de 60% con excepcion de los lotes denominados
centro de manzanas en los cuales dicho indice sera de 30%.
DOCUMENTOS LEGALES Carta de radicacion, formulario de radicacion, certificado de tradicion y Libertad, cedula del propietario, tarjeta professional del

responsible, escrituras.
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CONSIDERACIONES COMITE No. 13 DE 2023
Propuesta contempla la intervencién de un inmueble Localizado en el barrio de Getsemani en la manzana 153, predio 16,

presenta de acuerdo al POT una categoria de intervencion de Edificacién Nueva en dos pisos y tipologia contemporanea de
edificios residenciales.

+ Elinmueble tiene uso residencial en el POT actualmente funciona como casa hostel, no presentan certificado de secretaria de
planeacion distrital

+ A pesar de que la categoria de intervencion es de edificacion nueva 2 pisos, la propuesta incluye la construccién de un tercer
nivel para una terraza.

+ Los niveles de altura de los pisos se encuentran dentro de los normativos contemplados en el POT.

OBSERVACIONES COMITE No. 13 DE 2023

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto SE DEVUELVE y realiza las
siguientes observaciones.

1. Se solicita el certificado de uso de suelo expedido por parte de la secretaria de planeacién ya que el uso propuesto del
proyecto es hostal y el uso de la reglamentacion es vivienda.
2. Revisar la inclinacién de la cubierta.

CONSIDERACIONES COMITE No. 19 DE 2023

* De la observacion 1., el solicitante informa que el uso para el inmueble es residencial, por lo cual es compatible con el uso
actual de la edificacion.

* Con respecto a a la observacion 2., no se realizaron modificaciones en lo correspondiente a la cubierta, es decir, se mantiene
el plano presentado anteriormente
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La presente resefia histérica esta referida a la
descripcion y analisis de un inmueble medianero
desarrollado en un piso de altura, clasificado por el
POT como CONTEMPORANEO dada sus
caracteristicas  arquitectonicas, las cuales
obedecen a una construccion que practicamente
data del siglo XX y que se reflejan en su sistema
constructivo y de acabados.

Localizado en el barrio de Getsemani en la
manzana 153, predio 16, presenta de acuerdo al
POT una categoria de intervencion de Edificacion
Nueva en dos pisos; razén por la cual y a la luz de
la reglamentacion vigente, se presenta un
proyecto que contempla el desarrollo de una obra
nueva en dos plantas con el objeto de ampliar la
capacidad habitacional actual de cinco
habitaciones a cinco mas.
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Investigacion histdrica CASA CALLE DEL o, 26 ~

LOCALIZACION SECTORIAL:

Investigacion histérica CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25 - 57 Getsemani

DESCRIPCION DEL SECTOR:

Sobre la manzana 153 y en su paramento
norte, el predio No. 16 abre su fachada a
las Avenida del Pedregal que aricu
parte de la estructura urbana del bario de
Getsemani.

Como  ctamos, la
manzana 153 en o
relativo a su perfil urbano
es bastante homogéneo
en cuanlo a alturas se
refiere (la mdxima de
dos) y un  uso

mixto,

El estilo arquitectinico es inded do dada las inte i h no
muy acertadas y el escaso valor arquitectonico que p &

Lai de la folografi norte de la calle del Pedregal,

o ﬂv
En primer plano y en el recuadro, ef inmueble en estudio.

[ CASA 25 - 57 SOBRE LA AVENIDA DEL PEDREGAL |-

Las edificaciones que paramentan la calle del Pedregal, mantienen una constante
de dos pisos de allura en conjunio con casas altas, ademds de entremezclar
estilos colonial, republicanc y modemo.
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[ FACHADA SOBRE CALLE DEL PEDREGAL CASA No, 25 - 57 |

ih | Haciendo parte del perfil urbano de Ia calle con el cual se homogeniza volumétrica
i i y estlisticamente, la fachada del inmueble en estudio, proyecta su fachada

i_ CASA CALLE DEL PEDREGAL, MAMZANA 153, PREDIO 15, Mo. 25 - 57 | principal sobre {a calle del Pedregal.
CASAENE SOBRE CALLE PEDRE . Fachada que responde a la tipologia de una casa de intervencién conlemporanea,
STupio s L 25 <7 con acceso central en un frente de 10 mts,, por carta catastral, consfituida por una
SE INTEGRA Al PERFIL URBANO DE LA CALLE, NO POSEE MINGUN TIPO DE VALOR puerta doble de madera que conduce al pasillo de reparto de las habitaciones
ESTILISTICO, Ni ARQUITECTONICO. laterales, las cuales se evidencian a través de las dos ventanas de madera que

acompafian el vano central

IMAGEN GOOGLE DE LA MANZANA 153, SE CBSERVA EL PERFR BAJD DE SUS
CONSTRUCCIONES, DESTACANDOSE LA CASA PORTON DEL BALUARTE POR S4 ALTURA.

FACHADA SOBRE CALLE DEL PEDREGAL ]
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DISTRIBUCION PLANTA ARQUITECTONICA

[ PantasroumecTonca cenera | | PLANTA DE CUBIERTA GENERAL | CUBIERTA: Techo a dos aguas en lamina ondulada de Etemit cubnendo el

volumen principal que paramenta la calle del Pedregal. La alcoba que se localiza

al fondo en el costado derecho estd cubierto a un agua con & mismo matenal,

- ) el igual con el espacio de fondo donde funciona una cocina que se abre hacia el

b ) y H 3 patio central de la casa y presenta una cublerta 8 un agua. que cubre los dos

1 ' = » espacios de o segunda plants, B! bafio que se encuentra ol fondo del inmueble
Acceso
&£y

estd cublerio con la misma lamina ¥ es un techo & un agua. Por ser un pequefio
lote que se ke saco al predic original, este presenta una alla ocupacion dejando
solo un pequafio espacio como patio

CALLE DEL PEDREGAL ||  VOLUMENPRINGIPALZAGUAS | | cocmaaunacus |

| CALLEJON | [ mcosaunasua |

Se observa en estas fotografias el esquema de las
cublertas, lograndose ver la materalidad de la
= misma, asi como el area libre del callejon de ln
medianeria y el patio central.

CUBIERTA A DOS AGUAS SOBRE EL VOLUMEN PRINCIPAL I

PATIO CENTRAL AL FONDO DEL PREDIO |

CUBIERTA AUN AGUA SOBRE EL AREA DE LACOCINA |
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Investigacion histdrica CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25— 57 Getsemani

1915. PROCESO EVOLUTIVO
La i ion del inmueble, resefiada en este plano de 1915 en color amarillo,
rafifica fo anteriormente expuesto. Para esa fecha un nideo basico

mmhhwﬁ:dﬂﬁdmmmmmdmbﬁm.
una crujia al fondo del mismo. Un jon a lo del predio lo separaba
mmmmdm ,Unpémmapm

1915, DETALLE AMPLIADO CASA EN ESTUDIO

CASA EN ESTUDIO - PREDIO No. 18

J
|
]
CASA ENESTUDIOCRWA DEFONDD |
J
J
|

Analisis evolutivo inmueble

Eswmmmmm.wmmwm
coloni 14), afio en que la corona realiza un Oimo de
oS bl Sl B S o e S 2o 2
Ia calle del Pedregal para esa fecha, fa zona de la de huertas.

-

E
E
g

Investigacion historics CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25-57 Getsemani

mmnhmmﬂmﬁhmmb-m%:mm
comparacion de este con un plano predial de correspondiente a la manzana
153. En ellos se observa la preexistencia del predio desde 1915 a 1998, dado que
en side 1814, la casa atin no ha sido construida.

[ 1915 MANZANA, 153 | &

{ w15 AvenDa DELFEDREGAL |

i IMMUEBLE CALLE DEL PEDREGAL - MANZANA 153 - PREDIO 16 l

1938, AEROFOTOGRAMETRIA MANZANA 152 - IGAC -

Esta aerofotografia del afio 1938 tomada por el Instituto Geogrifico Agustin
Codazzi — IGAC - nos muestra que, para esa fecha, el predio presenta una
fipologia en “L", con nicleo bisico paramentando la avenida del Pedregal y una
pequedia crujia lateral derecha con cubierta a un agua, en tomo a un patio lateral.

El ndcleo basico cubierta a dos aguas sobre la crujia principal y a un

agua (faldon) sobre ei vestibulo, el cual da hacia la parte postencr del predio al
patio. Se conserva el callejon del lado derecho que lo separa de fa casa vedina,

[ CASA EN ESTUDIO MANZANA No. 153 PREDIO 16 No. 25 - 57
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PROCESO EVOLUTIVO 1960

| CASA EN ESTUDIO - TIPOLOGIA BN ‘U |

Fotografia aérea ia sobire la 53 enel
mﬁodaﬁ&tl mmbwsnvmm
mhm&oﬁmmh
mnaadmagmddrﬂdeobm;ulﬁdma
un agua del vestibulo, la cublerla a un agua de la
crujia lateral derecha, asi como ofra crujia lateral en
el costado izquierdo con cubierta a un agua; todas
desarroliadas en lono a un palio central

[ CASA EN ESTUDIO - TIPOLOGIA EN 'U° ]

1980, F - 153 G i. Fototeca ¢

Investigacion histdrics CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 15 — 57 Getsemani

1578. FACHADA DE LA CASA

Investigacion histdrica CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25 — 57 Getsemani

PROCESO EVOLUTIVO ~ 1590 - 2009

Mﬁwwdﬁumemﬁmlsmwmmm

Esta otra imagen comrespondiente al mismo afio, nos deja ver e juego de cubiertas
a dos aguas del conjunto de casas que paramentan la calle del Pedregal, entre las
cuales se encuentra fa casa en estudio.

T&mbmmmm?mmmlahwaﬁxmd
su pr a partir de la década de 1990, donde

1978, Ficha Comporacitn Hational de Tunsmo.

que se ke efectuaron almededor de 1950,

cwmhwmv
ammmmmmmmm1mmse
apm&numnm;hsdmmh@m en lomo a un

wand ¥T

o

Ty g0,
P
| O=DCc-<wom ZEMm )@’ﬂl

.

ummaﬂ!ﬁﬁcmmhmmmym
obsena la tipclogia en U de la casa en estudio.

Carta cotastrsl manzana 153, instiuto Geografisn Agustin Codaxzi (IGAC)
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Investigacian histdrica CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25 ~ 57 Getsemant

PROCESO EVOLUTIVO 2009

Sﬂomdsmdﬁa@oﬂtmem:&ummﬁﬁan:mmm
adoptar & tods ia decadn de 2000, una tipologia on “L"

dado que de contar con ung m&h;bnm'w‘muemmmmm
espacial tina erofologratia det IGAC tomada en 2000 asi la registra, mantenisndo
esta nusva tipologia hasta la fachs prasente

PROCESO EVOLUTIVO 2016

[ mammacidn cosTaDo Derecro

VOLUMEN PRINCIPAL ~ ACCESO CENTRAL ¥
CONJUNTO DE HABITACIONES A LADO Y LADD
DEL PASILLO DE ACCESO, CUATRO EN TOTAL.

|_ PATIO LATERAL
VOLUMEN - ACCESD CENTRAL ¥
AREA LIBRE - PATIO POSTERIOR | COMJUNTC DE HABITACIONES A LADO Y LADO
DEL PASILLO DE ACCESO, CUATRO EN TOTAL
HABITACION COSTADO DERECHO |
| CALLEJON COSTADO LATERAL DERECHD
CALLEION COSTADO DERECHO |

Otra aerofotografia del IGAC del afio 2016 sobwe
Getsemani y en especial sobre fa manzana 153,
wmemmaﬁolamam m

Imvestignckin histdrics CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25 ~ 57 Getsemani

PROCESO EVOLUTIVO CASA PEDREGAL HOY, 2023

septiembre de 2023

la tipok en L7, d i el
s b i A confinuacion fotogrifico permite iustrar ese buen estado de
FYRUDADEL PEORCGA. | sayise o "“xm comserverin DA o o wdes como difcaci, o oumbie bane i
MURALLA DEL PEDREGA posibilidad de mejorar su habitabiidad, ad diciones de confart
Y I tomo a un patio lateral fuales & imprimiendo en &, fa imp del siglo XX,
Hatia el costado derecho continua de manera, también aisiada el espacio
duhudommahmiéamcw?maunm Igualmente continua el
CASA Aua. OFS. PEOREGAL Mz 183~ PREDIO 16 | mmahmﬂwecsdmg&uﬁmmmhmum od TP El, 220
Imapen Google Eart, 2016,
Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de 120




ASPECTO GENERAL DEL PARAMENTO SUR DE LA CALLE O AVENIDA DEL
PEDREGAL DONDE SE OBSERVA EL PERFIL URBANO DE LA MISMA Y EN
ELLA LA CASA EN ESTUDIO.

jrpese

ASPECTO DEL PASILLO CENTRAL DE ACCESO PRINCIPAL DE LA CASA. SE
OBSERVA LA PUERTA DE ENTRADA, LAS DE LAS HABITACIONES Y LOS
LUCERNARIOS EN EL CIELO RASO QUE PERMITEN LA ENTRADA DE LUZ
NATURAL.

Inwestigacidn histdrica CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25 - 57 Getsernani

ASPECTO DE LA FACHADA POSTERIOR INTERNA DEL VOLUMEN
PRINCIPAL DE HABITACIONES Y EL PASILLO CENTRAL DE ACCESO A LA
CASA.

Inwvestigacitn histdrica CASA CALLE DEL PEDREGAL Ne. 25 - 57 Getsemani

septiembre de 2023
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Investigacion historica CASA CALLE DEL PEDREGAL No. 25 — 57 Getsemani

ASPECTOS DEL PATIO POSTERIOR (LATERAL), EL
AREA DE LA COCINA ABIERTA HACIA EL PATIO Y
DEL CALLEJON DE ACCESO SECUNDARIO. PATIO
DE LABORES.

CALIFICACION - PLANTA PRIMER PISO
ESCALA 150

CONVENCIONES

¥

misl. (L

Inledais
| L
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PROPUESTA/ TERCER NIVEL

PROPUESTA/ SEGUNDO NIVEL

6
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FACHADA PRINCIPAL TS - S A
Escala: 1:50 FACH&DAE%SQTERPDR
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Luego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, teniendo en cuenta que:

OBSERVACIONES COMITE No. 13 DE 2023

Luego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto SE DEVUELVE y realiza las siguientes observaciones.

1. Se solicita el certificado de uso de suelo expedido por parte de la secretaria de planeacion ya que el uso propuesto del proyecto es hostal y el uso de la

reglamentacién es vivienda.

2. Revisar la inclinacion de la cubierta.

Las observaciones fueron subsanadas, no obstante, se deja la claridad que el uso del inmueble debe ser residencial.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
septiembre de 2023
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0108523

LOCALIZACION

CENTRO HISTORICO. Calle Del Jardin, Barrio San Diego #39-59 — M 104 - P 11

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL NO APORTA
IDENTIFICACION
SOLICITANTE ARQ. ROSA OSORIO
PROFESIONAL RESPONSABLE ARQ. ROSA OSORIO
CORREO : ”
TELEFONO rosacarlina0472@gmail.com
TIPOLOGIA EDIFICIOS RESIDENCIALES
CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION
USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010101040011000
MATRICULA 060-80508
ARTICULO 436. Adecuacién.
Las obras que se efectien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su
funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y mejorar su integracion al conjunto
urbano.
En los edificios con esta categoria de intervencion se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion,
NORMAS LEGALES A 3 S : ; S
acondicionamiento, subdivision, y reestructuracién. No se permiten obras de ampliacién.
Las intervenciones de adecuacitn deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitecténicos con
valor histérico y la recuperacién del patio de la edificacién con tipologia histérica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del &rea del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante
una disminucion del rea de ocupacion. El cumplimiento de la norma establecida en el Articulo 71.
DOCUMENTOS LEGALES Carta de solicitud.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
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IONE

CONSIDERACIONES

Esta casa que hoy es uso residencial unifamiliar desarrollada en dos pisos a nivel de su crujia lateral y de fondo, presenta unas
caracteristicas arquitecténicas contemporaneas a nivel de su sistema constructivo, cubiertas y distribucion espacial interna,
destacando también que su fachada principal presenta las caracteristicas que el periodo republicano le dejo, asi como a la
casa vecina con la cual compartié en tiempos de la colonia el patio y en tiempos del periodo republicano, el tratamiento
estilistico de su fachada principal; pretende desarrollar para el mismo uso, acorde a la reglamentacion vigente POT Decreto
0977 de 2001 un proyecto de adecuacién. No presenta certificado de tradicion y libertad ni informacion del propietario

OBSERVACIONES COMITE 07 DE 04 DE ABRIL DE 2023

Se solicita se anexen todos los documentos legales necesarios requeridos.

Estan presentando crecimiento de la crujia lateral, y esta no se permite

El s6tano, Gnicamente se autoriza para cuarto técnico.

Se esta modificando la crujia principal para generar un gran salén, accion que desdibuja la lectura original del inmueble.
Se solicita se anexen planos de valoracion y datacion.

Se esta sobreelevado la altura de la cumbrera y cambiando la inclinacién de la cubierta en el nicleo basico.

Se solicita por parte del Comité técnico realizar visita al inmueble para veyjficacién en sitio.

La categoria de ADECUACION, NO permite realizar todas las modifica resentadas y que se sefialan.

00 [P AR [, D e

CONSIDERACIONES COMITE 13 DE 2023

De acuerdo con la revisidn realizada solo se acogieron las observaciones nijmero 02 y 05 realizadas en el Comité 07 de 2023
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CONSIDERACIONES

Esta casa que hoy es uso residencial unifamiliar desarrollada en dos pisos a nivel de su crujia lateral y de fondo, presenta unas caracteristicas arquitecténicas
contemporaneas a nivel de su sistema constructivo, cubiertas y distribucién espacial interna, destacando también que su fachada principal presenta las
caracteristicas que el periodo republicano le dejé, asi como a la casa vecina con la cual compartié en tiempos de la colonia el patio y en tiempos del periodo
republicano, el tratamiento estilistico de su fachada principal; pretende desarrollar para el mismo uso, acorde a la reglamentacién vigente POT Decreto 0977 de
2001 un proyecto de adecuacién. No presenta certificado de tradicién y libertad ni informacién del propietario

OBSERVACIONES DEL COMITE 13 DEL 2023:

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE Con las siguientes
observaciones:

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, puesto que no se subsanaron
todas las observaciones realizadas en sesién de comité 07 de 2023 anterior, las cuales se citan a continuacién:

: Laca egor'a 9 ADE ACIN, O pmrm reah’z t ! mfﬁcacfones sentadas y q se seﬂa!n.
Adicionalmente, se solicita:

- Anexar el corte del levantamiento en la misma direccién del corte presentado de propuesta para poder tener una mayor claridad de la
firmacién del inmueble.
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LOCALIZACION Y UBICACION
wnn CASA MARPEZ -

LOCALIZACION GENERAL - CENTRO LOCALIZACION SECTORIAL - MANZANA 104 LOCALIZACION ESPECIFICA - PREDIO 11

CORSENGR PR E T AN ISR BALOW PRSP AL - COMETISE
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LOCALIZACTION GENERAL

Bl ble de este estudic suis localizado en el tradicionsl bario de San Disgo
mmmuwamummhmmmm
la calle del Jardin y referenciade, segin plano del Reglamento del Patrimonio
Inmueble de Cartagena de Indias — 1881 - 2010, wwmamuo 11.

W22 Losatzaadn Sectori, marsares 156 g centro histoncs e Cariagens. Googie Eart
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Se observa en esta aerofotografia de Google Earth, la implantacion de la casa en

estuio con rlacion al praco presentando una ipclogia en 'C, distnbuyendo sy NUC|€0 Basico: cubierta a dos aguas. Sobre la crujia principal a un agua dando
aguas,

niicleo basico con cublerta a

cnya lateral izguierda con cubietaa  hacia |a calle del Jardin, la cubierta es con teja de enganche de cemento

mmyhde&mmwcmmm.mmam‘mﬁom,md ] . ol .
cuat 38 localiza una escalera de dos ramos sin cublerta y al aie fbre. Parte de la  correspondiente al periodo de la transicién y hacia la parte del faldon que cubre el

mmmgbbnammmdemhmduMamw

vestibulo.

vestibulo, es con lamina ondulada de Eternit.

[ cruiscsronoo | PATIOCENTRAL |

e T ] Crujia Lateral izquierda: presenta dos tipos de cubierta: una a un agua con

lamina ondulada de Eternit y la otra parte, cubierta con placa de concreto
conformando una forma de “L” ya que a su vez se extiende hacia parte del
vestibulo cubriendo un pasillo que da hacia el patio en torno al cual se desarrollan
todas las crujias. A esta placa se llega desde la escalera que se encuentra en el
patio.

Crujia de Fondo: Cubierta a un agua con teja de lamina ondulada de Eternit.

[ SALA Y VESTIBUO DANDO HACIA EL PATIO CENTRAL ARCO DINTELADO DE CORTE
REFUBLICANO

grafia sobre ka 104 donde se encuentra implantado el edificio de ia antigua

2021, A
Cércel de Sen Diego, tomada del Google Earth.

Connparacion e 1 lachada princigal nitense que 1o nica dierencas fdca en |
it o T rag matFRCS qoi proteg Lo ventanas por uta de maden
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_ACHADA PRINCIPAL

(PLANOS COMITE 13 DE 2023)
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DEL 2023:

Luego de la revision de toda la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, teniendo en cuenta que en

sesion No. 13 de 2023, se realizaron las siguientes observaciones:

OBSERVACIONES DEL COMITE 13 DEL 2023:

Luego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, puesto que no sel

subsanaron todas las observaciones realizadas en sesién de comité 07 de 2023 anterior. las cuales se citan a continuacién:

= Se solicita se anexen todos los documentos legales necesarios requeridos.

- Estan presentando crecimiento de la crujia lateral, y esta no se permite.

- El sétano, unicamente se autoriza para cuarto técnico.

2 Se esta modificando la crujia principal para generar un gran salén, accién que desdibuja la lectura original del inmueble.

= Se esta sobreelevado la altura de la cumbrera y cambiando la inclinacién de la cubierta en el nticleo basico.

= La categoria de ADECUACION, NO permite realizar todas las modificaciones presentadas y que se sefialan.

= Anexar el corte del levantamiento en la misma direccion del corte presentado de propuesta para poder tener una mayor claridad de la
confirmacion del inmueble..

Se solicita se subsanen todas las observaciones realizadas
- Se solicita se suprima el jacuzzi de la placa, la terraza no puede pasar el nivel de la placa.

Acta Comite Técnico de Patrimonio No. 19, miercoles 13 de
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PROYE

NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0100043

LOCALIZACION

Barrio Getsemani, Calle del Pozo N° 9-36 (Nomenclatura POT
Maz. 149. Pr. 03), con Matricula Inmobiliaria 060- 34800

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

Adriana Herrera Turriago.

LEGAL C.C. 51.672.290 de Bogota
IDENTIFICACION . Celular 310-249590
SOLICITANTE ARQ. HERNANDO BOLANO

PROFESIONAL RESPONSABLE

ARQ. HERNANDO BOLANO .P. 1370030169SBy C.C. 73.093.439,

?I(EJIFE':EO?NIO hbolano@yahoo.com

TIPOLOGIA CASA BAJA

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACION TIPOLOGICA (RT)

USO NORMATIVO (POT) VIVIENDA L USO PROPUESTO VIVIENDA
REFERENCIA CATASTRAL 010101490003000

MATRICULA 060- 34800

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. Restauracion Tipolégica.

Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que poseen las caracteristicas tipologicas de casa baja, casa alta, casas de
dos altos, casa alta por sobreelevacion, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan
sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3. La restauracién tipolégica esta orientada a conservar el “organismo arquitectonico” a
asegurar su funcionalidad y a mejorar sus condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles
y que respeten los elementos tipolégicos, estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacién, acondicionamiento,
ampliacién y subdivisién. Dichas obras deberan permitir que la conformacion del edificio, anterior ala intervencion, sea plenamente
reconocible. Las obras de ampliacion y de subdivisién se especifican para cada tipologia en los Articulos (Nos. 35 y36).

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD, CERT. TRADICION Y LIBERTAD, MATRICULA PROFESIONAL ARQUITECTO, ESCRITURAS
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PERFIL URBARO

La zona presents un desarrollo linesl en su perfil, con edifcaciones
ds bajs sltura en un plso. T se nantisne de esta forna & 10 largo de Ia
calle haste las interssociones con 1a Plase del Pomo y 1a Plaze de la
Santizimn Trinidad.

CALLE DEL FOZ0

DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION

Edificacidn medianers adosada lateralsents. Comprende tres predios
ds los cuales dos son baldios conservendo scls su fachads sobre ol
Selle)dn Angosto.

IMPLANTACIGN URBANA

La edificacidn se arige on el predio N' & de 1s manzans 149, midiendo
por el frente (Calle del Pozo ) 806 Mt y de fondo 24,8 ¥is. For Ia
derecha 48,18 Mt y por la izquierda en lines quebreds 35,88 y 15,21M¢.

De frente Oallejon Angosto miden 135, 32 Mt.

EMPLALAMIENTO DE LA FLASTA ACTCAL
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DESCRIPOION ARQUITECGRICA

En ol predic g de loninl de
use residencial de ls gue se conserve solo su orujis besics. En su
aooeso 8o encuentra el seldn priveipal ¥ & su lado une habitaeidn.
Contiguo a esto, encontramos ol vestibulo y enm un lado una coocinn,
haeia sdelante esta el patio interno al lado derecho el cual ne
extiende baste los predios que se anexaron & eite.
En la parte derechs al fondo se Jevanta uns srulia inconciuss en 1a
eusl funcionarian custro hebiiteciones en un segunde plse 3 un
espacio sin usy definide, en ia primers plants. Frente s éate cxulia y
& todo Jo largo se halls el aljibe sbovedado que ssoms su parte
superior ¥ mide asproximedsmente 19 metros de large y 50 de
profundidad conservado en busn estado.
De la scoescria que daban el Calleldn Angosto solo queds vl mure de su
fachads con sus wvanos segados adonados a este murc existe una visja
idn 1s cual per tal como extd,

U oonIlr

CLASIFICACION TIFOLOOICA

Tipolégicamente 1n edifioncidn madre esta ontalogada segun el planc
del REGLAMENTO DEL PATEIMONIO TNMUEBLE DE CARTAGENA DE INDIAS,
como Cass Baja B, con Citep dni RiRestaurasis
Tapolégienk Unos Viviendn,

in do Inter

mRanpusaERag:

$5555555555955

EEFELITEES
$555555583

Tos 41 iones pl dous in Addacide da las
menzanes #n 8l barric de Santa Catalina o de la Ostedssl fhoy Samto
o }y su confs L fol#gion pooo varinklen KL do Manuel

de hnguians (1804 ~ 1508) son unos de les nejorss representecionss de
Curtagena con sus barrios, calles y plases, siguiendo los del siglo XX
de 1a firma Pearson and Sons, y una fotografin satelitel de ia cludad

FEA, PO LAS L RABSOR, 1918
TARER ¥ 1%, DRAGEN SETELETAL 09 DARTAOREA T LRDLAS B% 2008 | DOOME AT,
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PISO

CASAS VECINAS

CASAS VECINAS

CALLE DEL PORD
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LEVANTAMIENTO

PROPUESTA

PLANTA SEGUNDO PISO
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PLANTA DE CUBIERTA
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CORTE A-A

PROPUESTA
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LEVANTAMIENTO

CORTE LONG. A-A"
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LEVANTAMIENTO
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CORTE B-B i

CORTE B-B
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LEVANTAMIENTO
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FACHADA CALLE DEL POZO
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FACHADA

FACHADA CALLEJON ANGOSTO

LEVANTAMIENTO

PROPUESTA
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DEL 2023:

pbservaciones y recomendaciones:

- Poner en valor el aljibe
- Corregir la cubierta, se sugiere manejarla teniendo en cuenta la tipologia de la casa baja con cubierta plana.

Luego de la revision de toda la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, y solicita se acojan las siguientesﬁ
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NUMERO DE RADICADO

NUEVA - ZI CASA VELEZ EN MANGA (2DA RA

EXT-AMC-23-0111180 - 05 DE AGOSTO DE 2023

LOCALIZACION

BARRIO MANGA AV. JIMENEZ (CLL 26) N. 19-81

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

JOAQUIN LOAIZA ARANGO

:-DEEGNQI'I;FICACION ELIEAA08

SOLICITANTE ARQ. ENEDYS SALCEDO
PROFESIONAL RESPONSABLE ARQ. ENEDYS SALCEDO
CORREO enedyssalcedo@hotmail.com
TELEFONO 3008055602

TIPOLOGIA OBRA NUEVA

CATEGORIA DE INTERVENCION

ZONA INFLUENCIA CASA VELEZ TRUJILLO (BIC NAL/DIST)

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL TIPO D USO PROPUESTO INSTITUCIONAL 2 (EDUCATIVO)
REFERENCIA CATASTRAL 010101710047000
MATRICULA 060-29359

NORMAS LEGALES

ARTICULO 223: ALTURA Y NUMERO DE PISOS. La altura minima libre en cualquier espacio habitable sera de dos puntos con cincuenta
metros (2.50) (Piso terminado a cielo raso acabado).

La altura maxima de edificacién segun el nimero de piso sera:

Un piso, tres con cincuenta metros (3.50).

Dos pisos, seis con cincuenta metros (6.50)

Tres pisos, nueve con cincuenta metros (9.50) (...)

ARTICULO 486. Restricciones

Ninguna edificacién nueva podrd adosarse a edificaciones de Valor Histérico Arquitectonico queriendo dejar aislamientos totales
minimos de tres (3) metros, las alturas de las edificaciones no podran superiores a dos (2) pisos, no permitirdn agrupaciones o conjunto
habitacionales de edificios multifamiliares en altura.

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD, PODER
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correspondientes ante las autoridades culturales.
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PLANTA CUBIERTA
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|Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio NO EMITE CONCEPTO, teniendo en cuenta que:

| El inmueble se encuentra dentro del area de influencia de la casa Vélez, barrio Manga, debe remitirse al MINCULTURA.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

1. El miembro de Comité Técnico, Sr Alberto Herrera, solicita se revise, el proyecto mapping proyectado en la plaza de la aduana, presentado por
CORPOTURISMO, toda vez que el mobiliario levantado en esta plaza esta generando un impacto negativo sobre la catedral, el parque de Bolivar y

Se aclara que el Comité Técnico de acuerdo a solicitud presentada por parte de CORPOTURISMO, lo que aprobé fue la proyeccion de video, mas no se
present6 construccion de mobiliario en el area, de acuerdo a la magnitud de dicho mobiliario y que el mismo esta por fuera de lo aprobado por el comité, los
técnicos del IPCC han hecho presencia y levantaron informe de la visita. EI Comité Técnico de Patrimonio, solicita se envie comunicado dirigido a
CORPOTURISMO, en la cual se haga saber la postura de este Comité.

2. Apoyo logistico con respecto a las obras de mantenimiento “SERVICIO DE MANTENIMIENTO MECANICO, PREVENTIVO Y CORRECTIVO DEL RELOJ
PUBLICO Y VELETA”, y de acuerdo a las observaciones que se le realizaron durante sesion del comité No. 16:

Luego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, con las siguientes observaciones:

- De acuerdo a informacién allegada por parte del MINCULTURA, se solicita debe surtir tramite correspondiente ante este Ministerio.
- Aportar hoja de vida del Profesional Especializado a cargo del mantenimiento del bien patrimonial (reloj y veleta).

Teniendo en cuenta que la oficina de Apoyo Logistico, hasta la fecha no subsand, las observaciones realizadas, se desestima el concepto previamente surtido,
por lo tanto, las obras adelantadas estan siendo adelantadas bajo ilegalidad. EI Comité Técnico de Patrimonio, solicita se envie comunicado dirigido a Apoyo
logistico, en la cual se haga saber la postura de este Comité.

3. Teniendo en cuenta que, en el palacio de la aduana, se estan adelantando obras de mantenimiento, y las mismas no han sido notificadas formalmente al
Comité Técnico de Patrimonio, se solicita enviar comunicado formalmente dirigido a apoyo logistico, solicitando notificar ¢ cuéles son las obras de mantenimiento
adelantadas en dicho palacio?.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS
4. San Francisco Investements / Niveles Parque Centenario
Se hizo socializacién por parte de personal de San Francisco Investements

- Teniendo en cuenta que hubo unos planos que fueron previamente aprobados por el Comité Técnico, se solicita tener en cuenta dichos planos, aportarlos para
efectos de poder realizar una correcta evaluacion acerca de las obras a realizar, teniendo en cuenta que no se tiene claridad del alcance de las obras
adelantadas de la intervencion en la curva a nivel de camellon de los martires y la via que queda entre este y el parque centenario.

- Asi mismo se solicita aportar planos récord de las correcciones que se pretenden proponer.

- Que solucién se esta planteando en la via frente al centro de convenciones.

- Se solicita aportar toda la documentacién planimétrica del proyecto, para efectos de realizar una correcta evaluacion del proyecto. Por lo anterior, NO EMITE
CONCEPTO.

5. Observaciones Mesa PEMP

Los miembros de Comité Técnico de Patrimonio, hace observacién acerca de las mesas PEMP que se han adelantado hasta la fecha que son 11 mesas, y ve
con preocupacion el hecho de que por parte del MINCULTURA se realizaron observaciones al documento PEMP, teniendo en cuenta que el MINCULTURA en
sus observaciones desconoce temas que se han abordado en las mesas entre el Comité Técnico y la Secretaria de Planeacion.

En ese orden de idea, se desconoce si los asesores de la secretaria de planeacion le daran prevalencia a las observaciones realizadas por parte del
MINCULTURA o las realizadas por el Comité Técnico de Patrimonio, toda vez que no le ha sido retroalimentado a este organismo si sus observaciones emitidas
durante la socializacién de las mesas PEMP, han sido acogidas o no en el documento, por lo anterior, solicitan que en las proximas mesas técnicas, se muestre
dentro del documento donde seran incorporadas dichas observaciones hechas por este.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

6. Carta allegada por parte del miembro de Comité Técnico Sr. Jorge Rocha, dirigida al Director del IPCC Sr. Oscar Uriza. Carta en la que se pone en
conocimiento y se hace denuncia de problematicas que vienen presentandose alrededor del centro histérico.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

7. Solicitud Consulta — Carlos Gonzalez. ET e i

Se eleva consulta a los miembros del Comité Técnico, acerca de intervencién a predio el cual hace parte de una zona de influencia del PEMP, FUERTE DEL
PASTELILLO, teniendo en cuenta el estado de deterioro en el que se encuentra la casa, se solicita se indique si lo que debe hacer son obras de mantenimiento,
consistente en reforzamiento estructural.

Se le precisa que debe hacer notificacion de obras de primeros auxilios y la misma ha de notificarse al MINCULTURA.
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VI. FIRMA DE ACTAS Y PLANOS APROBADOS
Para constancia de todo lo anterior, firman:

Dr. Franklin Amador Hawkins

Representante Alcalde Mayor de Cartagena de Indias Secretario de Planeacién Distrital
Presidente del Comité EEpEe
/ — A

Arq. Howard Villarreal. / No asisti6
Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos

Dr. Jorge Dévila Pestana
Representante de la Academia de la Historia de Cartagena — Presidente en la sesién.

Arq. Ricardo Zabaleta Puello
Representante de Facultades de Arquitectura de las Universidades con sede en el Distrito

Dr. Jorge Rocha
Representante de los residentes del centro Histérico.

Dr. Alberto Herrera Diaz
Representante de los Museos de la ciudad

Dr. Alfonso Rafael Cabrera Cruz
Secretario técnico de Patrimonio
Jefe de Divisidn de patrimonio y cultura de IPCC
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