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ACTA COMITÉ TECNICO DE
PATRIMONIO N'19
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COMITÉ TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL ACTA No. 19

Cartagena de Indias No. Paginas Total: 184

Fecha: Lugar: Hora de Inicio; , Hora de cierre:

miércoles 13 de septiembre de 2023 Oficinas de la División de Patrimonio Cultural 03:15 pm

“ IPCC, de manera híbrida presencial y
virtual.

06:32 pm

MIEMBROS DEL COMITÉ TÉCNICO DE PATRIMONIO (Acuerdo 001 de 2003)

représIHtacíoíí ^NOMBRE

Representante del Alcalde Mayor de Cartagena de Indias

Secretario de Planeación Distrital Presidente del Comité

k, . Dr. Frankiin Amador

Hawkins
ASISTIO - VIRTUAL

iq. Howard Villarreal
loiina

Representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos NO ASISTIO
i

i

Arq. Ricardo Zabaleta

Ruello

Representante de las facultades de Arquitectura de las Universidades

con sede en el Distrito
ASISTIO

Ing. Jorge Rocha Rodríguez Representante de tos residentes del Centro Histórico. ASISTIO

Dr. Jorge Dávila Pestaña Representante de la Academia de Historia de Cartagena ASISTIO

ASISTIO

Or. Alberto Herrera Díaz Representante de los Museos de la ciudad
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DIVISION DE PATRIMONIO CULTURAL DEL IPCC

ACTA No. 19

ASISTIOArq. Alfonso Rafael Cabrera Cruz Secretario Técnico del Comité Técnico de Patrimonio

Histórico y Cultural

Jefe - División de Patrimonio Cultural

Arquitecto Asesor de la División de Patrimonio IPCC

Asesora Jurídica Externa IPCC

Arquitecta Asesora de la División de Patrimonio IPCC

ASISTIO

ASISTIO

Arq. Eduardo Arrieta

Abog. Tatiana Nuñez

Arq. Katia Erazo ASISTIO

ASISTIOArq. Diego León Arquitecto Asesor de la Secretaría de Planeación Distrital

ASISTIOArquitecta Asesora de la División de Patrimonio IPCCArq. Rosa Barreto

INVITADOS

ORDEN DEL DIA

1. Llamado a Lista y Verificación del quórum.

Lectura y aprobación del Acta Anterior2.

3. Presentación del orden del día.

4. Presentación de Proyectos/ Proyectos Revisados

Proposiciones y Varios5.
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DESARROLLO DE SESIÓN No. 19 DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO

13 de septiembre de 2023

I. Llamado a lista y verificación del Quorum.

El día trece (13) de septiembre de 2023, a las 03:15 pm, se reunieron los miembros del Comité Técnico de Patrimonio Histórico y Cultural de Cartagena, de

manera virtual por medio de la aplicación Microsoft Teams, previa convocatoria:

Una vez habiéndose hecho el llamado a lista, se pudo constatarse el QUORUM, por lo que se da inicio a la sesión y se procede en levantar acta.

Link: https://teams.microsoft.com/l/meetuD-

ioin/19%3ameetina Mml5OTU0M2MtNDAwMi00Y2YvLWFiODUtOGY3OTI5ZmUwMzQ4%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%225506ddfa-be80-

4942-a7db-8c6a235cdb15%22%2c%220id%22%3a%2262ee9d45-24ad-49d4-8c6a-1aec895b99e1%22%7d

II. Presentación del orden del día.

Se da lectura del orden del día que fue plasmado en la convocatoria. El cual es sometido a aprobación y acto seguido es aprobado por los miembros

presentes en la sesión.

III. Presentación De Proyectos/ Proyectos Revisados.

Por parte de la secretaría técnica se procedió realizar la presentación de los proyectos propuestos en el orden del día y se revisó 1 proyecto propuesto.

IV. Proposiciones y varios.
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CÓDIGOITEM FECHA EMISOR / DESTINATARIOASUNTO

EXT-AMC-23-0096813 PROYECTO CASA CALLE SAN PEDRO MARTIR JACOBO ANAYA VELILLA81 2/08/2023

SUBSANACIÓN No.3 PROYECTO CASA HERNÁNDEZ02 EXT-AMC-23-0096788 FABRIZIO MILANO02/08/2023

03 EXT-AMC-23-0101792 CASA CARBONERA MZ107 PREDIO 26 15/08/2023 CLAUDIA OCHOA PARDO

PROYECTO REALIZAR LA INTERVENCIÓN Y/O OCUPACIÓN DEL

ESPACIO PUBLICO EN ALGUNAS CALLES DEL CENTRO HISTÓRICO
CARIBEMAR/FONTECHA

COHEN,JOSE MAURICIO
04 EXT-AMC-23-0103152 17/08/2023

EXT-AMC-23-0100043 PROYECTO CASA DEL POZO 10/08/2023
05

U'06 EXT-AMC-23-0105422 PROYECTO SAN AGUSTIN CHIQUITA Y BADILLO 23/08/2023 LINA ARISTIZABAL

TEREMAR LONDOÑO07 EXT-AMC-23-0ÍO2864 MODIFICACIONES CALLE LARGA 16/08/2023

AMC-OFI-0115680-2023 NOTIFICACIÓN CONCEPTO DE COMITÉ TÉCNICO

DE PATRIMONIO HISTÓRICO Y CULTURAL, PRO ( APTO POMBO)
EXT-AMC-23-010422608 22/08/2023 LUIS GRONDONA

SOLICITUD DE CONCEPTO Y AUTORIZACIÓN DEL COMITÉ TÉCNICO DE

PATRIMONIO.
09 EXT-AMC-23-0111180 05/09/2023 ENEDYS SALCEDO
Jí. .a.

FUAD ALBERTO NAVARRO

CHAMAT
10 EXT-AMC-230108573 CASA PEDREGAL 30/08/2023

11 EXT-AMC-23-0108523 PROYECTO CASA MARPEZ ROSA OSORIO30/08/2023

RIÑERES HERNAN GUILLERMO12 EXT-AMC-23-0111877 LOCAL CALLE ESTANCO DEL TABACO 06/09/2023

13 EXT-AMC-23-0100074 CAFE MANCHURIA 10/08/2023 LUIS GRONDONA

14 EXT-AMC-23-0111662 CUBIERTA PARA ESCALERA EDIFICIO ELEJAMIN 06/09/2023 EMILIANA GALLEGO
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IV. Presentación De Proyectos/ Proyectos Revisados

Emisor/

Destinatario
ITEM Código Asunto Fecha Concepto Observaciones

PROYECTO REAUZAR P
LA INTERVENCiÓN Y/O

OCUPACIÓN DEL

ESPACIO PUBLICO EN

ALGUNAS CALLES DEL

CENTRO HISTORICO

CARIBENUURff^O

NTECHA

COHEN,JOSE
MAURICIO

Luego de la 80Ciírtiza(á(&) proyecto, el Comité Técnico de Patrimonio NO EMITE CONCEPTO, toda vez
que es necesario realizar una correcta revisión de la información planimétrica aportada y se solicita tener en

cuenta io «guíente:

EXT-AMC-
1 23-0103152

17/08/2023 NO EMITE

CONCEPTO , m

- Se les recomienda tener en cuenta los cortes de cada tramo presentado

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
FAVORABLE, sin observaciones, toda vez que, en sesión No. 12 de 2023, se le hicieron las siguientes
observaciones y se encuentra que las mismas fueron subsanadas:

SUBSANACIÓN No.3
PROYECTO CASA

HERNÁNDEZ

OBSERVACIONES COMITÉ No. 12 DE 2023
EXT-AMC-

2 23-0096788
02/08/2023 FABRIZIO

MILANO
FAVORABLE

^£/ Comité Técnico de Patrimonio considera que ia soiución del proyecto es acertada, más, sin

embargo, se requiere que el solicitante anexe el Certificado de Representación Legal de la
administración del inmueble, el cual debe estar avalado por la Alcaldía Mayor de Cartagena.

Se deja constancia que existe reconocimiento ante la curaduría de las áreas de construcción, dicho
reconocimiento es respaldado por medio de licencia.

Luego de la revisión de la información presentada, el Comfté TétBico de Patrimonio DEVUELVE, y solicita se;

acojan las siguientes observaciones:-EXT-AMC- CASA CARBONERA MZ .

23-0101792 107 PREDIO 26

CLAUDIA

OCHOA PARDO
r 3 SE DEVUELVE

í ■
^^e soliata que i^^TOrreocji^ de integra ascalera en la criqia postenof; La cual esta, a 36»*

AMC-OFI-0115680-2023

NOTIFICACIÓN
CONCEPTO DE COMITÉ

TÉCNICO DE
PATRIMONIO

HISTÓRICO Y

CULTURAL(APTO
POMBO 315)

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
FAVORABLE, sin observaciones.

EXT-AMC-

4 23-0104226

LUIS
22/08/2023

GRONDONA FAVORABLE
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IV. Presentación De Proyectos/ Proyectos Revisados

Emisor/

Destinatario
Observacionesítem Código Asunto Fecha Concepto

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, teniendo en \

cuenta que en sesión No. 12 de 2023, se realizaron las siguientes observaciones: i

QBSBRVACIOmS DBL COmTÉ 12 DEL 2023: \

Luego de la revisión de ¡a información presentada, el Xkimité Técnico de Patrimonio con el respeto

acostumbrado emite concepto DESFAVORABLE teniendo en cuenta las siguientes observaciones:

Se debe respetar la cubierta a cuatro aguas. No se permite cubierta plana. Realizan cubierta a cuatro aguas;

pon antepecho y viga canal, ;
Anexar certificado de uso de suelo emitido por la secretaria de ptaneación para el uso comercial. Anexado
La categoría de intervención no permite ocupación del patio. Mantienen el patio
Se solicita el estudio de la planimetría de 1915 donde se evidencie la proporción del patio en el plano de ;

Pearson, Presentan plano de Pearson con el patio.

LUISEXT-AMC-

23-0100074
CAFE MANCHURIA 10/08/2023 SE DEVUELVE5

De acuerdo a lo anterior, se solicita:

- El bario del patio no puede quedar toda vez que obstaculiza la circulación.

- Se le solicita volver la cubierta al estado anterior, {cuatro aguas),

- La proporción de la ventana.
- Mantener la tribuna de la fachada.

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto

FAVORABLE, teniendo en cuenta que en sesión No. 13 de 2023, se realizaron las siguientes observaciones:

OBSERVACIONES COMITÉ No. 13 DE 2023

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patnmonio emite concepto SE

DEVUELVE y realiza las siguientes observaciones.FUAD ALBERTO

30/08/2023 NAVARRO

CHAMAT

EXT-AMC-

** 230108573
CASA PEDREGAL FAVORABLE

r
Se solicita el certificado de uso de suelo expedido por parte de la secretada de ptaneación ya que el uso
propuesto del proyecto es hostal y el uso de la reglamentación es vivienda.

Revisar la inclinación de la cubierta.

1.

2.

Las observaciones fueron subsanadas, no obstante, se deja la claridad que el uso del inmueble debe ser
residencial.
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IV. Presentación De Proyectos/ Proyectos Revisados

Emisor/

Destinatario
ítem Código Asunto Fecha Concepto Observaciones

Luego de la ervisión de toda la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto |
FAVORABLE, teniendo en cuenta que en sesión No. 13 de 2023, se realizaron las siguientes observaciones:

OBSERVACIOmS DEL COMITÉ 13 DEL 2023:

Luego de la mvisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto \
DESFAVORABLE, puesto que no se subsanaron todas las observaciones realizadas en sesión de comité 07

de 2023 anteríor, las cuales se citan a continuación:

Se solicita se anexen todos las documentos legales necesarias reguerídos.
Estén presentando crecimiento de la crujía lateral, y esta no se permite.
El sótano, únicamente se autoriza para cuarto técnico.
Se está modificando la crujía principal para generar un gran salón, acción que desdibuja la lectura
original del inmueble, : :
Se está sobreelevado la altura deéa cumbrera y cambiando la inclinación de la cubierta en el núcleo \
básico.

La categoría de ADECUACION, NO permite realizar todas las modifícaciones presentadas y que se
señalan.

Anexar el corte del levantamiento en la misma dirección del corte presentado de propuesta para poder :
tener una mayor claridad de la confirmación del inmueble..

PROYECTO CASA

MARPEZ

EXT-AMC-

' 23-0108523
30/08/2023 ROSA OSORIO FAVORABLE

Se solicita se subsanen todas tas observaciones realizadas

- Se solicita se suprima el jacuzzi de la placa, la terraza no puede pasar el nivel de la placa.

Luego de la revisión de toda la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, y solicita
se acojan las siguientes observaciones y recomendaciones:PROYECTO CASA DEL

POZO

HERNANDO

BOLAÑOS
EXT-AMC-

8 23-0100043
10/08/2023 SE DEVUELVE

- Poner en valor el aljibe
- Corregir la cubierta, se sugiere manejarla teniendo en cuenta la tipología de la casa baja con cubierta plana.

SOLICITUDDE

CONCEPTOY

AUTORIZACIÓN DEL
COMITÉ TÉCNICO DE

PATRIMONIO.

Luego de le revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio NO EMITE CONCEPTO, Y

teniendo en cuenta que:ENEDYS

SALCEDO

EXT-AMC-

9 23-0111180
05/09/2023 NO EMITE

CONCEPTO - El inmueble se encuentra dentro del área de influencia de la casa Vélez, barrio Manga, debe remitirse al
MINCULTURA,

.r
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1 PROYECTO REALIZAR LA INTERVENCIÓN Y/O OCUPACIÓN DEL ESPACIO PUBLICO EN ALGUNAS

^ CALLES DEL CENTRO HISTÓRICO
01

NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0103152

LOCALIZACIÓN CENTRO HISTÓRICO

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL

IDENTIFICACION

LA NACIÓN

CARIBEMAR DE LA COSTA S.A.SE.S.P

JOSE MAURICIO FONTECHA COHEN

JOSE.FONTECHA@afinia.com.co
SOLICITANTE

PROFESIONAL RESPONSABLE JOSE MAURICIO FONTECHA COHEN/ AFINIA

CORREO

TELEFONO

lose, rivera.perez@epm.com.co

TIPOLOGIA ESPACIO PUBLICO

ADECUACIÓNCATEGORIA DE INTERVENCION

USO NORMATIVO (POT) ESPACIO PUBLICO USO PROPUESTO ESPACIO-PUBLICO

REFERENCIA CATASTRAL NO APLICA

MATRICULA NO APLICA

Artículp 423. Los espacios públicos señalados a continuación deberán ser intervenidos con categoría de adecuación ya que son

susceptibles de mejorar sus condiciones ambiéntales, paisajísticas, y funcionales mediante obras que procuren su destinación a usos

compatibles y la Integración con su entorno natural construido. Son ellos:

’ las plazas, calles, portales, parques y playas del centro histórico

el muelle de los Pegasos
■ los espacios libres interiores y exteriores al cordón de murallas

■ las Avenidas Santander, Blas de Lezo, Venezuela, Urdaneta, Arbeláez, Luis Carlos López,
los espacios públicos vinculados al Castillo De San Felipe Fuerte de San Sebastián del Pastelillo y casa Rafael Núñez (parque apolo).

NORMAS LEGALES

DOCUMENTOS LEGALES CARTA DE SOLICITUD

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de
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OBSERVACIONES REALIZADAS AL PROYECTO EN COMITÉS ANTERIORES / CONSIDERACIONES^01

CONSIDERACIONES

Proyecto de intervención del espacio publico de algunas calles y andenes del centro histórico para la ampliación del sistema de media tensión para
suministrar energía al sector amurallado de la ciudad, Para este proyecto se utilizará básicamente dos sistemas constructivos para |a construcción de las
zanjas donde se instalará la tubería PVC en la cual pasaran los conductores y la fibra óptica de control, la zanja a cielo abierto y la excavación sin zanja/
perforación frontal dirigida de un punto a otro

INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
:
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE01

ariíiíaarinia¿¿tartsiítM po fawr üte>;

f5«í»i 14^2030

LOCAUaUUSIÓIÍ DEL PROYECTO
1. DESCRIPCIÓN ara. PROVECTO

B prayecto se llevará a cabo en H cMad de CaitiQata. locaKzaito m et note <M

X)ft auíerdo c«n é ád proffx^. \a» acSv^dadc» » 8>eaáar1.1, CARACtERiSTiCAS AERALES DEL PROYECTO

La 2(Xia <:£nto y ncxte de p(v Centro Hs^óiico y Bocagraiide
se ha oonvefttto en ina zona de ae&neoto umanísho) y lurf^o Bn ia
actuaidacf es ^enc^ por ia$ sube^adcnes de Bocagrande y Oianibacú que

seguido a esto ots escudos
Chambacú 2. Cnambacú $, Cháfnbacú 7 y cnambacó a oresentan caraah«dad por
endma d^ 90% y agot^niento de su capacidad de transporte a parOr dd año 2023.

i

Fgots 1. Ubécacióndel prayedo.presentan cargab^dad del 70% y 90% ersp

Esto proyecto se genem desde el iArislerto de Mtoas y Alergia, a ftawés de la Unidad
de Pianeatíóni Mh«ro &ier9étk:a • y consta de la re^toadón de obras de

tnnaestructora eiéctiica en el pais. en ei corto, mersatto y largo plazo, para
‘ ei suenMsiro de en^la a ottoro. e^teó^mei^ en ot dudad de

£1 proyecto presentado es de orden ^tadOR^ con et Ito de evitar los riesgos por
' en ot dudad de Cartag^ de indias.

en el marco de ia arnpHacton requería por el Mírástorio de h&ras y Energía, a través
de la Unidad de Pl^reacton DAnero Energética • UPME. Resotudóo No. 0QQ2Q5 de

2919. porto cual se iTKtoíito^toResotoc^N^^ 128 dei s de marzo de 2019.'por
merao de ot cual se identrica el proyecto S^toestactor» U Martoa ItOKV (open»too
dticMerito a €a(V) y iirreas rto transmi^
tormihos de ots Resoluoones MhC 90604 de 2014 y CREO im de ^14. En esto
sentido, ot Unidad cto Ptoneadcn K«nefo Energética -

corrw proyecto wgento, en los

Mtoas y Ener^ determinó en et ítosotocton NO 000205 de 2019 corno letía limíte

para la ertfrada en operación del proyecto urgenle *Sube^3ción La Madna 110 W

toperacto inícitiniento a 66 too y itoea» de otarrsmisián asútíactosr, el 30 de agosto de
2023.

I

B akram^e de esto proy^ comprende ot cortstoiccton de la canaKzaoión srtolerfánea

de 8 draitos que salen de ia nueva sube^aoén La Marina que se encuentra sobre
la cañera 3 entre ot cale 7 y cale 8 del sector de Bocagrande ha^ dderemes
sectores det cer«o otstoneo ia cual s&twé de etoace y <kslrtoución de energía
ctéctoca a vanas subestaoortos que se encuentra en déla ciudad de

a.coi

«ív-i'iw vcaiipfttf,''-- ?■ m
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR ELSOUCITANTE §01 m

ysBií:

-v>W//

drini3
Grupo-eprrjaFinia

C5wf».epí>5

A( COTttstar por favor Ote;
■iiiiiiiiimHiii
Ai conte^arportevcr cite

PadlrxKlo No.; ^mXOIOaoCU^IOl

Bxía: M-OS-aft»
RxScxki No,: aaoKSNnoojnmi

eetSss-. 11-06-»*»

1,4. ■mAHÜOSPORIMTERVlNIR EN a. CENTRO HISTÓRICO
ÉxcavíKáón ste unjo- Perteradán Horoorttal OIrftfOa
es tma etcnolas^ odentMe que peimite la instadación do tuoerlaa sin la necesklaa

de zai^ a délo abierto. Se tiiliza cuando el proyedo Saie la necesiaaa de

salvar alguna dstanca p« un paso íneluiPWe como una vía. constiucdón, Pujo de
agua enlre otros. Además, pemste ornzar «lias nstafadcoes sm la necesidad de

wemimpir actividades en superficie como construcciones en servicio o cuerpos de
agua, generando el irMno snpacto ambiental

Tentendo en cuenta K» ditefenles plaios <anexos 1) disefiados para d proyecte; se
determinaran ots sígmenles tramos a inteivenit en el espacto príwico (Vías, cruces de
caíes. zonas verdes y andenes)

Tramo 1: Desde el Parque la Marina Hasta el Baluarte Samo Doningo.

Este tramo («la desde el parque de la mteina hasta la calle 36 (Junto a Baluarte

de santo Dortetigo) no afectará el iráBco <to la avenida sapaaer debido a que la

É consttuccián de la cat^zacldn será en zan(a abierto utmzaiKte los axtenes y parte

de la zona verde del parque de la Martoa y la zona verde que se encuentra ubicada
en losandenes de la avenida Santanda. esta canaizacton se tiaá a una (Pstancla

de entre 60a 50 meiros de mstaicla de las múralas.

Con» ta ztm verde se va reduciendo certa del BsAiffile de Sanáo OominQo en esta
zmase re^izmé ta casi^adón u^zando ef andén, pcs fo {|üe se lendrá qMe
demc^ y repunef a las cofKSckxies o ia SX13 (fe al»aso o giro

Debido a et otn^íud que tendrá et red de trasmisión, se hace necesario reaSzar

fe w^psáme, las cuajes correspcnd^ al lecífe} seyt«o pxa reiáízar y proteger ios
eir^sÉnes de los conductores con et postridad de acceso ft^uro oi ac&vkíades de

F^uia 5. Ubfcactón tramo 1.

en cámaras de paso ef concreto hpo pesado, diseñadas y constiuidas para ite.

A cofenuación, se evidencte ei detafie de eferentes a consifur (ai los ptenos
se evideneia el ef a uüferar en cada tramo).

www.afinla.comxo www.afinla.com.co

cigfb^mu{^mse.spjcmmmmmmmQmisea-m3f<^tíageiam ímnm
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE01
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DEL 202301

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DEL 2023

Luego de la socialización del proyecto, el Comité Técnico de Patrimonio NO EMITE CONCEPTO, toda vez que es necesario realizar una correcta revisión de la

información planimétrica aportada y se solicita tener en cuenta lo siguiente:

- Se les recomienda tener en cuenta los cortes de cada tramo presentado.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de

septiembre de 2023
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SUBSANACIÓN C^áSA lERNANDEZ
w

02

NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0096788 - 02 DE AGOSTO DE 2023

LOCALIZACIÓN GETSEMANÍ, CALLE DE LA MARAVILLA NO. 30-31,

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL

IDENTIFICACION

LINDA ALVAREZ

CC NO 45.505.614

SOLICITANTE FABRIZIO MILANO

PROFESIONAL RESPONSABLE FABRIZIO MILANO

CORREO

TELEFONO
arqfnfiilano@gmail.com
320 761877

TIPOLOGIA AC ACCESORIA

RESTAURACIÓN DE FACHADA Y ADECUACIÓNCATEGORIA DE INTERVENCION

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL 0101-0128-0027-000

MATRICULA 060-79429

ARTICULO 436. Adecuación. Están sujetos a esta categoría de intervención los edificios que no poseen notables valores

arquitectónicos o no tienen correspondencia con las tipologías históricas pero que están aceptablemente “integrados” al conjunto
urbano. Se señalan en los planos Nos. 4.1.4.2, y 4.3.

Las obras que se efectúen en estos edificios tendrán por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su

funcionabilidad mediante obras que procuren la destinación a usos compatibles y mejorar su integración al conjunto urbano.

En los edificios con esta categoría de intervención se permiten obras de mantenimiento, consolidación, recuperación,
acondicionamiento, subdivisión, y reestructuración. No se permiten obras de ampliación.
Las intervenciones de adecuación deberán garantizar la conservación de eventuales vestigios arquitectónicos con valor histórico y
la recuperación del patio de la edificación con tipología histórica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del área del lote, al ser intervenidos deberán garantizar mediante una

disminución del área de ocupación. El cumplimiento de la norma establecida en el Artículo 71 (...)

NORMAS LEGALES

DOCUMENTOS LEGALES TODOS LOS DOCUMENTOS LEGALES

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de

septiembre de 2023
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€ 02 OBSERVACIONES REALIZADASAL PROYECTO EN COMITÉS ANTERIORES / CONSIDERACIONES
^

m

OBSiR^IONES..,CgMEÉ...No...01....Di...2023

1. Se sólícHa anexár el área de reconocjrníento de las preexistencias por parte de curaduría.

CONStDERAGIONES COMITÉ 19 DE 2023

El solicitante presentó el documentó erquerido por el Comité TécniCÓ^

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoies 13 de

septiembre de 2023
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE02

CASA HERNÁNDEZ
OBSERVACIONiSEMITtDAS

Cordial Saludo.

Por medio del presente nos dirigimos a ustedes de forma respetuosa con el animo de presenta para su
consideración el presente proyecto de adecuación de inmueble ubicado en la calle Maravilla, barrio

Getsemani, el cual ya ha pasado por comité en dos oportunidades, con observaciones las cuales

fueron subsanadas.

Se presenta nuevamente con subsanación de observaciones remitidas en oficio AMC-OFI-(K)30529-

2023 CASA HERNANOE e(T-AMC-23-0003772, Acta No. 01, con fecha de 25 de enero de 2023, en

relación a la solicitud de Acto de ífoconocimiento para legalización de prexistencias presentes en el
Inmueble, las cuales relacionamos a continuación:

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de

septiembre de 2023
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CASA HERNÁNDE
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OBSERVACIONES IMITIDAS

mS&m
Wjtraaaasr

m

m wm

$4
mBLf: Triiiiyai».<w # mfpm m m nMgm ^m, «m

SES
mm m¡m tm m*

fei<t.wc.a»aagy<g

ftcarxMAi

ocmMméu

mmim mofmitínsmjm
aciiOísítí'í»
mr*^$rT

«MW^kiMlWi ...

mmjm

® ÍXMJfSJt*.»» U

■námi
.ni

im^

E4*«

iCWOMJtCTWOiiCO

ScScSiiSii*'
fm

li»—
«iwbiK»?
¡yggnpgljg

I m twm*miiinnm imi»*.

mesar 'mm»' tummmmmmm
mt

f

mAmEs»<teAlu«Ktoa

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de

septiembre de 2023
19



INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
—:

02

CASA HERNÁNDEZ
OBSERVACIONES EMITIDAS
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

CASA HERNÁNDEZ
ACTO OE RECONOCIMIENTO
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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CASA HERNÁNDEZ
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE02
_

CASA HERNÁNDEZ
CUADRO áREAS - ESTADO ACTUAL
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ÍNFORMACiÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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CASA HERNÁNDEZ
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE02

CASA HERNÁNDE
DESCMPeiÓNDELINMUEeLE
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE02

CASA HERNÁNDG
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CASA HERNÁNDEZ
DiSCRiPCIÓK DEL ÍNIMIEBLE
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CASA HERNÁNDEZ
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE02

CASA HERNÁNDEZ
MARCO NOMNATIVO
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE02

CASA HERNÁNDE
MARCO NOrUHATIVO
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DE 202302

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DE 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, sin observaciones, toda vez que, en sesión

No. 12 de 2023, se le hicieron las siguientes observaciones y se encuentra que las mismas fueron subsanadas:

OBSERVACIONES COMITÉ No. 12 DE 2023

Z.EI Comité Técnico de Patrimonio considera que la solución del proyecto es acertada, más sin embargo, se requiere que el solicitante anexe el Certificado de

Representación Legal de la administración del inmueble, el cual debe estar avalado por la Alcaldía Mayor de Cartagena.

Se deja constancia que existe reconocimiento ante la curaduría de las áreas de construcción, dicho reconocimiento es respaldado por medio de licencia.
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03 CASA CARBONERA MZ107 PREDIO 26
r

NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0101792 - 15 DE AGOSTO DE 2023

LOCALIZACIÓN CALLE DE LA CARBONERA #38-37, BARRIO SAN DIEGO- MZ 107 PREDIO 26

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL

IDENTIFICACION

LORENA FERNANDEZ PULECIO

SOLICITANTE CLAUDIA OCHOA

PROFESIONAL RESPONSABLE CLAUDIA OCHOA

CORREO

TELEFONO
clauochoa@hotmail.com
317 5133092

TIPOLOGIA CASA BAJA

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACIÓN DE FACHADA Y ADECUACIÓN

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL 010101070026000

MATRICULA 060-218874

ARTICULO 436. Adecuación. Están sujetos a esta categoría de intervención los edificios que no poseen notables
arquitectónicos o no tienen correspondencia con las tipologías históricas pero que están aceptablemente “integrados” al conjunto
urbano. Se señalan en los planos Nos. 4.1.4.2, y 4.3.

Las obras que se efectúen en estos edificios tendrán por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su
funcionabilidad mediante obras que procuren la destinación a usos compatibles y mejorar su integración al conjunto urbano.

En los edificios con esta categoría de intervención se permiten obras de mantenimiento, consolidación, recuperación,
acondicionamiento, subdivisión, y reestructuración. No se permiten obras de ampliación.
Las intervenciones de adecuación deberán garantizar la conservación de eventuales vestigios arquitectónicos con valor histórico y
la recuperación dei patio de la edificación con tipología histórica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan ei 100% del área del lote, al ser intervenidos deberán garantizar mediante

disminución del área de ocupación. El cumplimiento de la norma establecida en el Artículo 71 (...)

valores

NORMAS LEGALES

una

DOCUMENTOS LEGALES CARTA DE SOLICITUD, CARTA CATASTRAL.
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03 í OBSERVACIONES REALIZADAS AL PROYECTO EN COMITÉS ANTERIORES ■

EL PROYECTO TIENE CONCEPTO FAVORABLE AEGÚN EL ACTA 10 DEL 7 DE JUNIO DE 2023 Y FUE PRESENTADO POR

CAMILO OSPINA.

El provecto aprobado se ajustó a las observaciones que el comité técnico realizó, las cuales eran:

• Se solicita se mantenga el ángulo de inclinación de la cubierta original, que muestra en los planos de levantamiento presentados,

• Con relación a la crujía lateral, debe anexar córte transversal donde se muestre la relación del inmueble con los predios vecinos.

• La norma no permite el altillo (adecuación), por lo tanto no se autoriza.

• Se solicita se aclare la materialidad de la fachada.

¡sentado actualmente contempla modificación del ángulo de la cubierta, incorporación de segundo pisó y

altillo y escalera en la crujía lateral para acceder a estos.

La

INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DE 202303

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DE 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, y solicita se acojan las siguientes observaciones:

■ Se solicita que haga corrección de integrar la escalera en la crujía posterior. La cual debe estar a 36°.
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septiembre de 2023
60



04 PROYECTO ADECUACION EDIFICIO ROMBO 315

NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0104226 - 22 DE AGOSTO DE 2023

BARRIO CENTRO HISTÓRICO, CALLE DEL CUARTEL CON CALLE DE LA ESTRELLA. ESQUINA EDIFICIO ROMBO

APARTAMENTO 315
LOCALIZACIÓN

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL

IDENTIFICACION

DAVID FERNANDO GONZALEZ VELANDIA

CC 91.492.943

SOLICITANTE ARO LUIS EDUARDO GRONDONA

ARO LUIS EDUARDO GRONDONA

9.149.952 de Cartagena
PROFESIONAL RESPONSABLE

CORREO

TELEFONO

luisarondona@Qmail.com

3008168847

TIPOLOGIA EDIFICIO COMERCIAL (C)

RESTAURACIÓN TIPOLÓGICA (RT)CATEGORIA DE INTERVENCION

USO NORMATIVO (POT) ECONOMICO / MIXTO USO PROPUESTO RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL 010100720001000

MATRICULA 060-7653

ARTICULO 435. Restauración Tipológica. Están sujetos a esta categoría de intervención los edificios que poseen las

características tipológicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevación, casa alta por entresuelo, y
accesorias descritas en los Artículos Nos. 24 al 29 y que están señalados en los planos Nos. 4.1,4.2, y 4.3.

La restauración tipológica está orientada a conservar el “organismo arquitectónico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus

condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinación a usos compatibles y que respeten los elementos

tipológicos, estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoría se permiten obras de mantenimiento, consolidación, recuperación, acondicionamiento,

ampliación y subdivisión.

Dichas obras deberán pennitir que la conformación del edificio, anterior a la intervención, sea plenamente reconocible. Las obras

de ampliación y de subdivisión se especifican para cada tipología en los Artículos (Nos. 35 y 36).

En los edificios sujetos s a eta categoría de intervención no podrán construirse pasajes.

NORMAS LEGALES

COPIA CEDULA DEL PROPIETARIO, CARTA DE AUTORIZACIÓN DEL PROPIETARIO, COPIA DE ESCRITURAS NO 3748 DE

NOTARIA TERCERA, COPIA DE MATRICULA PROFESIONAL RESPONSABLE, COPIA DE CEDULA DEL RESPONSABLE,
CERTIFICACIÓN DE RESISTENCIA ESTRUCTURAL DEL MEZANINE POR ING DAVID FERNANDO GONZÁLEZ VELANDIA,
PERMISO DE COPROPIETARIOS

Acta Comité Técr^ieo de Patrimonio No. 10, mfefcoles 13 de
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04 OBSERVACIONES REALIZADAS AL PROYECTO EN COMITÉS ANTERIORES / CONSIDERACIONES
m

OBSERVACIONES COMITÉ No. 05 DE 2023

El Comité Técnico de Patrimonio Histórico y Cultural de Cartagena, en consecuencia con relación al PROYECTO ADECUACION EDIFICIO POMBO 315,

EMITE CONCEPTO DESFAVORABLE y se realizan las siguientes observaciones:

• Se ordena una visita técnica al predio, en aras de verificar el estado actual y conformación espacial del inmueble en comparación con lo
presentado en los planos.

• Se solicita se anexe acta de la asamblea general en la cual se permite la realización de estas obras,

documento de la administración del edificio manifestando que aún no hay asamblea constituida -

• En aras de verificar los vanos de las ventanas posteriores y debe incorporar la fachada hacia el patio interior.
• Solicita se incorpore las fachadas del proyecto, incluida la que mira hacia el patio interior del edificio.

• Los cortes deben ser más precisos y deben incluir todo el contexto del inmueble, como son los pasillos de acceso y la fachada. Haciendo
énfasis en la elevación, no se precisa las dimensiones de la placa de la terraza que tiene en la parte superior.

- Realizada -

- Presentó

- Realizado-

- Realizado-

- Realizada -

OBSERVACIONES COMITÉ No. 12 DE 2023

• El Comité Técnico de Patrimonio considera que la solución del proyecto es acertada, más sin embargo, se requiere que el solicitante anexe el
Certificado de Representación Legal de la administración del inmueble, el cual debe estar avalado por la Alcaldía Mayor de Cartagena.

CONSIDERACIONES COMITÉ 19 DE 2023

El solicitante presentó el documento requerido por el Comité Técnico.
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04 INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

MEMORIA EXPLICATIVA

La tipología constructiva a la que pertenece la casa corresponde a Tipología contemporánea: Edificio residenciales R y Edificios comerciales C. L.
Esta edificación tuvo reformas en muchos espacios por ser de usos comerciales e institucionales y residenciales, ha tenido cambios en algunas zonas, que se
rescataron al realizare la intervención desde su configuración inicial, reformas republicanas y otras recientes, sus cambios en la cubierta y patios, pasillos, espacios
internos, placas, etc. Así llega el edificio hoy con nuevo uso y reformas constantes, muy licitas.

Esta edificación actualmente posee en fachada en primer nivel varios locales comerciales, de ellos la mayoría locales de comida, restaurantes, bares y galanterías
Tiene un pasillo que conecta con los dos patios laterales, con una serie de apartamentos entre ellos el de esta propuesta. El apartamento en estudio que posee un
espacio amplio y de allí un mezanine en madera ya establecido. Se hará allí una reforma para reacomodar lo que allí se encuentra igual con mejores materiales que
harán que dure más tiempo.
Se realizaron cambios a la edificación, estos cambios obedecieron a circunstancias y características del periodo y reformas. Los cambios también se realizaron en sl

interior por eso hay divisiones internas que acomodaron las mercancías y fueron desplazando al familiar residente hacia espacios cada vez mas incómodos dentro de
inmueble.

LA PROPUESTA DE DISEÑO

Consiste en la adecuación de un apartamento numero 315 en el edificio pombo. La propuesta se trata de una intervención simple de acondicionar un apartamento en

un espacio que funcionaba como local. Se elimina el mezanine y se adecúa el apartamento
CONSIDERACIONES

ESTADO ACTUAL
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OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DE 202304

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DE 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, sin observaciones.
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CAFÉ MANCHURIA05

NUMERO DE RADICADO

LOCALIZACIÓN

EXT-AMC-23-0100074

Calle de Tumba Muerto K 9 N° 38-98 Mz. 107 - Predio 9

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL INGRID MARY BARON PINEDO

ARQUITECTO LUIS GRONDONASOLICITANTE

ARQUITECTO LUIS GRONDONAEMPRESA RESPONSABLE DE LA OBRA

CORREO ELECTRÓNICO/ luisQrondona@amail.com

311 4255236

TELEFONO CELULAR

TIPOLOGIA ACCESORIA

UNIDAD DE INTERVENCIÓN PREDIO 09

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACION TIPOLOGICA

USO REGLAMENTADO RESIDENCIAL

USO PROPUESTO COMERCIAL - CAFETERIA

REFERENCIA CATASTRAL 010101070009000

MATRICULA 060-66057

ARTICULO 435. Restauración Tipológica. Están sujetos a esta categoría de intervención los edificios que poseen las características
tipológicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevación, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas

en los Artículos Nos. 24 al 29 y que están señalados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3.
La restauración tipológica está orientada a conservar el “organismo arquitectónico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus
condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinación a usos compatibles y que respeten los elementos tipológicos,
estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoría se permiten obras de mantenimiento, consolidación, recuperación, acondicionamiento,

ampliación y subdivisión.

Dichas obras deberán permitir que la conformación del edificio, anterior a la intervención, sea plenamente reconocible. Las obras de

ampliación y de subdivisión se especifican para cada tipología en los Artículos (Nos. 35 y 36).
En los edificios sujetos s a eta categoría de intervención no podrán construirse pasajes.

NORMAS LEGALES

DOCUMENTOS LEGALES Carta de radicación, formulario de radicación, certificado de tradición y Libertad, cédula del propietario, tarjeta professional del responsible,
escrituras.
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05 CONSIDERACIONES iite

OBSERVACIONES DEL COMITE 12 DEL 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio con el respeto acostumbrado emite concepto DESFAVORABLE teniendo en cuenta

las siguientes observaciones:

- Se debe respetar la cubierta a cuatro aguas. No se permite cubierta plana. Reagan cubierta a cusAo aguas oan antepecho y viga cwial.
- Anexar certificado de uso de suelo emitido por la secretaria de planeación para el uso comercial.
- La categoría de intervención no permite ocupación del patio. Mantienen el patio
- Se solicita el estudio de la planimetría de 1915 donde se evidencie ía proporción del patio en el plano de Pearson.

INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE

DESCRIPCION DEL PROYECTO
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PROYECTO

CASA MANCHURIA
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Asunto: CERTIFICADO DE USO DE SUELO PREDIO IDENTIFICADO
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE05

luego de realizar varice reglelim documentales como mapas o planos antiauoe. contando
escrituras víBias, fotografías antiguas y del avance del siglo XX, de fachada, de vista

lateral y ots aert^rametrias del ICJAC desde cuWerta en diferentes periodos, de revisar el

plano de S. PEARSON & Son Ltda de 1915 fijue wuesto mty a defcsíle cómo era la

confíguracián de la casa al momento de estar en manos de esa familia en 19©-16 y el censo

de poWaclán de Cartagena en 1777 en donde se aprecia «,uienes han sido pnopietarios de la
oasa y además los posibles cambios gue esta ha tenido. Se hace un balance de las

necesidades y con las imá^es nos aplicamos en la razón para las intervenciones gue hi:>y

presenta. Cuestionados cambios tanto en fachada como en su constitución interna, muros

nuevos, espacios nuevos. Se aprecia que la división original se pendió en algún momento de su
drástica intervención. Se debe conservar la estructura original, los de mampostería que
pocos quedan, afe hace un análisis de como evoluciono esta manzana y su predio, como llega

en 1918 y como se dividió más tarde a como están hoy. aqta se muestra que la casa er
estudio fue CASA BAJA con patio en paite posterior interna, patío sencillo por k
oonfiguracián dei lote que debió ser desde el periodo colonial segregado de otro.

con

Lue^ dd análisis se llega finalmente a la conclueión <{je la conformación, configuración o
constitución del predio analizado en esta investigación, con el creátHento de la urbe o

ensanche territorial dio paso a reformas estructurales en la medida que cada ut» inteivbso

de manera Interna sus predios acomodándose a las necesidades y usos que cada quien le

diera o necesitara sin control urbano, ni patrimonal, ya aún no existían este tipo de

oficinas murüoipales (Recuerdo que se dividieron tal como hemos mostrado).

Algunos predios hoy en día muy anchos y mig/ profundos vienen de este proceso de subdivisión

o ensanche predial, lo mismo otros como este que estudiamos, que tuvo dMsión predial

quedando ahora dos propiedades independientes y de distinta altura y con un lote alargado.

El estudio de la edificación muestra nos arroja ciertos datos de cómo pudo haber sido el
cretimíento evolutivo de la edificación, sus cambios, alteraciones, sus diferentes estilos y

formas entre ambos periodos arquiteetónieos que la influenciaron notablemente en su

construcción, sus cambios dentro dei mismo periodo colonial y los cambios dentro de la

primera y se#jnda repúWica trabajándose con los mismos materiales de la colonia pero muy

temprano en d siglo XX. se cambia de uso y sus divisiones intemas son adajfiadas al rwevo
uso de residencia comercio tal como llega hoy. Y sus intervenciones que la modificaron
adaptándola a la vida contemporánea de ese momento.
Esta edificación que llegó al siglo XX Cí»t refeirmas y divisiones, pero tamblón es derto que la
Irttervendón del siglo XX que más la afectó cambiando su t^jología fiie la última de 19
donde se cambiaron las crujías (subiendo un nivel en rinconada) y se aumentó la cantidad de
M2 de construcción.

Esta inagen tomada osrea <áí 1992-955i, muestra la cubtota dd antiguo áOtiDUo de San

thego cuando ya se había restauniMo ea para la instítuefón educativa Bellas Arte*,

/^ut d fotógrafo Jaime Borda Martelo, muestra la cid*rta de lacasa íi! esqi ■

«0»^ analizar. Se apreda el juego de «abiertas con sus vecinos, le M mfdoio

Itteriory ot íSferenda de tejas o ciá-ierta». Su oiéerta sigue siendo la rnlsmá.
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05 OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DEL 2023

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DEL 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, teniendo en cuenta que en sesión No. 12 de
2023, se realizaron las siguientes observaciones:

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 12 DEL 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio con el respeto acostumbrado emite concepto
desfavorable teniendo en cuenta las siguientes observaciones:

Se debe respetar la cubierta a cuatro aguas. No se permite cubierta plana. Realizan cubierta a cuatro aguas con antepecho y viga canal.
- Anexar certificado de uso de suelo emitido por la secretaria de planeación para el uso comercial. Anexado
- La categoría de intervención no permite ocupación del patio. Mantienen el patio
- Se solicita el estudio de la planimetría de 1915 donde se evidencie la proporción del patio en el plano de Pearson. Presentan plano de Pearson

con el patio.

De acuerdo a lo anterior, se solicita:

- El baño del patio no puede quedar toda vez que obstaculiza la circulación.

- Se le solicita volver la cubierta al estado anterior, (cuatro aguas).
- La proporción de la ventana.
- Mantener la tribuna de la fachada.
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CASA PEDREGAL06
_

Mm

EXT-AMC-230108573 - 30 DE AGOSTO DE 2023NUMERO DE RADICADO

LOCALIZACIÓN BARRIO GETSEMANI, CALLE DEL PEDREGAL MANZANA 153, PREDIO 16 CRA 11 #25-53

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL

IDENTIFICACION

FUAD ALBERTO NAVARRO CHAMAT

FUAD ALBERTO NAVARRO CHAMATSOLICITANTE

GERSON CARVAJAL ACEVEDOPROFESIONAL RESPONSABLE

CORREO

TELEFONO
gcarvajal@smartchoicetec.com.co

EDIFICIOS RESIDENCIALESTIPOLOGIA

OBRA NUEVA 2 PISOSCATEGORIADE INTERVENCION

RESIDENCIALUSO PROPUESTOUSO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL 010101530016000

MATRICULA 060-124-231

ARTICULO 437. Edificación Nueva.

Están sujetos a esta categoría de intervención los lotes vacíos y los edificios que pertenezcan a tipologías contemporáneas y que estén en contrastes

con el contexto urbanístico y morfológico histórico. Dichos lote y edificios están señalados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3.

La categoría de construcción nueva consiente la demolición de la construcción existentes y su sustitución por un nuevo edificio diferente en volumen y

forma, debe respetar las siguientes prescripciones:
■ Altura máxima: el número de pisos se encuentra indicado en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3. Se determina por pisos contemporáneos de altura libre

entre 2.50 y 3.50
Mantenimiento o recuperación de la línea de paramento marcada por las demás construcciones sobre la

calle. Mantenimiento o recuperación de los adosamientos laterales del cuerpo sobre la calle.

■ Para edificios adyacentes la altura de las fachadas, línea de cornisa del nuevo edificio no podrá ser superior
a la alturade la línea de cornisade los edificioshistóricos contiguos.

■ Para edificación nueva se permite un índice de ocupación de 60% con excepción de los lotes denominados
centro de manzanas en los cuales dicho índice será de 30%.

NORMAS LEGALES

Carta de radicación, formuiario de radicación, certificado de tradición y Libertad, ceduia del propietario, tarjeta professional del

responsible, escrituras.
DOCUMENTOS LEGALES
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06 CONSIDERACIONES / OBSERVACI0NBES COMffÉ ANTEilORES

CONSIDERACIONES COMITÉ No. 13 DE 2023
Propuesta contempla la intervención de un inmueble Localizado én'el barrio de Getsemánhen la manzana 153, predio 16
presenta de acuerdo al PQT una categoría dejntervención de Edificación-Nueva en^dos pisc^'y tipología contemporánea de
edificios residenciales.

• El inmueble ftene uso residenciaren el POT. actualmente funciona cbmó'Basa hostel, no presentan certificado de^secretaria de
planeación distrital!

• A pesar de'que la categoría dfíü^ención es de edificación nueva 2 pisos, la propuesta incluye la construcción de un tercer
nivel para una terraza.

• Los niveles de altura de los pisos se encuentran dentro de lós normativos contemplados én el POT.

OBSERVACIONES COMITÉ No. 13 DE 2023

Luego de lá revisión de la información presentad^ el CQ8áÜ:ÍTécnico de Patrimonio emite concepto SE DEVUELVE y realiza las
siguientes observacíories.

1. Se solicita el certificado de uso de suelo expedido por parte de la secretaria dé plalleación ya que él ui0 pfopuestó del
proyecto es hostal y el uso de la reglamentación es vivienda.

2. Revisar la inclinación de lá cubierta.

CONSIDERACIONES COMITÉ No. 19 DE 2023

* observación 1., el solicitante Infomni'que el uso |iarajl inmueble es residencial, por lo ¿uaí es compatible con el uso
actual de la edificación;

• Con respecto a a la observación 2., no se realizaron modificaciones en lo correspondiente a lá cubierta, es decir, se mantiene
el plano presentado anteriormente

Acta Comitá Tárnirn irp Patrimnnin IMn iq, míprmlps
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE06

La presente reseña histórica está referida a la

descripción y análisis de un inmueble medianero
desarrollado en un piso de altura, clasificado por el

POT como CONTEMPORÁNEO dada sus

características arquitectónicas, las cuales

obedecen a una construcción que prácticamente

data del siglo XX y que se reflejan en su sistema

constructivo y de acabados.
Localizado en el barrio de Getsemaní en la

manzana 153, predio 16, presenta de acuerdo al

POT una categoría de intervención de Edificación
Nueva en dos pisos; razón por la cual y a la luz de

la reglamentación vigente, se presenta un
proyecto que contempla el desarrollo de una obra

nueva en dos plantas con el objeto de ampliar la
capacidad habitacional actual de cinco
habitaciones a cinco más.
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InyiKtigtOdn Mstétiu CASA CAtlE MI KOAECAL No. 2S - S7 CoKenun!
DISTRIBUCIÓN PLANTA ARQUITECTONICA

I nAOTAATOtATECTONICAgeNBWI. | CUBIERTA: Tedio a á(s aguas en etnim onduWa de Etem» oibnendo el

se otcaitea
«ANTA oe CUBIgRTA OeWRM.

(wnc^ <m parwnenta ta <
al fondo en el «stedo deieche «<á

del Peitegal La otba que s
cifofof» a m agua con el mísit»

caite

m
l§mt coa el espacio de foiwfo donde otneioi» una cocs» tpw se abre hada «I

sietes de la sepnda plante, B otte que se encuentra ai ldn*j del inmueble

este oibtel» con la (rtsma etn*» y es tm techo a un s^a. Por sor tm paquete
fofo qw se te saco al predio orígíiml. este presente una alte octfoacten dejando
solo un pequeño espacio como patio

f

i
CALLSO^P'EClRÉiSAi

.

f

*4«

lí

► "I Ci«lwfoá.^i
«

#■J

d í ■>'

4» ,ru.
I

<«■

%

I. .. . A

■ -fr- ■> ., ¥
Í^COBA. W 4W?«A

r £ Se oftseiva en estos ottograries el esfofoma de las
cuWertas, locándose la materialidad de la>S •

misma, asi como el brea libre del caltejte de la
I medíanerfa y el paSo central

-[ aj8tenTAAecfoAeu»ssowfoavon»«E>iw»ie»»A 1Edificactón medianera desarrimada en im piso que responde a un predio de forma
regui».

PATIO CeKTRM. A FONDO Oa PREDIO

I»» ¥Oluwfon prw<^ con cctowía a dos
pasmo de cvcutación que repfote

PRIMERA PÜI^ITA Constifeiiite por «
aguas con un acceso centré con^iMdo por un

axtaimenle a dos a lado del eje cmdrai. Esle volumen se encuentra

separado del predio vecno por el costado derecho por wi cal^ que se
comutñca axt un patio central que se localiza en et p»te posterior de ei^
volumen. Al fondo del predio sobre dicho aislado se locaKza ut» habitación con

oMerta a un agua y un área de cocha ^ifoita hacia el paáo.

OIBBitTA Mi« ASUA SOBRE B. AREA W U COCINA
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE06 ,

CMA CAUE Da PEDREGAL Uo ZS-Sl Getsemsm
\mtaíiiKan histórt» CASAOLUf DEL PEDREGAL N». 25-S7 Gets«r«nf

1915. PROCESO BTOUmVO
E* anáft^ s» basa en ^ plano <te la Peansjn, para lo oial elaboramos mm

cooiparación de este eon un plano pr@fel de 1998 wfwporfeníe a t» m^ieana

153. En e«os se obsenra la preexisteocia det predio desde 1916 a 1S®8, dado que
en^de 18M,la casaaún no ha skfoeonsbuida.

La ittírfarteción rtel inmueble, lessíada en este plano de 191S en cotor amatíte,
taifa et artenormente expresto. P»a esa eftíia presentera un núcleo básico

paramentando la Averáda del Pedregal no ocúpanrte todo é ímcho del prerSb,
Igual una ctujia al efndo del rrísmo. Un cdllején a lo largo del prerSo lo separé
de la con^tucaón vecma «í el CTOlado deredo. Un patio cenlrí los s^ra.

reís. CASA en esTuoo
rStS, OETALLEAMPtJAOO CASA 01ESIUOK5

CQNSTOUCaOWES; UKA Oram
TODO a. PIteHtE OE SACHADA

owAsneswKO' No. \9

Da. PEOí®OAL yu omA.
OCUPANDO7000a/NCHO oaeSPAKO USf«~ CAOEÍÓK

PRKJiO SE E«R«NTRA AL
PONDO Oet cfiSMO. SEPARAOS

POR UN ORAN AAT»CASA EN ESTUDIO CaulA OE FO^

r 1»tg, Ca PaiREOAL '|CASA EN ESTUDIO-. PATIO

üttlUEBlE Cm£ PEDREGAL MATtZANA 1S3 -- PREDI016CASA EN SSTUC^.NÚCt^BÁ:^

1938. AEROFOTOGRí«íIE™A MANZANA 152- IGAC -CAÜ.E0aPH>RE<3AL

Em aofofotograTía cfel site 1938 lomaía por el b>sma Oeo^fíco A^slíft
Codaz39 - IGAC - nos muestra <|ue, para esa fecha, el pmáct presenta una
típoiogta en V. con wdeo básico paramentarKÍo b avenkb det P©dre9al y
pequeña aujla lateral derecha con cubieda a un aqua. en tomo a un p^k» fateral

Análisis evolutivo inmueble
una

Es importante c«ar en este proceso evduBvo, que hasta toles del período
cotonial {18141 ario en tp* la cotona española r^fea un úSimo pliw de
Cartagena de Mas, el predb en ^udio no esfera consbuido pres»tando hada
la cafe del Pedregal p^a esa etcha, la zona de la de huertas.

B núcleo básico presenta cubietta a dos aguas sobre la cnáía prratot y a
agua {teldán) sobre el vestílMlo, el «u^ da hacía b p»te posterior del predk
pteio. Se ornserva d c^ejdn del lado (tereriio que te s^a ef b casa veóna.

un
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE06

tnvest»|»c>6n CASA CAUE P^E<3Al No. 2$ '*■57 Setsemamlt>v«B|»clón hisWfto C3ÍSA «tU Ott MOKESAt tto. M - S7 Getsenani

PROCESO EVOLUTIVO - tSS®. 20091S?8. FACHWBA DE LA CASA

e»!

■

*IAíe«iA 153 fWOl01«

Pata Mes <W s0a XX e inicios *( XXL el inmueble cooftiua con ots

_ y wnstoimaeiones cp» se le eTectuaron altrededor <te 19KI,

cuarato adopta et Opotogia «1 Tf,loara smector en ot «naoei» de aniba de 1978, el aspecto que presentaba para
...j época et otíteto principad. Se observa «i e»a tes mismaa vertataa que aun

existen y la puerta tte acceso, hoy un poco más ancha, igualmenle se observa et
puerta de acceso secundsB» que da al caí^ que separa la casa del predio

vecino. La cubierta a dos aguas con etja «Je enanche.

Se
esa

se logr» obserrar en esta aerofrrtoarafia de 1990 donde se

aprecia el núrdec. bsteico y ets dos c«i^ laterales desarrolladas en tomo a un
Estas

paltecwtlfsl.

c

A

S

A

£

i H

£

S

«1^ la m^nz^a 153 m «I TFob^afiaaé
3ík> «te 1960. permite ver la í^jologia en *tr<^ para |
esa fecha pr^er^aba et casa Se observa lambíén ta -
ojbterte a «ks aguas <tel ntkteo básioo y el fsddón a

un agua Od vesISnáo. et cubierta a un agua «te et
m^a lateral derecha, asi cómo l^ei^ en

y

o

Esta otra imagen correspondiente at mismo año. nos deia ver el juego «te oibtertas
a dos aguas <fei conjtmto de casas goe paranentan la caSe del Pedregal, «it&e las
cuales se encuerara et casa en esiud®.

asno to h«nos a^aido y c<» l^tse m tas k^to^aftes anídízací^. ei

irsnu^te cat^nza mi proceso de caaíitófle a pardf de la década «te 1^, dónete

o

MWeANAISSPWDIOI*[ CARTA CATASTtM. MAC -i

el costado Équierdo con cidwta a tm ^ua, todas
ttesamtefas en tonoa un pítoo eaibal. La c®ta catastral del ISAC ettra exaclamerte la rmsma ciiainstoncte y se

observa et Itootegía «»V «te et casa en estodte.
CASA Bl ESTUDIO - TlPCJLOGk WW

Carta urasm 15J.
11^ O Foto».tmFauprrdiardi im Rtí» Carpontóán Nactotial <» Torteno.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de

septiembre de 2023
119
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I—

inveíS^iáo tilstóric» CASA CftttEaiMj CASA ÍM16 OSl PÍ(>(í£«At.íl<>.» - ST <5^m.tií

PROCESO EVOLUTIVO 2008 PROCESO EVOLUTIVO 2016

PROCESO EVOLUTIVO CASA PEDREGAL HOY. 2023Seré a partí da iiVcios daf siglo XXÍ <pi« la casa «n esOaSó es inlaraxwla para
aooplaf duiantíí tanta la pnmafs y saguWa «cada da 20», una itpS^ «o V
dadd I» de conlw can wm casttfcimdn «t *u" (»sa a a^ nusva oxdonnacito

Una aroíplootrtia d<« KSAC otmwte en 20M aa la ariste, mMatnando
asía ouews l^olosfe hasta ot lartw atesento

H»8ITACIC»I COSTADO PBIECHq

COC»W ABORTA TECHADLA UN ASUA

RATlOtATERSL

íoe HAKTACIONES A WOO Y LADO oa PASUO oe
ACCESO. CUATRO ©I TOTALfmA L(6R£ ^ patío POSTERIOR C<»aaíTO oe HAgrrAC»I«S A UE>0 Y LADO

fXL PWSlUO oe ACCESO, CUATRO EN TOTM^

rHABirACtÓN COSTADO OEI^CHO
H I - ñJ

...

I CAO£OHCO5TA0OlATEIW.ne(gCH0 [-

La hoy, as un hoatai da dn» habUadones dasanollado todavía en una
planta cnando heno la posaiiidad de ttesanofa-una obra nueva en dos pisos W
con» se (o ^milte el POT, a iwmiBMB piraenta un buen es»*) de conservaciío
y es «tw edificaaén lotelmente axterepoiAiea. tal con» ¡o ha^desde Sempos
remotos, dado que so desaroSo h* Wen entrado el ¿sío XX.

A oonlinuadOn, un Wbm» cfllogtáfk» nos pennite dusirat ose buen estado de

conseivaobn, Oenbo de sos potencialidades con» ediSeacidn. el inmueble íene la
posibilidad de m^orar su labiWiiMad, adaptándolo a fe» condioones de confort
acluales e impmniendo en él, la «nproota del si^ XXI.

CALLEJON COSTA!» LATBTAL DERECHO
laaEJi^COSTADOOEWCHÓ

Otra a»»foto^afia de! IGAC de) año 2016 sobrevoi IL-A«»ESOCSrtRN.Y
CONJUNTO oe HABITACIONES A LADO y LADO

■ oa PASALOOEACCSSO, CUATI»»»TOTAL.
Getswnani y en especia! sobre ta manzana 153,
0^ ver que pata ese año la casa «» eslurSo
mantiene la «pologia en T*. desarroíando el

-[ mismo esi^iemá adquirido desde a año 2009,
donde kw volúmenes desendos se dsWjuyen en
tomo a un paSo lateral

AVENIQADa («ORESAL

MURALLA oa PEDREGAL'

Hacia si costado deret^ continua de mamera, t»ribién aisiada el etmacio

ttefoado 1^ una hafaitactón con cttíerts a un i^a. Igaatmerte continua si
caB^ s^ el astado derecho qi» fundona como acceso secundai» o de

servK» a la vsz que es el ajamiento lateral que Sempra ha etnido la casa.
CASAAiite.ÉB-i«teBAL.aa t!»~ PREthOLS

ImsiK» Ocwgle Earhi, 2018.

Acta Comité lécníco de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de

septiembre de 2023 120





122
septiembre de 2023



INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLfCITANTE06
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE06

LEVANTAMIENTO/ PRIMER NIVEL PROPUESTA/ PRIMER NIVEL
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE06
lÉpiíi?

PROPUESTA/ SEGUNDO NIVEL PROPUESTA/TERCER NIVEL
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE06
fe::
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OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DE 202306

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, teniendo en cuenta que;

OBSERVACIONES COMITÉ No. 13 DE 2023

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto SE DEVUELVE y reatiza las siguientes observaciones.

1. Se solicita el certificado de uso de suelo expedido por parte de la secretaria de planeación ya que el uso propuesto del proyecto es hostal y el uso de la
reglamentación es vivienda.

2. Revisar la inclinación de la cubierta.

Las observaciones fueron subsanadas, no obstante, se deja la claridad que el uso del inmueble debe ser residencial.
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PROYECTO CASA MARPEZ (TERCERA RADICACIÓN)07 ■
mi

NUMERO DE RADICADO EXT-AMC-23-0108523

LOCALIZACIÓN CENTRO HISTÓRICO. Calle Del Jardín, Barrio San Diego # 39-59 - M 104 - P 11

PROPIETARIO O REPRESENTANTE
LEGAL

IDENTIFICACION

NO APORTA

SOLICITANTE ARO. ROSA OSORIO

PROFESIONAL RESPONSABLE ARO. ROSA OSORIO

CORREO

TELEFONO rosacarlina0472@gmail.com

TIPOLOGIA EDIFICIOS RESIDENCIALES

CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL 010101040011000

MATRICULA 060-80508

ARTICULO 436. Adecuación.

Las obras que se efectúen en estos edificios tendrán por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su

funcionabiiidad mediante obras que procuren la destinación a usos compatibles y mejorar su integración al conjunto
urbano.

En los edificios con esta categoría de intervención se permiten obras de mantenimiento, consolidación, recuperación,
acondicionamiento, subdivisión, y reestructuración. No se permiten obras de ampliación.
Las intervenciones de adecuación deberán garantizar la conservación de eventuales vestigios arquitectónicos con

valor histórico y la recuperación del patio de la edificación con tipología histórica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del área del lote, al ser intervenidos deberán garantizar mediante
una disminución del área de ocupación. El cumplimiento de la norma establecida en el Artículo 71.

NORMAS LEGALES

DOCUMENTOS LEGALES Carta de solicitud.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de
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CONSIDERACIONES / OBSERVACIONES07

CONSIDERACIONES

Esta casa que hoy es uso residencial unifamiliar desarrollada en dos pisos a nivel de su crujía lateral y de fondo, presenta unas

características arquitectónicas contemporáneas a nivel de su sistema constructivo, cubiertas y distribución espacial interna,

destacando también que su fachada principal presenta las características que el periodo republicano le dejó, así como a la

casa vecina con la cual compartió en tiempos de la colonia el patio y en tiempos del periodo republicano, el tratamiento

estilístico de su fachada principal; pretende desarrollar para el mismo uso, acorde a la reglamentación vigente POT Decreto

0977 de 2001 un proyecto de adecuación. No presenta certificado de tradición y libertad ni información del propietario

OBSERVACIONES COMITÉ 07 DE 04 DE ABRIL DE 2023

1. Se solicita se anexen todos los documentos legales necesarios requeridos.

2. Están presentando crecimiento de la crujía lateral, y esta no se permite

3. El sótano, únicamente se autoriza para cuarto técnico.

4. Se está modificando la crujía principal para generar un gran salón, acción que desdibuja la lectura original del inmueble.

5. Se solicita se anexen planos de valoración y datación.

6. Se está sobreelevado la altura de la cumbrera y cambiando la inclinación de la cubierta en el núcleo básico.

7. Se solicita por parte del Comité técnico realizar visita al inmueble para v^icacjón en sitio.
8. La categoría de ADECUACION, NO permite realizar todas las modifica^ íb^sentadas y que se señalan.

CONSIDERACIONES COMITÉ 13 DE 2023

De acuerdo con la revisión realizada solo se acogieron las observaciones nú mero 02 y 05 realizadas en el Comité 07 de 2023

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 19, miercoies 13 de
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CONSIDERACIONES

Esta casa que hoy es uso residencial unifamiliar desarrollada en dos pisos a nivel de su crujía lateral y de fondo, presenta unas características arquitectónicas
contemporáneas a nivel de su sistema constructivo, cubiertas y distribución espacial interna, destacando también que su fachada principal presenta las
características que el periodo republicano le dejó, así como a la casa vecina con la cual compartió en tiempos de la colonia el patio y en tiempos del periodo
republicano, el tratamiento estilístico de su fachada principal; pretende desarrollar para el mismo uso, acorde a la reglamentación vigente POT Decreto 0977 de
2001 un proyecto de adecuación. No presenta certificado de tradición y libertad ni información del propietario

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 13 DEL 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE Con las siauientes
observaciones; ^

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, puesto que no se subsanaron
todas las observaciones realizadas en sesión de comité 07 de 2023 anterior, las cuales se citan a continuación:

Se solicita se anexen todos ios documentos legales necesaríos requeridos.
Están presentando crecimiento de la crujía lateral, y esta no se permite
Ef sótano, únicamente se autoriza para cuarto técnico.
Se está modificando ia crujía principal para generar un gran salón, acción que desdibuja la lectura original del inmueble

La categoría de ADECUACION, NO permite realizar todas las modificaciones presentadas y que se señalan.

Adicionalmente, se solicita:

Anexar el corte del levantamiento en la misma dirección del corte presentado de propuesta para poder teñe? una mayor claridad de la
confirmación del inmueble, \rw

Acta CoHnití lico de Patrimonio No. 19, miércoles 13 de
septiembre de 2023
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE *07

seoteeiy3eries»ae«*>tograiía^G^e^,ta«^«^dw^<Ma^eo Núdeo Básíco: Cubierta a dos aguas. Sobre la crujía principal a un agua dando

h3cia la Calle del Jardín, la cubierta es con teja de enganche de cemento

correspondiente al periodo de la transición y hacia la parte del faldón que cubre el
vestíbulo, es con lamina ondulada de Eternit.
Crujía Lateral izquierda: presenta dos tipos de cubierta: una a un agua con

lamina ondulada de Eternit y la otra parte, cubierta con placa de concreto

^ 2 conformando una forma de “L” ya que a su vez se extiende hacia parte del

vestíbulo cubriendo un pasillo que da hacia el patio en torno al cual se desarrollan

todas las crujías. A esta placa se llega desde la escalera que se encuentra en el

■dKp Pstio.
¡Rf „ Crujía de Fondo: Cubierta a un agua con teja de lámina ondulada de Eternit.

«^jdio con erlacióo ai

núcleo básiw con cubierta „ , , . ,
_.j agua y la <te efodo en caracteflslKas, en otmo a un patio centí. en el
cualssk>calBaunaescaterade<iostramoss««¿»«tay alaÉéBsm. Patedela

ciujia lateral este aá*ei1a con una placa <te «WKareto la cual se exíencte a pare dd
ve^&uio.

un

I cwwiXoewwo f eATIOCBrtRÁl.
T

OMiU

-i

9

i
*

4- ' m

I■pm

i

Sl«tA Y VSSim» OANOO HMaA a. eAltO CSiTRAL ARCO eenajtoO 06 CORTC
R0>UetlCAMO

r

soi*« IB mataara 1M domto í® «ncMenlra imeliwwio «I «iScio «fe ^ srtgua

oit*« ae s« íswa», íoTOBús <w
2KM.Aei t9íÍ<P*«)<
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INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE07

PROPUESTALEVANTAMIENTO

v

¿li
■*»- .t

S I

%A A'
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í.

■r$>fPrírmimpÑwm
I < ti y i«H«f 1*111 T
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44 44 » M-l M < «b M »• 19,1« • t i<fl

£4 41 *t£l« I i H«»M41» M4t*«44*MH

blÍ»«M91« b («i

iS

1
A

fí i ^«>

H¡#

PLANTA SEGUNDO PISO
&cfiAm

PROPUESTA ACTUAL
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07 INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTEi

LEVANTAMIENTO
►m
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(PLANOS COMITÉ 13 DE 2023)FACHADA PRlNCtP/«.
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OBSERVACIONES DEL COMITE 19 DEL 2023m

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DEL 2023:

Luego de la revisión de toda la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, teniendo en cuenta que en
sesión No. 13 de 2023, se realizaron las siguientes observaciones:

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 13 DEL 2023:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, puesto
subsanaron todas las observaciones realizadas en sesión de comité 07 de 2023 anterio,r las cuales se citan a continuación:

Se solicita se anexen todos los documentos legales necesarios requeridos.
Están presentando crecimiento de la crujía iateral, y esta no se permite.
El sótano, únicamente se autoriza para cuarto técnico.
Se está modificando la crujía principal para generar un gran salón, acción que desdibuja la lectura original del inmueble.

Se está sobreelevado la altura de la cumbrera y cambiando la inclinación de la cubierta en el núcleo básico.
La categoría de ADECUACION, NO permite realizar todas las modificaciones presentadas y que se señalan.
Anexar el corte del levantamiento en la misma dirección dei corte presentado de propuesta para poder tener una mayor claridad de la
confirmación del Inmueble..

Se solicita se subsanen todas las observaciones realizadas

- Se solicita se suprima el jacuzzi de la placa, la terraza no puede pasar el nivel de la placa.

que no se
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PROYECTO CASA DEL POZO08 J
:

EXT-AMC-23-0100043NUMERO DE RADICADO

Barrio Getsemaní, Calle del Pozo N° 9-36 (Nomenclatura POT

Maz. 149. Pr. 03), con Matricula Inmobiliaria 060- 34800
LOCALIZACIÓN

Adriana Herrera Turriago,

C.C. 51.672.290 de Bogotá
Celular 310-249590

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL

IDENTIFICACION

ARO. HERNANDO BOLAÑOSOLICITANTE

ARO. HERNANDO BOLAÑO .P. 1370030169SB y C.C. 73.093.439,PROFESIONAL RESPONSABLE

CORREO

TELEFONO
hbolano@vahoo. com

CASA BAJATIPOLOGIA

RESTAURACIÓN TIPOLÓGICA (RT)CATEGORIA DE INTERVENCION

VIVIENDAUSO PROPUESTOVIVIENDAUSO NORMATIVO (POT)

REFERENCIA CATASTRAL
010101490003000

060- 34800MATRICULA

ARTICULO 435. Restauración Tipológica.
Están sujetos a esta categoría de intervención los edificios que poseen las características tipológicas de casa baja, casa alta, casas de

dos altos, casa alta por sobreelevación, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas en los Artículos Nos. 24 al 29 y que están

señalados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3. La restauración tipológica está orientada a conservar el “organismo arquitectónico” a

asegurar su funcionalidad y a mejorar sus condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinación a usos compatibles

y que respeten los elementos tipológicos, estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoría se permiten obras de mantenimiento, consolidación, recuperación, acondicionamiento,

ampliación y subdivisión. Dichas obras deberán permitir que ia conformación del edificio, anterior ala intervención, sea pienamente

reconocible. Las obras de ampliación y de subdivisión se especifican para cada tipología en los Artículos (Nos. 35 y36).

NORMAS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD, CERT. TRADICIÓN Y LIBERTAD, MATRICULA PROFESIONAL ARQUITECTO, ESCRITURASDOCUMENTOS LEGALES
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08 I OBSERVACIONES REALIZADAS AL PROYECTO EN COMITÉS ANTERIORES .I CONSIDERACIONES
CONSIDERACIONES

Edificación medianera ubicada en la manzana 149 con fachada hada la calle del Pozo y la callejón Angosto , el predio es el número 03 según midas Se proponen
obras de acondicionamiento y subdivisión, No se especificá el uso que sé le van a dar a la parte posterior de la edificación . «jiii$mbafgó| se observa de acuerdo
la denominación de la planimetría que se referencian habitaciones con baños, en eí segundo nivel. En el primer nivel se |itr¡n||iit tírtér'de arte.

faldo^^^*^° propone la modificación de la cubierta del núcleo básico la cual está a Un agua de asbesto cemento por una cubierta a dos aguas en teja española con

No presenta memoria descriptiva del proyócto.

a

INFORMACIÓN PRESENÍADA POR EL SOLICITANTE".
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INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE08
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^ ♦ OBSERVACtONES DEL COMITÉ 19 DEL 202308

OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DEL 2023:

Luego de la revisión de toda la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE, y solicita se acojan las siguientes
observaciones y recomendaciones:

■ Poner en valor el aljibe
• Corregir la cubierta, se sugiere manejarla teniendo en cuenta la tipología de la casa baja con cubierta plana.
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m OBRA NUEVA - Zl CASA VELEZ EN MANGA (2DA RADICACION)
r^^j^j,23 oiiii8o o5 DE AGOSTO DE 2023

09 m %li.

NUMERO DE RADICADO

LOCALIZACIÓN BARRIO MANGA AV. JIMENEZ (CLL 26) N. 19-81

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL

IDENTIFICACION

JOAQUIN LOAIZAARANGO

71.724.407

SOLICITANTE ARQ. ENEDYS SALCEDO

PROFESIONAL RESPONSABLE ARQ.ENEDYS SALCEDO

enedvssalcedo@hotmail.com

3008055602

CORREO

TELEFONO

OBRA NUEVATIPOLOGIA

CATEGORIA DE INTERVENCION ZONA INFLUENCIA CASA VELEZ TRUJILLO (BIC NAUDIST)

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL TIPO D USO PROPUESTO INSTITUCIONAL 2 (EDUCATIVO)

010101710047000REFERENCIA CATASTRAL

060-29359MATRICULA

ARTÍCULO 223: ALTURA Y NUMERO DE PISOS. La altura mínima libre en cualquier espacio habitable será de dos puntos con cincuenta

metros (2.50) (Piso terminado a cielo raso acabado).

La altura máxima de edificación según el número de piso será:

Un piso, tres con cincuenta metros (3.50).

Dos pisos, seis con cincuenta metros (6.50)

Tres pisos, nueve con cincuenta metros (9.50) (...)NORMAS LEGALES

ARTICULO486. Restricciones

Ninguna edificación nueva podrá adosarse a edificaciones de Valor Histórico Arquitectónico queriendo dejar aislamientos totales

mínimos de tres (3) metros, las alturas de las edificaciones no podrán superiores a dos (2) pisos, no permitirán agrupaciones o conjunto
habitacionales de edificios multifamiliares en altura.

DOCUMENTOS LEGALES CARTA DE SOLICITUD, PODER
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09 OBSERVACIONES REALIZADAS AL PROYECTO EN COMITÉS ANTERIORES s

CONSIDERACIONES DEL COMITÉ 14 DE 2023

• El proyecto es una obra nueva en el barrio Manga en la Av, Jiménez, este se encuentra en zona de influencia del BIC Vélez Piñerez y en ese sentido se realizó visita de

control e inspección, durante la visita realizada el 17 de mayo, durante el recorrido se observó que los planos que tienen aprobados por curaduría cuentan con una alturas

establecida de 16.90 m yai momento de medir la edificación se sobrepasó el nivel de altura aprox a 1,50.
• El proyecto no surtió tramite ante el IPGC ni el Mincultra y es un BIC Nacional y Distrital.
• De la información presentada no se evidencia el relacionamiento en altura del Bic con la edificación nueva.

OBSERVACIONES COMITÉ 14 DE 2023

• El Comité Técnico de Patrimonio NO se pronuncia sobre hechos cumplidos.

CONSIDERACIONES COMITÉ 19 DE 2023

La obra se encuentra sellada por parte del IPCC, debido a que no se expidieron los permisos correspondient(
De la información presentada, no se adjunta perfil del relacionamiento de la obra nueva con el BIC.

Se presenta la información en formato presentación, debe complementar la documentación legal y técnica

i autoridádés cüitúrálés.

INFORMACIÓN PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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OBSERVACIONES DEL COMITÉ 19 DE 202309

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio NO EMITE CONCEPTO, teniendo en cuenta que.

- El inmueble se encuentra dentro del área de influencia de la casa Vélez, barrio Manga, debe remitirse al MINCULTURA.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

1. El miembro de Comité Técnico, Sr Alberto Herrera, solicita se revise, el proyecto mapping proyectado en la plaza de la aduana, presentado por
CORPOTURISMO, toda vez que el mobiliario levantado en esta plaza está generando un impacto negativo sobre la catedral, el parque de Bolívar y

Se aclara que el Comité Técnico de acuerdo a solicitud presentada por parte de CORPOTURISMO, lo que aprobó fue la proyección de video, mas no se
presentó construcción de mobiliario en el área, de acuerdo a la magnitud de dicho mobiliario y que el mismo está por fuera de lo aprobado por el comité, los

técnicos del IPCC han hecho presencia y levantaron informe de la visita. El Comité Técnico de Patrimonio, solicita se envíe comunicado dirigido a
CORPOTURISMO, en la cual se haga saber la postura de este Comité.

2. Apoyo logístico con respecto a las obras de mantenimiento “SERVICIO DE MANTENIMIENTO MECÁNICO, PREVENTIVO Y CORRECTIVO DEL RELOJ

PUBLICO Y VELETA”, y de acuerdo a las observaciones que se le realizaron durante sesión del comité No. 16:

Luego de la revisión de la información presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE, con las siguientes observaciones:

- De acuerdo a información allegada por parte del MINCULTURA, se solicita debe surtir trámite correspondiente ante este Ministerio.

- Aportar hoja de vida del Profesional Especializado a cargo del mantenimiento del bien patrimonial (reloj y veleta).

Teniendo en cuenta que la oficina de Apoyo Logístico, hasta la fecha no subsanó, las observaciones realizadas, se desestima el concepto previamente surtido,
por lo tanto, las obras adelantadas están siendo adelantadas bajo ilegalidad. El Comité Técnico de Patrimonio, solicita se envíe comunicado dirigido a Apoyo
logístico, en la cual se haga saber la postura de este Comité.

3. Teniendo en cuenta que, en el palacio de la aduana, se están adelantando obras de mantenimiento, y las mismas no han sido notificadas formalmente al
Comité Técnico de Patrimonio, se solicita enviar comunicado formalmente dirigido a apoyo logístico, solicitando notificar ¿cuáles son las obras de mantenimiento
adelantadas en dicho palacio?.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

4. San Francisco Investements / Niveles Parque Centenario

Se hizo socialización por parte de personal de San Francisco Investements

- Teniendo en cuenta que hubo unos planos que fueron previamente aprobados por el Comité Técnico, se solicita tener en cuenta dichos planos, aportarlos para

efectos de poder realizar una correcta evaluación acerca de las obras a realizar, teniendo en cuenta que no se tiene claridad del alcance de las obras

adelantadas de la intervención en la curva a nivel de camellón de los mártires y la vía que queda entre este y el parque centenario.

- Así mismo se solicita aportar planos récord de las correcciones que se pretenden proponer.

- Que solución se está planteando en la vía frente al centro de convenciones.

- Se solicita aportar toda la documentación planimétrica del proyecto, para efectos de realizar una correcta evaluación del proyecto. Por lo anterior, NO EMITE
CONCEPTO.

5. Observaciones Mesa PEMP

Los miembros de Comité Técnico de Patrimonio, hace observación acerca de las mesas PEMP que se han adelantado hasta la fecha que son 11 mesas, y ve

preocupación el hecho de que por parte del MINCULTURA se realizaron observaciones al documento PEMP, teniendo en cuenta que el MINCULTURA en

sus observaciones desconoce temas que se han abordado en las mesas entre el Comité Técnico y la Secretaria de Planeación.

En ese orden de idea, se desconoce si los asesores de la secretaría de planeación le darán prevalencia a las observaciones realizadas por parte del

MINCULTURA o las realizadas por el Comité Técnico de Patrimonio, toda vez que no le ha sido retroalimentado a este organismo si sus observaciones emitidas
durante la socialización de las mesas PEMP, han sido acogidas o no en el documento, por lo anterior, solicitan que en las próximas mesas técnicas, se muestre

dentro del documento donde serán incorporadas dichas observaciones hechas por este.

con
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

6. Carta allegada por parte del miembro de Comité Técnico Sr. Jorge Rocha, dirigida ai Director dei iPCC Sr. Oscar Uriza. Carta en la que se pone en
conocimiento y se hace denuncia de probiemáticas que vienen presentándose airededor dei centro histórico.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

7. Solicitud Consulta - Carlos González.

Se eleva consulta a los miembros del Comité Técnico, acerca de intervención a predio el cual hace parte de una zona de influencia del PEMP, FUERTE DEL

PASTELILLO, teniendo en cuenta el estado de deterioro en el que se encuentra la casa, se solicita se indique si lo que debe hacer son obras de mantenimiento,
consistente en reforzamiento estructural.

Se le precisa que debe hacer notificación de obras de primeros auxilios y la misma ha de notificarse al MINCULTURA. _
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VI. FIRMA DE AaAS Y PLANOS APROBADOS

Para constancia de todo lo anterior, firman:

Dr. Frankiin Amador Hawkins

Representante Alcalde Mayor de Cartagena de Indias Secretario de Planeación Distrital

Presidente del Comité

Arq. Howard Villarreal.

Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos

No asistió

Dr. Jorge Dávila Pestaña

Representante de la Academia de la Historia de Cartagena - Presidente en la sesión.

Arq. Ricardo Zabaleta Puello

Representante de Facultades de Arquitectura de las Universidades con sede en el Distrito

Mt
Dr. Jorge Rocha

Representante de los residentes del centro Histórico.

Dr. Alberto Herrera Díaz

Representante de los Museos de la ciudad

Dr.AlfonsoRafaelCabreraCruz

Secretariotécnicode Patrimonio

Jefe de División de patrimonio y cultura de IPCC
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