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COMITE TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL ACTA No. 24
Cartagena de Indias No. Paginas Total: 114

MIEMBROS DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO (Acuerdo 001 de 2003)

Dr. Franklin Amador Representante del Alcalde Mayor de Cartagena de Indias
Hawkins Secretario de Planeacion Distrital Presidente del Comité

ASISTIO

Arq. Ricardo Zabaleta Representante de las facultades de Arquitectura de las Universidades

Puello ~ con sede en el Distrito ASISTIO

Dr. Jorge Davila Pestana Representante de la Academia de Historia de Cartagena ASISTIO
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DIVISION DE PATRIMONIO CULTURAL DEL IPCC

ACTA No. 24

Arqg. Rosa Barreto Arquitecta Asesor de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO

Arq. Katia Erazo Arquitecta Asesora de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO

Arq. Diego Leén " Arquitecto Asesor de la Secretaria de Planeacion Distrital ~ ASISTIO

INVITADOS

Llamado a Lista y Venﬁcaclén del quérum

Presentacion del orden del dia.

Proposiciones y Varios
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DESARROLLO DE SESION No. 24 DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO
25 de octubre de 2023

I. Llamado a lista y verificacion del Quorum.

El dia dos (02) de noviembre de 2023, a las 04:30 pm, se reunieron los miembros del Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena, en la Oficina de la Direccién —
IPCC, de manera hibrida presencial y virtual previa convocatoria:

Una vez habiéndose hecho el llamado a lista, se pudo constatar el QUORUM, por lo que se da inicio a la sesion y se procede en levantar acta.

Link: https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting MmI50TUOM2MtNDAWMI00Y2YyLWFiODUtOGY30TI5ZmUwMzQ4%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%225506ddfa-be80-4942-a7db-
8c6a235cdb15%22%2¢%220id%22%3a%2262ee9d45-24ad-49d4-8c6a-1aec895b99e1%22%7d

Il. Lectura y aprobacién del Acta Anterior

La secretaria técnica en cabeza de la Arq. América Inés Lozano Castro Jefa de la Divisién de Patrimonio Cultural, procede a someter a aprobacién por parte de los miembros del Comité
Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena presentes en la sesién, el Acta de sesién Ordinaria No. 23 del 25 de octubre de 2023.

lll. Presentacion del orden del dia.
Se da lectura del orden del dia que fue plasmado en la convocatoria. El cual es sometido a aprobacién y acto seguido es aprobado por los miembros presentes en la sesién.
IV. Presentacion De Proyectos/ Proyectos Revisados.

Por parte de la secretaria técnica se procedio realizar la presentacion de los proyectos propuestos en el orden del dia los cuales fueron un total de 13 y se revisaron 07 de los proyectos
propuestos.

V. Proposiciones y varios.
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ITEM cODIGO ASUNTO FECHA EMISOR / DESTINATARIO

) (COLEGIO MAYOR DE BOLIVAR) - COMPLEMENTACION FACHADA
02  EXT-AMC-23-0114689 PROYECTO APROBADO 4 AGOSTO 2021 ACTA 16 COMITE TECNICO 1 3/09/2023 ALBERTO ZABALETA

04 EXT-AMC-23-0124379 PROPUESTA ARQUITECTONICA CASA 1928 CALLE DEL CURATO 05/10/2023 LUIS FERNANDO TOVAR

06 EXT-AMC-23-0127142 CASA CALLE VELEZ DANIES 10/10/2023 PIERRE LAYOLLE

08 EXT-AMC-23-0130325 CASA PORTOBELO 19/10/2023 JACOBO ANAYA VELILLA

10 EXT-AMC-23-0113182 SOLICITUD DE SUBSANACION CASA EUGENIA 07/09/2023 JOSE GERMAN LACAYO

12 EXT-AMC-23-0132367 SOLICITUD VISTO BUENO FIESTA 31 DICIEMBRE PLAZA SAN DIEGO 25/10/2023 TANNY SIERRA SALGADO
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IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados

ITEM  Cédigo Asunto Fecha E""':::_h Concepto Observaciones

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las siguientes observaciones:

PROPUESTA

EXT-AMC- LUIS FERNANDO

TOVAR

- No puede hacer el crecimiento del 3er piso de la crujia posterior

- Debe realizar los cortes por el patio de tal manera que se puedan apreciar bien esas zonas.
- El area del s6tano solo puede ser usado para cuarto de area técnica, mas no se autoriza para uso de
habitacion.

- Se hace la anotacion que las obras en el inmueble se encuentran suspendidas por parte del IPCC.

DEFAVORABLE

02 ARQUITECTONICA CASA  05/10/2023
NI 1928 CALLE DEL CURATO

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las siguientes observaciones:

- Se solicita restablecer los vanos de las puertas y las ventanas de la fachada.

- Se solicita revisar ya que la propuesta presenta errores de dibujo, lo cual dificulta realizar una correcta lectura
10/10/2023 PIERRE LAYOLLE DESFAVORABLE de los mismos.

- Se solicita anexar renders.

- No se permiten los arcos metalicos.

- Siendo una propuesta de acondicionamiento, esta no permite las modificaciones mayores que se estan

proponiendo, ya que las mismas son propias de propuesta de restauracion tipolégica.

- Se ordena visita por parte de los técnicos del IPCC, para efectos de constatar el estado de las obras.

EXT-AMC- CASA CALLE VELEZ

us 23-0127142 DANIES
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IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados

Emisor/
ITEM  Cédigo Asunto Fecha : Concepto Observaciones

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto
DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las siguientes observaciones:
EXT-AMC- JACOBO ANAYA
06 23-0130325 CASA PORTOBELO 19/10/2023 VELILLA DESFAVORABLE La cublerta debe ser a un agus.
- Las escaleras no pueden ir donde se propone, se recomienda revisar y realizar los ajustes necesarios,
teniendo en cuenta la tipologia del inmueble.
- No se permite la crujia lateral.
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0119387 — 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023

LOCALIZACION Barrio San Diego, K 10 39 120 (Lote 3) | M 105 | P 213 (SEGUN MIDAS)
PROPIETARIO O REPRESENTANTE OSWALDO TORRES GARCIA
LEGAL lic.oswaldotorres@hotmail.com
IDENTIFICACION 3016052516
OSWALDO TORRES GARCIA
SOLICITANTE lic.oswaldotorres@hotmail.com
3016052516
PROFESIONAL
RESPONSABLE DANIEL MANOTAS CAMARGO
CORREO djmanotas@hotmail.com
TELEFONO 3008015483
TIPOLOGIA LOTE

CATEGORIA DE INTERVENCION

EDIFICACION NUEVA EN:1P

USO NORMATIVO (POT) VIVIENDA USO PROPUESTO VIVIENDA
REFERENCIA CATASTRAL 010101050213000
MATRICULA 060-75689

NORMAS LEGALES

ARTICULO 437. Edificacion Nueva. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los lotes vacios y los edificios que pertenezcan a tipologias contemporaneas y
que estén en contrastes con el contexto urbanistico y morfologico histérico. Dichos lote y edificios estan sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3.

La categoria de construccién nueva consiente la demolicién de la construccion existentes y su sustitucién por un nuevo edificio diferente en volumen y forma, debe
respetar las siguientes prescripciones:

+ Altura maxima: el nimero de pisos se encuentra indicado en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3, Se determina por pisos contemporaneos de altura libre entre 2.50 y 3.50
* Mantenimiento o recuperacion de la linea de paramento marcada por las demas construcciones sobre la calle.

« Mantenimiento o recuperacion de los adosamientos laterales del cuerpo sobre la calle.

* Para edificios adyacentes la altura de las fachadas. linea de cornisa del nuevo edificio no podra ser superior a la altura de la linea de cornisa de los edificios
histéricos contiguos.

+ Para edificacién nueva se permite un indice de ocupacion de 60% con excepcion de los lotes denominados centro de manzanas en los cuales dicho indice sera de
30%

*Cubierta con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Histérico las cubiertas de las construcciones nuevas seran de dos, tres o cuatro aguas con
pendientes, cumbreras, limatesas o limahoyas en la forma o disposicién de los tejados antiguos de Cartagena. Las cubiertas a un agua no se aceptaran en fachada.
Tratamiento de fachadas: Los tratamientos de fachadas para edificaciones nuevas se ajustaran a los estipulado en los

Articulos 52, 54 y 55.

DOCUMENTOS LEGALES

Carta de radidentid iC danjitka Téofeisionds Matriinefdddi es2diujaepebRdecertificado de libertad y tradicion menor a tres meses, cedula
propietario, formato radicacion  hoviembre de 2023 8
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Durante la ejecucion del proyecto la serrezuela el inmueble sufrié dafios por

asentamientos en los que la estructura se vio afectada y por esta razon se procede
a realizar un reforzamiento estructural en este proyecto de vivienda

En la imagen de observan las alturas de los predios aledafios al centro comercial la
serrezuela , el cual predomina en altura del perfil urbano de la manzana. La
mayorfa de las casas son de dos pisos; como se observa en la volumetria el
proyecto de vivienda no sobre pasa los niveles ni afecta el perfil urbano existente

horzontales ramifizados en el muro sur y onental -oocidental en |
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RESPECTO A CARTAGENA
REFERENCIA CATASTRAL 010101050213000
MATRICULA 060.75880

AREALOTE MZ: 71.26M2

RESPECTO A EL LOTE
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OBSERVACIONES DEL COMITE TECNICO No. 24 DE 2023:

|_uego de la revisién de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio APLAZA, la evaluacion del presente proyecto, hasta tanto se realice visita ordenada y|
requerida para efectos de poder efectuar un pronunciamiento de fondo.

- Se ordena visita por parte de los técnicos del IPCC, para efectos de constatar el estado de las obras.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de 17
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2, CURATO
NUMERO DE RADICADO
LOCALIZACION CENTRO HISTORICO - SAN DIEGO — CALLE DEL CURATO N.38-49 MZ. 99 PR. 020

PROPIETARIO O

REPRESENTANTE LEGAL NO APORTA

IDENTIFICACION

SOLICITANTE LUIS FERNANDO TOVAR

PROFESIONAL

RESPONSABLE LUIS FERNANDO TOVAR

?gFEiEOCLO gerencia@concreta2.com

TIPOLOGIA B — CASA BAJA

CATEGORIA DE INTERVENCION RT — RESTAURACION TIPOLOGICA

USO NORMATIVO (POT) VIV - VIVIENDA USO PROPUESTO RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL 010100990020000

MATRICULA 060-36084
ARTICULO 435. Restauracién Tipoldgica. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que poseen las
caracteristicas tipolégicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevacion, casa alta por entresuelo,
y accesorias descritas en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2,y 4.3.
La restauracién tipolégica esta orientada a conservar el “organismo arquitecténico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar

NORMAS LEGALES sus condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y que respeten los

elementos tipologicos, estructurales y formales. En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de
mantenimiento, consolidacién, recuperacion, acondicionamiento, ampliacién y subdivision. Dichas obras deberan permitir que
la conformacion del edificio, anterior ala intervencion, sea plenamente reconocible. Las obras de ampliacion y de subdivisién
se especifican para cada tipologia en los Articulos (Nos. 35y 36). En los edificios sujetos s a eta categoria de intervencion
no podran construirse pasajes.

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD, CARTA CATASTRAL.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de
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ICONSIDERACIONES:

Plantea nuevos tejados segun la norma vigente, sétano, una pequefia liberacion en traspatio, crecimiento en segundo nivel mas azotea techada.

No presenta planta de cubiertas (sobre altillo).

INo presenta renders.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de
noviembre de 2023
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MZ 99 PREDIO 20
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1967, Hay alguna foto tomada en esta fecha por estudio s¢ la Universload da los Andes on
donde s aprecia la configuracidn de la fachada de esta calle #n general en estudic y fachada
de 'a casa en mencion.
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1915, Plano de la
empresa Fearson
& Son Ltda. Aqul
se aprecia que los
predios o las
casitas de las

accesorias ya
estaban
construidas para
esta fecha.
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1938. Foto Aérea aerogrametrica IGAC sobre el sector, obsérvese la zona del inmueble.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de
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Estas son imagenes del IGAC en 1961, allf el inmueble en estudio ubicado en la Mz. 99. L. 20.
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SOTANO

PLANTA DE SOTANO
ESC 1:50

PROPUESTA
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INMUEBLE COLINDANTE

noviembre de 2023
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CUBIERTA
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CORTE LONG
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ORTE L ONGITUDINA

LEVANTAMIENTO

PROPUESTA
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OBSERVACIONES DEL COMITE 24 DE 2023:

|_uego de la revisién de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las siguientes observaciones:

- No puede hacer el crecimiento del 3er piso de la crujia posterior
- Debe realizar los cortes por el patio de tal manera que se puedan apreciar bien esas zonas.
- El area del sétano solo puede ser usado para cuarto de 4rea técnica, mas no se autoriza para uso de habitacion.

- Se hace la anotacion que las obras en el inmueble se encuentran suspendidas por parte del IPCC.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de
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IONAMIE

NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0124812
EXT-AMC-23-0124909

LOCALIZACION

CENTRO HISTORICO CALLE DE LA MANTILLA C36 No 3-40

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL HOTEL ESTANCIA LA MANTILLA
IDENTIFICACION
SOLICITANTE NUBIA STELLA BARON LEGUIZAMON - JOSE GALVAN GALVAN

PROFESIONAL RESPONSABLE

ANDREA VAZQUEZ OLGUIN - REINHARD DIENES STUDIO SAS

CORREO .
TELEFONO palmaasesores@gmail.com
TIPOLOGIA A2 — CASA DE DOS ALTOS

CATEGORIA DE INTERVENCION

RT — RESTAURACION TIPOLOGICA

USO NORMATIVO (POT) VIV- VIVIENDA USO PROPUESTO COMERCIAL (HOTEL)
REFERENCIA CATASTRAL 010100880106907 (MZ 88 PR 06)
MATRICULA 060-174777 - 060-174778 - 060-174779 - 060-174780

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. Restauraci6n Tipolégica. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que poseen las caracteristicas
tipolégicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevacion, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas
en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2,y 4.3.

La restauracion tipolégica esta orientada a conservar el “organismo arquitectonico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus
condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y que respeten los elementos
tipolégicos, estructurales y formales. En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento,
consolidacién, recuperacién, acondicionamiento, ampliacién y subdivisién. Dichas obras deberan permitir que la conformacion del
edificio, anterior ala intervencién, sea plenamente reconocible. Las obras de ampliacion y de subdivisién se especifican para cada
tipologia en los Articulos (Nos. 35y 36). En los edificios sujetos s a eta categoria de intervencion no podrén construirse pasajes.

DOCUMENTOS LEGALES

ESCRITURAS, CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD, PODER DEL PROPIETARIO, CAMARA DE COMERCIO.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de 33
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RESENTADA POR EL

ICONSIDERACIONES:

No presenta uso conforme de Planeacion Distrital para uso de hotel, aunque por la informacién legal aportada hay cuatro unidades subdivididas reconocidas.
Aparentemente el levantamiento es muy similar a la propuesta, adicionando algunos bafios en primera planta y otros muros divisorios internos en drywall.

No presenta planta de cubiertas propuesta, solo levantamiento y calificacion.

No presenta renders ni registro fotografico amplio para observar lo existente.

Informacion histérica debe ampliar las fotos antiguas de contexto para identificar el inmueble.

Por lo tanto, se considera que la informacion es insuficiente para el estudio del proyecto.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de
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UBICACION
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Su Clasificacion Estilistica estd de acuerdo a los estudios que a este respecto
realizé en los afios de 1978 la Universidad de los Andes a través de su Centro de
Investigaciones y bajo ladireccidn del Arquitecto Restaurador e Investigador Germéan
Téllez y Ernesto Moure y sus equipos de colaboradores, el inmueble ests
catalogado como una edificacion: CONTEMPORANEA.

La ficha de la corporacion nacional de turismo la clasifica como.
COMTENPORANEA SOBRE Colonial de Tercera importancia

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de
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CUBIERTA
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OBSERVACIONES DEL COMITE No. 24:

isiguientes observaciones:

- Se aprueba sin observaciones.

Se hace la anotacion que las obras en el inmueble se encuentran suspendidas por parte del IPCC.

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto FAVORABLE el presente proyecto, de acuerdo a las|
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0127142 — 10 DE OCTUBRE DE 2023

LOCALIZACION

BARRIO DE CENTRO, CALLE VELEZ DANIES Calle 33 No.4-32|M 73| P 3

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL
IDENTIFICACION

TULIA MATINEZ DE BARRIOS - 33.116.231
BARRIOS MARTINEZ & CIA S EN C -800.095.264 - 7

PIERRE LAYOLLE

SOLICITANTE gl.fm0710@gmail.com - 322 375 7098

PROFESIONAL

RESPONSABLE MIGUEL RICARDO LEON BORDA - A15902013 - 1020739091
CORREO

TELEFONO

TIPOLOGIA CASA BAJA (B)

CATEGORIA DE INTERVENCION

RESTAURACION TIPOLOGICA (RT)

USO NORMATIVO (POT) MIXTO USO PROPUESTO COMERCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010100730003000
MATRICULA 060-123592

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. Restauracion Tipoldgica. Estdn sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que poseen las
caracteristicas tipoldgicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevacién, casa alta por entresuelo, y
accesorias descritas en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3. La restauracion
tipoldgica estd orientada a conservar el “organismo arquitecténico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus condiciones de
habitabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y que respeten los elementos tipoldgicos,
estructurales y formales. En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacion,
recuperacién, acondicionamiento, ampliacién y subdivisién. Dichas obras deberan permitir que la conformaciéon del edificio,
anterior ala intervencion, sea plenamente reconocible. Las obras de ampliacién y de subdivisién se especifican para cada
tipologia en los Articulos (Nos. 35 y 36).

En los edificios sujetos s a eta categoria de intervencién no podran construirse pasajes.

DOCUMENTOS LEGALES

FORMATO DE RADICACION, CEDULA PROPIETARIO, CAMARA DE COMERCIO, CERT. TRADICION Y LIBERTAD, VIGENCIA
MATRICULA ARQUITECTO, PODER (NO AUTENTICADO), TARJETA PROFESIONAL ARQUITECTO.
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La Categoria de intervencién es Restauracién Tipolégica, no presentan
planos de calificacién, no se muestra evidencia fotografica para la
propuesta de intervencion de la fachada.

Se esta desdibujando la configuracién de Zaguan como acceso del
inmueble, al no contar con muros divisorios en el mismo.

Anotacién. A partir del plano de Pearson and Son se observa que para la
época solo se habia construido el nlcleo basico del inmueble.

INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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Los alcances de la propuesta son obras de acondicionamiento de los espacios ya existentes con el fin de no realizar mayores
cambios a la distribucién actual, sin embargo, se liberaran subdivisiones internas contemporaneas de las crujias laterales, a su vez
se realizara la liberacién de una zona del patio.

IMAGENES DEL ESTADO ACTUAL

" Mo ),w 2
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CENTRO HISTORICO 1937

En la foto de 1937 se puede ver Ia tipologia del
inmueble una casa baja con crugia lateral ¥ un
patio que ha sido cubierto, dejando solo un
pogueiio vacio que es of que se ve on oscuro.

La Casa estaba formada por una amplis crujia
principal v una crujia lateral derecha
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CENTRO HISTORICO 1956

En la foto de 1956 se puede ver la tipologia
del inmueble una casa baja con crujia lateral
¥ un patio que ha sido cubicrto, dagando solo
un pequeiio vacio que es el que se ve en
oscuro,

La Casa estaba formada por una amplia
cruyjia principal y una crujin  lateral
irquierda.

CENTRO HISTORICO 1985

En la foio de 1985 se puede
ver la tipologia del inmuchie
una casa baja com crujia
fateral en ambos lados una de
ellas bechiza.

En ls foto se pucde ver of
edificio andian va construido
y las modificaciones que sc
han presentado en  las
MANZANAS COntiguas.
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CENTRO HISTORICO 2000 -2010

2020 - ACTUALIDAD

En la foto de los afios 2000 se puede ver
s crujia principal e igja de bamo
espafiola ¥ dos crujiss laterales en teja
de asbesto comento con un pequedio
patio central.

-

-3 ZI crujia lateral original. en la crujia

lateral izquierda sc ha construido
una pm de conereto Ia cual
s
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2DO PISO
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"7 INFORMACION PRESENTADA POR EL SOLICITANTE
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OBSERVACIONES DEL COMITE TECNICO No. 24 DE 2023:

LLuego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las siguientes observaciones:

- Se solicita restablecer los vanos de las puertas y las ventanas de la fachada.

- Se solicita revisar ya que la propuesta presenta errores de dibujo, lo cual dificulta realizar una correcta lectura de los mismos.
- Se solicita anexar renders.

- No se permiten los arcos metélicos.

- Siendo una propuesta de acondicionamiento, esta no permite las modificaciones mayores que se estan proponiendo, ya que las mismas son propias de propuesta de
restauracion tipoldgica.

- Se ordena visita por parte de los técnicos del IPCC, para efectos de constatar el estado de las obras.
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23- 0119891

LOCALIZACION

K-10-39-103

PROPIETARIO O REPRESENTANTE
LEGAL

LUISA FERNANDA SALDARRIAGA

IDENTIFICACION

SOLICITANTE IRINA MARTINEZ

PROFESIONAL RESPONSABLE ARQ OLGA MARINA BAUTISTA VARGAS
CORREO e :

TELEFONO irinitika@hotmail.com

TIPOLOGIA Ac - ACCESORIA

CATEGORIA DE INTERVENCION

A - ADECUACION

USO NORMATIVO (POT) Viv - VIVIENDA USO PROPUESTO VIVIENDA
REFERENCIA CATASTRAL 010101040021000
MATRICULA 060-19384

NORMAS LEGALES

ARTICULO 436. Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables valores arquitectonicos o no
tienen correspondencia con las tipologias histéricas pero que estan aceptablemente ‘“integrados” al conjunto urbano. Se sefialan en los planos
Nos. 4.1.4.2,y4.3.

Las obras que se efectien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su funcionabilidad
mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su integracion al conjunto urbano.

En los edificios con esta categoria de intervencion se permiten obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion, acondicionamiento,
subdivision, y reestructuracion. No se permiten obras de ampliacion.
Las intervenciones de adecuacién deberan garantizar la conservacion de eventuales vestigios arquitectonicos con valor histérico y la recuperacion
del patio de la edificacion con tipologia histérica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del &rea del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una disminucién del area de
ocupacion. El cumplimiento de la norma establecida en el Articulo 71 (...)

DOCUMENTOS LEGALES

(En esta revision no aporta documentos)
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CONSIDERACIONES:

Presenta correcciones solicitadas por el Comité, sin embargo, alin se observa la linea en patio, que demuestra algo existente sin especificar. Aunque en la foto
No. 12 se observa una construccion que existia en ese lugar y aparentemente fue demolida. Por lo tanto, se infiere que es una linea de demarcacion.

Plantea la recuperacion de la construccién posterior en un piso méas placa para estar y terraza.
Adicion de ventana en fachada principal rompe la linea de cornisa.

No presenta renders.
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LEVANTAMIENTO

CUADRO DE AREAS
AREA LOTE 117 50 M2
SOOIV 1 5430 M2
CONSTRUIDA PISO 2 54,30 M2
CONSTRUIDA TOTAL 106.60 M3

PROPUESTA
CUADRO DE AREAS
AREA LOTE 117.50 M2
CONSTRUIDA PISO 1 T
CONSTRUIDA PISO 2 T
TERRAZA PIS0 2 16.50 M2
CONSTRUIDA TOTAL 108.60 M2
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OBSERVACIONES DEL COMITE 24 del 2023:

Luego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las siguientesJ
observaciones:
- Se solicita justificar preexistencia de la placa y anexar las escrituras que confirmen la misma.

- En la fachada, si bien la ventana puede ganar altura, la misma debe ser debajo de la cornisa.
- La propuesta presenta errores de dibujo, por lo tanto, se solicita hacer la revision de la misma y realizar las correcciones pertinentes.

- Se solicita anexar planos de calificacién.
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NUMERO DE RADICADO _

EXT-AMC-23-0067018

LOCALIZACION

SAN DIEGO CALLE PORTOBELO C 38-10 -66

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

CARMEN PATRICIA HERRERA DIAZ

SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
CELULAR

IARQ ROSA CARLINA OSORIO
ARQ. JACOBO ANAYA VELILLA
janayavelilla@hotmail.com

CONTRATISTA RESPONSABLE DE LA OBRA
REPRESENTANTE LEGAL
IDENTIFICACION REPRESENTANTE LEGAL

IARQUITECTO JACOBO ANAYA
IARQUITECTA ROSA CARLINA OSORIO
ljanayavelilla@hotmail.com

UNIDAD DE INTERVENCION

CORREO ELECTRONICO 3007896217
CELULAR
TIPOLOGIA IACCESORIA

ICATEGORIA DE INTERVENCION

RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION INTERNA

uso

|RESIDENCIAL

REFERENCIA CATASTRAL

010101090010000

MATRICULA

060-79429

NORMAS LEGALES

ARTICULO 436. Adecuacion. Estén sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables valores arquitecténicos
o no tienen correspondencia con las tipologias histéricas pero que estdn aceptablemente ‘“integrados” al conjunto urbano. Las obras
que se efectien en estos edificios tendrén por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras
que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su integracién al conjunto urbano. En los edificios con esta categoria de
intervencién se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacién, acondicionamiento, subdivisién, y reestructuracion. No se
permiten obras de ampliacién. Las intervenciones de adecuacion deberan garantizar la conservacién de eventuales vestigios
arquitectonicos con valor historico y la recuperacion del patio de la edificacién con tipologia histérica subyacente. os edificios que en la
actualidad ocupan el 100% del érea del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una disminucién del &rea de ocupacién. Con
el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Histérico, los edificios contemporéneos con cubierta plana que sean intervenidos a partir
de la vigencia del presente Acuerdo podran mantenerlas tratdndolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas inclinadas.

DOCUMENTOS LEGALES

Certificado de tradicién y libertad
Escrituras
Poder legal
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OBSERVACIONES DEL COMITE No. 25: Una vez revisada la documentacién que adjunto a su solicitud, y que se presento en el comité del asunto, encontramos que

los planteamientos alli descritos, las imagenes, memorias y planos que lo acompaiian son claros y precisos. Por lo anterior y con el cumplimiento de los requisitos

formales, habiendo sido estudiado su contenido, el Comité Técnico Asesor de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena en consecuencia DEVUELVE el proyecto

CASA PORTOBELO con las siguientes observaciones:

1. Anexar registro fotografico e informe de calas que corrobore la técnica constructiva de los muros de mayor espesor que se pretenden demoler.

2. Recuperar la lectura de los patios preexistentes

3. Suministrar el documento donde se certifique los metros cuadrados construidos en el inmueble, sea recibo de impuesto predial u otro documento legal.

4. Se programara visita técnica al inmueble para corroborar las preexistencias.

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 02

1. Una vez revisada la documentacion que adjunto a su solicitud, y que se presenté en el comité del asunto, encontramos que los planteamientos alli descritos, las
imagenes, memorias y planos que lo acompafian son claros y precisos. Por lo anterior y con el cumplimiento de los requisitos formales, habiendo sido estudiado su
contenido, el Comité Técnico Asesor de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena en consecuencia emite CONCEPTO DESFAVORABLE para el PROYECTO DE
INTERVENCION INTEGRAL CASA PORTOBELO.

2. Se considera que esta realizando obra nueva en el fondo la cual no esta permitida en la categoria de intervencién.

CONSIDERACIONES
La nueva propuesta contempla la liberacién del patio en la crujia lateral, en el cual se desarrolla una piscina, a su vez se propone el desarrollo de un altillo como

segundo nivel en la parte posterior del inmueble. A nivel de cuadro de areas la propuesta disminuye los metros cuadrados mediante la liberacién del patio.

OBSERVACIONES DEL COMITE No. 13 DE 2023:
Luego de la revisién de la informacioén presentada, el Comité Técnico de Patrimonio DEVUELVE instando con todo el respeto acostumbrado a que se acojan IasT

siguientes observaciones:

- Conservar la crujia lateral tener en cuenta Pearson and Son
- Conservar la configuracién del patio, tener en cuenta Pearson and Son.
- La altura del techo deberia mantenerse dentro de la escala de los 36°.
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El inmueble se encuentra localizado en la manzana No. 109, predio No. 10, en términos generales, el perfil de la calle nos indica que se mantiene la altura
y tipologia de las casas accesorias.
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En cuanto a su repertorio formal, el inmueble situado en un tipo de lote
medianero 100% cubierto. Teniendo paralela a la calle de Portobelo un
salon y una estancia, no tienen patio.

La edificacin se ajusta al lote, y cuenta con un nicleo basico de dos crijias
paralela a la calle, su cubierta es de teja de asbesto cemento en todo el
inmueble y los muros de su envolvente y el que conforma la crujia del
nucleo bésico son de tipologia colonial y otros contemporaneos.
Edificacion con tipologia casa accesoria presenta modificaciones del
periodo contemporaneo conforman el repertorio formal arquitectonico
del inmueble, la fachada estd compuesta por un acceso principal sin
portada, tiene una tribuna tipo panza, dos tejadillos y remata en una

Folo seres del Iamweble 1968, Fugleo Bielee (recsusdrs rojo) smoldura.
Fatio (regusdro azmeriito].

CONSIDERACIONES

Proponen la liberacién de dreas libres en patio y reestructuracion en crujia
posterior que disefian con terraza plana debido a que tienen servidumbre
de vecinos. Segun el cuadro de area no hay ampliacién sino liberacion de
areas.

Flamo predisl Fesrsoss snd Jose 1315, Bugleo Bdelpco (regssdrs

rojol.
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PLANTA LEVANTAMIENTO PRIMER PISO PLANO PRIMER PISO PROPUESTA ANTIGUA
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PLANTA DE CUBIERTA LEVANTAMIENTO PLANTA DE CUBIERTA PROPUESTA ANTIGUA
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CORTE PROPUESTA ANTIGUA
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CUADRD DE AREAS
AREAS PROPUESTA ARQUITECTONICA

CUADRO DE AREAS

Terraoza/Azotea 278 M2

LOTE 133 M2 — =
lote 133 mc
ter. PISO 93 Me
2do. PISO 35 M2 Area Construida 142 mo
WL At a6 M2 Area Patio 6 me

Patio 33 M2
TOTAL AREA
CONSTRUIDA 1306 M2
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PLANOS DE CALIFICACION
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PLANOS DE CALIFICACION
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PLANOS DE CALIFICACION
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OBSERVACIONES DEL COMITE No. 24:

pbservaciones:
- La cubierta debe ser a un agua.

- No se permite la crujia lateral.

- Las escaleras no pueden ir donde se propone, se recomienda revisar y realizar los ajustes necesarios, teniendo en cuenta la tipologia del inmueble.

|uego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las siguientes|
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0133169

LOCALIZACION

BARRIO GETSEMANI CALLEJON ANCHO NO.10b-63

PROPIETARIO O REPRESENTANTE
LEGAL
IDENTIFICACION

MACARIO GUILLERMO LEON ARANGO 98.546.421

SOLICITANTE

GERMAN ROLDAN

PROFESIONAL RESPONSABLE

GERMAN EDUARDO ROLDAN LEAL

ARQUITECTO
CORREO
TELEFONO GROLDANLEAL@GMAIL.COM
TIPOLOGIA ACCESORIA

CATEGORIA DE INTERVENCION

RESTAURACION DE FACHADA Y ADECUACION INTERNA

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010101101510028000
MATRICULA 060- 169950

NORMAS LEGALES

ARTICULO 436. Adecuacion.

Las obras que se efectlien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su
funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su integracién al conjunto
urbano.

En los edificios con esta categoria de intervencién se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion,
acondicionamiento, subdivision, y reestructuracién. No se permiten obras de ampliacion.

Las intervenciones de adecuaci6n deberan garantizar la conservacién de eventuales vestigios arquitectdnicos con
valor histérico y la recuperacién del patio de la edificacién con tipologia histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del 4rea del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante
una disminucion del drea de ocupacién. El cumplimiento de la norma establecida en el Articulo 71.

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD, CERT. TRADICION Y LIBERTAD, MATRICULA PROFESIONAL ARQUITECTO, ESCRITURAS
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La propuest eantempla la demol‘clon de la canstrucclon actual para la reahzamon (

casa es una accesoria ubicada en el Callejon ancho.
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3 GESGRIPCCION: OB SENVATIONES GENERALES
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Esta conformada por un plano rectangular cuyo acceso esta enmarcado por una reja
de hierro, modificada en sus dimensiones, con una ventana de madera cublerta con
tejadilio; el remate superior de cormisa ¢ atico.

La Edificacién est& enmarcada en un lote en forma de (rectangular), adosada a las
edificaciones vecinas e integradas en paramento contin(io sobre el espacio pablico.
Su Acceso es Lateral, al interior sus dependencias giran hacia la sala-comedor.

De acuerdo a la ficha de la corporacién de turismo hace parte de 5 acceso.

Figura 8. Visla del inmueble fotografia de 1968, Figura 7. Localizaciin del prodio en 1a manzana 150 del bamio Getsemani, posee fonma de L con
crujia lateral del lado isquierdo

Aqul en una aplicacion de la imagen de 1968c., se aprecia ia fachada en el periodo
colonial ya reformada por el pasar de los anos y la divisién de predios y aun con
elementos aun del perlodo colonial y poca Intervencion. Una sola ventana fachada y
una puena, la ventada pudo tal vez pudo ser de copa ¢ repisa de lo cual no hay
vestigios hasta realizar la arqueologia de muro. Tal vez pudo ser también salida del
muro muy particular o caracteristica de casas bajas accesorias como esta.
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La fachada principal presenta tejadilios sobre ia ventana en mal estado los cuales se
conservaran. Presenta un testigo de comisa en la puena de acceso, el
conservarse, para proporcionar el vano de acceso.

La Categoria de Intervencion asignada: Adecuacion, es coherente con esta realidad,
debido a que se reflere a los Inmuebles que no poseen notables valores
arquitectonicos, pero que se encuentran aceptablemente inseros en el paisaje
wbano y que ademas pueden poseer vesligios formales de caracter historico,
documental, que se deben respetar y conservar,

;,a}fe%

Imagen 2. Vista general de accesonas Callejon Ancho

Sin embargo esta categoria plantea una serle de criterlos muy restrictivos para la
realidades de l0s inmuebles; por tal motivo y de manera conceptual el objetivo
primordial del proyecto propuesto, sera ia INTERVENCION de! inmueble, con una
propuesta contemporanea en su Interior, la cual tendrd como finalidad mejorar sus
condiclones de habitabilidad, proponiendo un programa arquitectonico y formal que
ademas de valorizar el predio, permita mejorar su insercion en el paisaje urbano, de
un sector en proceso de revitalizacién, tomando como base el lenguaje de su actual
fachada, con ¢l objeto de no generar ningln tipo de falsificacion o ennoblecimiento
de sus elementos formales, principios que no atentan confra la autenticidad
documental del objeto arquitectonico.

Acta Comité Técnico de Patrimonio No. 24, jueves 2 de

noviembre de 2023

99



Foto #3. Vista Fachada Principal del inmueble en estudio.
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CORTE LONGITUDINAL
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OBSERVACIONES DEL COMITE 24 DEL 2023:

IL.uego de la revision de la informacién presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, y solicita tener en cuenta las|
iguientes observaciones:

- La fachada se solicita volver a la expresion original de las casas accesorias, puerta ventana.
- Se solicita sefalar en el perfil cual es la fachada correspondiente al inmueble.

- Revisar la pendiente del faldon, que se ajuste a la tipica de una casa accesoria (36°).

Se hace la anotacion que las obras en el inmueble se encuentran suspendidas por parte del IPCC.
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V. PROPOSICIONES Y VARIOS

1. El sefior secretario técnico Alfonso Cabrera, expone visita realizada el dia lunes 30 de octubre por su parte, por parte de los arquitectos de la division : Katia
Erazo Y Eduardo Arrieta en compafiia de un grupo especial de la ciudad de Cadiz — Espaiia, visita realizada a diferentes fortificaciones y fortalezas, dentro
de las cuales se encontré que el fuerte de san José de bocachica, patrimonio cultural nacional, al parecer sera la primera victima de la subida del nivel del
mar, contextualiza que anteriormente, en el afio 2017 se realizé visita en compaiiia de la UNESCO y una comisién de la alcaldia distrital, con el objetivo de
hacer valoracion a las fortificaciones y fortalezas de Cartagena.

De la visita del pasado lunes, les surgié la pregunta, ;qué se debe hacer? Ante la presente situacion, se pueden hacer dos cosas, se deja perder las
fortificaciones o se realizan obras de fortalecimiento, realizando unas defensas grandes alrededor, con diques y un sistema de bombeo.

Se solicita al comité técnico poner en conocimiento al sefior alcalde saliente y al sefior alcalde entrante. EI comité técnico manifiesta su preocupacion por la

situacion de estas fortificaciones y fortalezas y asi mismo indican que se ponga en conocimiento a la comision de empalme, a la prensa y sobre todo realizar un

documento dirigido al alcalde actual y al entrante.

2. Apto San Agustin chiquita. - FAVORABLE, sin observaciones.
3. EXT-AMC-23-0126826 - EDIFICIO TORRE DEL RELOJ REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, La secretaria técnica informa a los miembros de comité

técnico, haber recibido y revisado la documentacién planimétrica aportada por el usuario, se reporta a los miembros del comité técnico. Los miembros de comité
técnico ante el informe por parte de la secretaria técnica emiten concepto FAVORABLE sin observaciones.
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VI. FIRMA DE ACTAS Y PLANOS APROBADOS
Para constancia de todo lo anterior, firman:

Dr. Franklin Amador Hawkins
Representante Alcalde Mayor de Cartagena de Indias Secretario de Planeacion Distrital
Presidente del Comité

Arq. Howard Villarreal.
Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos

/ NO ASISTIO

Dr. Jorge Davila Pestana
Representante de la Academia de la Historia de Cartagena — Presidente en la sesién.

Arg. Ricardo Zabaleta Puello
Representante de Facultades de Arquitectura de las Universidades con sede en el Distrito

Dr. Jorge Rocha
Representante de los residentes del centro Histérico.

Dr. Alberto Herrera Diaz

Representante de los Museos de la ciudad /

=
/ Ne~——— NO ASISTIO

Dr. Alfonso Cabrera Cruz
Secretario técnico de Patrimonio
Jefe de Divisidn de patrimonio y cultura de IPCC
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