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ACTA COMITE TECNICO DE
PATRIMONIO N°28

CARTAGENA DE INDIAS 26 DE DICIEMBRE DE 2023

Acta Comité Técnico No. 28, martes 26 de diciembre de 2023



COMITE TECNICO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL ACTA No. 28
Cartagena de Indias No. Paginas Total: 118

MIEMBROS DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO (Acuerdo 001 de 2003)

Dra. Sandra Yovana Bacca Representante del Alcalde Mayor de Cartagena de Indias

ASISTIO
Pifieros Secretaria de Planeacion Distrital Presidente del Comité

Arq. Ricardo Zabaleta Representante de las facultades de Arquitectura de las Universidades

Puello con sede en el Distrito ASISTIO

Dr. Jorge Davila Pestana Representante de la Academia de Historia de Cartagena ASISTIO 10:08 am
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DIVISION DE PATRIMONIO CULTURAL DEL IPCC

ACTA No. 28

Arq. Rosa Barreto Arquitecta Asesor de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO

Arq. Katia Erazo Arquitecta Asesora de la Division de Patrimonio IPCC ASISTIO

'Arg. Diego Leén S Arquitecto Asesor de la Secretaria de Planeacion Distrital ~ ASISTIO

INVITADOS

ORDEN DEL DIA

2 Lectura y aprobacion del Acta Anterior

4 Presentacién de Proyectos/ P Revisados
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DESARROLLO DE SESION No. 28 DEL COMITE TECNICO DE PATRIMONIO
26 de diciembre de 2023

. Llamado a lista y verificacién del Quorum.

El dia veintiséis (26) de diciembre de 2023, a las 10:05 am, se reunieron los miembros del Comité Técnico de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena, en la Oficina de la Direccién
- IPCC, de manera presencial previa convocatoria:

Una vez habiéndose hecho el llamado a lista, se pudo constatar el QUORUM, por lo que se da inicio a la sesion y se procede en levantar acta.
Il. Lectura y aprobacién del Acta Anterior

La secretaria técnica en cabeza del Arq. Alfonso Cabrera Cruz, Jefe de la Division de Patrimonio Cultural, procede a someter a aprobacion por parte de los miembros del Comité Técnico
de Patrimonio Histérico y Cultural de Cartagena presentes en la sesion, el Acta de sesién Ordinaria No. 27 del trece 13 de diciembre de 2023.

lll. Presentacién del orden del dia.
Se da lectura del orden del dia que fue plasmado en la convocatoria. El cual es sometido a aprobacion y acto seguido es aprobado por los miembros presentes en la sesion.
IV. Presentaciéon De Proyectos/ Proyectos Revisados.

Por parte de la secretaria técnica se procedi6 realizar la presentacion de los proyectos propuestos en el orden del dia los cuales fueron un total de 6 y se revisaron la totalidad de dichos
proyectos propuestos, es decir los 6 proyectos.

V. Proposiciones y varios.
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ITEM CODIGO ASUNTO FECHA EMISOR / DESTINATARIO

2 EXT-AMC-23-0151039 SUBSANACION PROYECTO PROPUESTA DE INTERVENCION BLOQUE DE 18/12/2023 ARQ. ALBERTO ZABALETA

AULAS SECTOR NORTE DE LA INSTITUCION

EXT-AMC-23-0136409

4 CASA TEATRO 18/12/2023 ALBERTO SAMUDIO

6 EXT-AMC-23-0148955 PROYECTO EDIFICIO DAVID GREYS PORTO DEL RIO
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IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados

ITEM

02

Codigo

EXT-AMC-
23-0151039

Asunto

SUBSANACION
PROYECTO PROPUESTA
DE INTERVENCION
BLOQUE DE AULAS
SECTOR NORTE DE LA
INSTITUCION

Fecha

18/12/2023

Emisor/
tlnatarlo

ARQ. ALBERTO
ZABALETA

Concepto

SE DEVUELVE

El Sefior Ricardo Zabaleta, se declara impedido para efectos de emitir votacién en el presente proyecto.

Observaciones

De acuerdo con la informacion presentada, este comité Técnico DEVUELVE el presente proyecto y pone a
consideracion del solicitante dos alternativas a saber:

La primera, consiste en acogerse al proyecto previamente aprobado el afio 2021, en el Comité 16 de fecha 4 de
agosto de 2021.

La segunda, es acoger las siguientes recomendaciones:

- Mantener la fachada existente hacia la muralla con las dos hileras de ventanas que se encuentra aprobada por
este Comité y generar la iluminacion y ventilacion requerida, mediante el retrangueo de una nueva fachada
interior contra la linea actual de paramento a mantener (tener en cuenta como referencia la intervencion de
doble fachada sobre la crujia republicana del hotel Santa Clara).

- Teniendo en cuenta que la cubierta plana se encuentra aprobada, no obstante, este comité aclara, que no
autoriza pérgolas o elementos de cubierta que definan un uso permanente de la misma. Solo se permite el uso
eventual de la cubierta plana. .

Esta segunda opci6n, implica la evaluacion integral de la propuesta y este comité se reservara la aprobacion de
todos y cada uno de los aspectos aun cuando hayan sido aprobados con anterioridad.
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IV. Presentacién De Proyectos/ Proyectos Revisados

ITEM  Cddigo Asunto Fecha B Em"lsorfl Concepto Observaciones

De acuerdo con la informacién presentada, este comité Técnico DEVUELVE, el presente proyecto y hace las

siguientes recomendaciones:
EXT-AMC-
05 23-0151523 PROYECTO CARRETAS L HOBAQEORIO DEVUELVE - Se recomienda que donde hoy estd previsto el 5° piso, donde se encuentran las habitaciones, sea
reemplazado por el uso de la piscina y jacuzzi o mantener el uso en el piso donde est4 propuesto, pero sin
pérgolas.

- Se solicita aportar toda la documentacion legal y de propiedad, la cual no ha sido aportada.
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0151582 - 19/12/2023
EXT-AMC-23-0151332 - 18/12/2023

LOCALIZACION

BARRIO SAN DIEGO, CALLE DE LOS SIETE INFANTES, CLL. 39 #09-106 —M 108 | P 17

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL NO APORTA INFORMACION
IDENTIFICACION

SOLICITANTE JAVIER JIMENEZ
PROFESIONAL RESPONSABLE ARQ. RICARDO SANCHEZ
?EO&'}%% o NO APORTA INFORMACION
TIPOLOGIA EDIFICIOS RESIDENCIALES (R)

CATEGORIA DE INTERVENCION

ADECUACION (A)

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010101080017000
MATRICULA 060-34817

NORMAS LEGALES

ARTICULO 436. Adecuacién. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no poseen notables valores arquitecténicos o
no tienen correspondencia con las tipologias histéricas pero que estan aceptablemente ‘“integrados” al conjunto urbano. Las obras que se
efectien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras que
procuren la destinacion a usos compatibles y mejorar su integracién al conjunto urbano. En los edificios con esta categoria de intervencion se
permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacién, acondicionamiento, subdivisién, y reestructuracion. No se permiten obras de
ampliacion.

Las intervenciones de adecuacion deberan garantizar la conservacién de eventuales vestigios arquitecténicos con valor histérico y la
recuperacion del patio de la edificacién con tipologia histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del 4rea del lote, al ser intervenidos deberan garantizar mediante una disminucién del &rea
de ocupacion. Con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Histérico, los edificios contemporaneos con cubierta plana que sean
intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podran mantenerlas tratandolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas inclinadas.

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD.
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01 cousmemcmes / GBSERVACIONES REALIZADAS AL PROYECTO EN COMITES ANTERloREs

CONSIDERACIONES COMITE N 14 DE 2023

El proyecto fue aprobado en el Comité No.31 del 03 de octubre del afio 2019.

A partir de la revision revisada a la planimetria se encuentra que los cambios presentados en los planos aportados incluyen: cambio en la ubicacién de los
espejos de agua en la planta 1, modificaciones en las fachadas principal y de patio interior, incorporacién de buitrones, modificacién en espacios interiores
desde el nivel 1 del proyecto, incorporacién de jacuzzis en la planta de altillo y para que se tenga acceso se requiere realizar el cambio de la habitaciones de
los aptos 202 y 203 a estudios generando acceso a nuevo area social, adicionalmente los planos inicialmente aprobados no mostraban las cocinas de estos
aptos. La pendiente de la cubierta la estan modificando. Hay un sétano en los planos de propuesta que no se observa en los cortes aprobados. No se
presenta el cuadro de areas actualizado.

De acuerdo con la carta de radicacién presentada por el solicitante se piden los siguientes cambios: Cambiar uso de algunos espacios en el 3er piso y altillos
de los aptos duplex 202 y 203, los cuales, estaban aprobados como habitaciones, que por norma no cumplian con las medidas en sus lados y ahora son
adecuados como estudios, igualmente en la planta de altillo de estos apartamentos, estaba proyectada una jardinera que separaba dichos apartamentos la
cual sera reemplazada o modificada para levantar un muro bajo medianero divisorio.

Documentos que aporta:

+ Concepto previo favorable - No corresponde con el proyecto que se esta presentando.
* Resefia historica.

* Planos aprobados en el Comité No.31 del 03 de octubre del afio 2019 (Levantamiento,
Calificacién y Proyecto)

+ Planos de modificacién del Proyecto (Levantamiento, Calificacién y Modificacién

del proyecto

No se adjunta ningun tipo de documentacién legal del inmueble, ni se especifica si
hay cambio del profesional responsable del proyecto, puesto que el concepto anterior
Fue expedido al Arq. Ricardo Sanchez.

La informacién fue radicada unicamente en medio fisico. Se escanearon los planos
Para ser incorporados en la presentacién, sin embargo se recomienda hacer la
revision en los planos fisicos para tener mejor lectura de la informacion.

Acta Comité Tecnico No. 28, martes 26 de diciembre de 2023 9




El EDIFICIO MOGOLLON | EXT-AMC-23-0124291 - Radicacién de Observaciones para Tramite con Radicado EXT-AMC-230079720 (29 de junio de 2023),

Luego de la revision de la informacion presentada, el Comité Técnico de Patrimonio emite concepto DESFAVORABLE, es una obra que ya esta ejecutada y
en la cual se evidencian intervenciones que no corresponden con lo aprobado por este comité, por lo tanto solicitamos al IPCC, dar apertura de proceso
administrativo sancionatorio en contra de los que se encuentren como responsables de dichas obras.

Asi mismo se le ordena a los responsables, la demolicién inmediata de las obras ejecutadas que no estan contempladas en lo aprobado por el comité
técnico, en ese senito, deben acogerse a la planimetria aprobada.

CONSIDERACIONES COMITE 26 DE 2023

De acuerdo con la informacién radicada, se esta presentando el proyecto comparativamente con el anteriormente aprobado. En este se observa que con
respecto a fachada se eliminan las mansardas y se devuelven los vanos inicialmente planeados.

En primer piso la modificacién es el traspatio, en el mezanine en la escalera, en el tercer piso son unas areas de buitrén, en el altillo se eliminan
habitaciones y se da salida a una terraza con jacuzzi y en cubierta la extensién de la cubierta plana de extiende.

OBSERVACIONES COMITE No. 26 DE 2023

- En los planos de propuesta se evidencia que existe una sobrelevacion de 70cm con respecto a lo aprobado inicialmente. El comité técnico ratifica que el
proyecto debe ajustarse a lo APROBADO INICIALMENTE en todas sus dimensiones.
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PLANTA PRIMER PISO
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PLANTA 3ER PISO
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PLANTA ALTILLO
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PLANTA CUBIERTA
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e acuerdo con la informacién presentada, se evidencia que el levantamiento presentado en el afio 2019 muestra una diferencia en el angulo de|

aramento del muro de fachada, en ese sentido, este comité actlio amparado en el principio de buena fe del levantamiento presentado.

e deja constancia que el Comité esta aprobando una propuesta que va a llevar la altura de cumbrera a 13.60, de acuerdo con los planos|
probados en el 2019, con el fin de subsanar la obra ejecutada con una mayor altura de 70com de acuerdo con evidencia de visita del equipol

técnico del IPCC
Aparece ausencia en la propuesta original del tejadillo.

De acuerdo con la informacion anterior, este comité Técnico emite concepto FAVORABLE

Acta Comité Técnico No. 28, martes 26 de diciembre de 2023
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COMPLEMENTAC

RADICADO

LOCALIZACION BARRIO CENTRO, CRA. 3 #36-95/CRA. 336 171 |M 90 | P 09 Y P 42 (SEGUN MIDAS)
PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL COLEGIO MAYOR DE BOLIVAR

IDENTIFICACION

SOLICITANTE ARQ. ALBERTO ZABALETA

PROFESIONAL RESPONSABLE

ARQ. ALBERTO ZABALETA

?ngi%% o infraestructura@umayor.edu.co
(ES) CASA ALTA CON ENTRESUELO
TIFOLOGIA (E) EDIFICIOS ESPECIALES
RESTAURACION TIPOLOGICA
CATEGORIA DE INTERVENCION ADECUACION
USO NORMATIVO (POT) INSTITUCIONAL /VIVIENDA USO PROPUESTO INSTITUCIONAL
REFERENCIA CATASTRAL 010100900042000 / 010100900009000
MATRICULA

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. Restauracion Tipolégica.

Estan sujetos a esta categoria de intervencién los edificios que poseen las caracteristicas tipologicas de casa baja, casa alta, casas de
dos altos, casa alta por sobreelevacion, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan
sefialados en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3. La restauracién tipologica esta orientada a conservar el “organismo arquitecténico” a
asegurar su funcionalidad y a mejorar sus condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y
que respeten los elementos tipolégicos, estructurales y formales.

En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperaciéon, acondicionamiento,
ampliacion y subdivisién. Dichas obras deberén permitir que la conformacién del edificio, anterior ala intervencién, sea plenamente
reconocible. Las obras de ampliacién y de subdivisién se especifican para cada tipologia en los Articulos (Nos. 35 y36).

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD.
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OBSERVACIONES DEL COMITE No. 26 DE 2023

- Por parte de uno de los miembros de comité existe la inquietud del impacto de hacer notorio la tercera ventana en la fachada, se
solicita presentar dos propuestas de intervencién de fachadas.

- En el proyecto original no se aprobé uso sobre la cubierta plana, sin embargo, en la presente ocasion se observa en el plano de
cubierta elementos tales como pérgolas y barandas de cerramiento en vidrio para proteccion. En ese sentido, se deja presente que
el Comité no autoriza el uso sobre la cubierta plana y se solicita retirar de la propuesta la baranda en vidrio y/o elementos
destinados para prestar servicio en esa area.

- La estructura que se visualiza en la parte de la derecha (pérgola propuesta en la cubierta) y las ventanas adicionales que se
estan proponiendo en la parte superior del portén de la fachada, desdibujan el ritmo vertical de la misma. Por lo que se solicita
revisar y aclarar.

Se considera que, una vez surtido el tramite correspondiente ante comité técnico, se recomienda revisar si es necesario remitir el
proyecto ante el MINCULTURA.

CONSIDERACIONES COMITE No. 28 DE 2023

Se presenta una propuesta para la fachada en la cual muestran tres hileras de ventanas, sin embargo, se retira la ventana superior
al portén, manteniendo el mismo gesto de la fachada previamente aprobado.

En cubierta no se observa pérgola, son volumenes de salida a la cubierta.
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—

Se realizé visita al inmueble en
cuestion el dia 12 de octubre del
2023. Durante la visita se pudo
constatar que se realizaron
modificaciones en los vanos de la
fachada. Estos fueron bajados a un
nivel mas cercano al andén vy
sellaron la parte superior para que
quedaran del mismo tamanio.

Se verifico que la altura maxima es
de 9.15 mts la cual es la misma de
la cornisa del inmueble colindante.
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Plano Aprobado 2021
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De acuerdo con la informacién presentada, este comité Técnico DEVUELVE el presente proyecto y pone a consideracion del solicitante dos alternativas a saber:
|a primera, consiste en acogerse al proyecto previamente aprobado el afio 2021, en el Comité 16 de fecha 4 de agosto de 2021.

lLa segunda, es acoger las siguientes recomendaciones:

entilacion requerida, mediante el retranqueo de una nueva fachada interior contra la linea actual de paramento a mantener (tener en cuenta como referencia |
ntervencion de doble fachada sobre la crujia republicana del hotel Santa Clara).

| Teniendo en cuenta que la cubierta plana se encuentra aprobada, no obstante, este comité aclara, que no autoriza pérgolas o elementos de cubierta que
definan un uso permanente de la misma. Solo se permite el uso eventual de la cubierta plana.

Mantener la fachada existente hacia la muralla con las dos hileras de ventanas que se encuentra aprobada por este Comité y generar la iluminacion %

Esta segunda opcion, implica la evaluacién integral de la propuesta y este comité se reservara la aprobacién de todos y cada uno de los aspectos aun cuando
hayan sido aprobados con anterioridad.

E| Sefior Ricardo Zabaleta, se declara impedido para efectos de emitir votacién en el presente proyecto.
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NUMERO DE RADICADO

EXT-AMC-23-0134318

LOCALIZACION

Casa Calle Asturias, localizado en el predio calle
36 N° 3-25 del centro histérico

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LUZ NEYDA ALVAREZ ALVAREZ

LEGAL

IDENTIFICACION CC. 33106152

SOLICITANTE YONNY BALLESTAS

PROFESIONAL RESPONSABLE BAGUHANY DE LA HOZ HERRERA con matricula A76262002-7920585
$€F§:Ecgm jbrconstrucciones.sas@gmail.com

TIPOLOGIA A3 CASA ALTA SOBRE ELEVACION

CATEGORIA DE INTERVENCION

RESTAURACION TIPOLOGICA

USO NORMATIVO (POT) RESIDENCIAL USO PROPUESTO RESIDENCIAL
REFERENCIA CATASTRAL 010100910031000
MATRICULA 060-39266

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. Restauracion Tipolégica. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que poseen las caracteristicas
tipolégicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevacién, casa alta por entresuelo, y accesorias descritas
en los Articulos Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en los planos Nos. 4.1, 42, y 4.3. La restauracién tipolégica esta orientada a
conservar el "organismo arquitectonico” a asegurar su funcionalidad y a mejorar sus condiciones de habitabilidad mediante obras que
procuren la destinacién a usos compatibles y que respeten los elementos tipolégicos, estructurales y formales. En los edificios incluidos
en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion, acondicionamiento, ampliacién y subdivision.
Dichas obras deberan permitir que la conformacién del edificio, anterior ala intervencion, sea plenamente reconocible. Las obras de
ampliacion y de subdivision se especifican para cada tipologia en los Articulos (Nos. 35y 36).

En los edificios sujetos s a eta categoria de intervencién no podran construirse pasajes.

DOCUMENTOS LEGALES

SOLICITUD/ CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
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Cartagena de Indias, 25 de octubre de 2023

Sefiores.

:Ifcl’l'ﬂﬂoﬂi PATRIMONIO Y CULTURA DE CARTAGENA DE INDIAS -
X 4 v

Atn.: Arg. ALFONSO CABRERA

JEFE DIVISION DE PATRIMONIO

Chudad

Ret.: Solicitud de Visto Bueno al proyecto CASA ASTURIAS.

En atencion al tera de i ref ia P a usted ta p arquitectonica
de mtervencibn a ejecutar en la Casa Calie Astunias, localizado en el predio calle
36 N* 3-25 del centro histdsico -, con el fin de su revision y aprobacion por pare
del Comité Técnico de Patrimonio.

Enwnﬁnnbsrwosmmmmosw&mc para i
obtencian del Vo. Bo., adj

. RESENA HISTORICA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
ESCRITURA

ANEXOS

Planos de Levantamiento

Planta primer piso

Planta segundo piso

Planta de cubierta

Cones LongRudinal y transversal
Fachada.

e

U

Planos de Calificacion

Planta primer piso
Planta de segundo piso
Planta da cublerta

Cornes Longitudinal y transversal
Fachada.

LR

B B a P
De Prop q

« Localizacion
+ Planta primer piso.
»  Planta segundo piso

Planta terraza
Planta Cubierta

-« & @ »

Fachada

Quedamos a la espera de su respuesta,

Atentamente.

@‘i‘ ?-—-—-"’"’:-;‘-"‘u.»\\

BAGUHANY DE LA HOZ HERRERA
CC. 7920585
MP A76262002-7920585

Cortes Longitudinal y transversal.

Cartagena de indias, 25 de ociubre de 2023

Seflores:

INSTITUTO DE PATRIMONIO Y CULTURA DE CARTAGENA DE INDIAS -
LP.C.C

Atn.: Arg. ALFONSO CABRERA

JEFE DIVISION DE PATRIMONIO

Ciudad

REF.: AUTORIZACION.

Por medio de la presente doy autorizacidn para la realizacién del ramite de visto
bueno por parte de IPCC del proyecio de la casa ASTURIAS al anquitecto
BAGUHANY DE LA HOZ HERRERA con malricula A76262002-7920565

CQuedamos a la espera de su respuesta,
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NUMERO: 08 I MOTBAIUNZUH., ~ = « = = = = = grmman
FECHA: VEINTICUATRO {24) DE JULIO DOS Mit (2019).———
FORMATO DE CALIFICACION s
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y

MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-70880 Y 060-39266.
REFERENCIA CATASTRAL No. 01-01-0181-0013-000. Y 01-01-0081-

0031-000.
UBICACION DEL URBANQ. —_—
DIRECCION: 8) LOTE DE TERRENO EN EL BARRIO DE MANGA ~ ~ = =»~)
“em e s = e == .- - = DELACIUDAD DE CARTAGENA,
ummmmu CALLE 36, = = = = ~BARRIO
CENTRO DE LA CIUDAD DE
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS
™ CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR CODIGO 0702 50
" CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CVIL CODIGO 0313 $0
2 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO )
NOMBRE CEDULA O NIT
CONSTITUYENTE "
™ NEILA VELEZ SUAREZ (sntes NEYLA MARGARITA VELEZ DE EXPOSITO)
22.753.197
BENEFICIARIOS: . .
\ CLAUDIA REGINA EXPOSITO VELEZ N\ 45.487.979
™ JUAN CARLOS EXPOSITOVELEZ . ™\ 73.133.880
" GERMAN ANTONIO EXPOSITO VELEZ :‘\‘ 73.147.928
" ADELA IGNACIA LOPEZ ROMERO 45.497.548

En s ciudad de Cartagena de indias D. T. yc.wuwa
Bolivar, en la Repdblica de Colombia, en la fecha antes sefialada, al despacho dd

D e T T -

purm use o in " toste parn el powniy

Coatreis ammue 150415

REF.: DESCRIPCION DEL PROYECTO CASA ASTURIAS,

La propuesta consiste en una casa de dos plantas que antiguamente se considero
casa baja que en la época contemporanea se adiciono un segundo piso con
tipologias de la arquitectura republicana con caracteristicas representativas de fa
época como son niicieo bisico acceso lateral, los ventanales altos, acceso lateral
izquierdo, patio cenfral, crufia lateral, crujia de fondo y cublerta en placa sobre la
crujia lateral y de fondo

primer piso consta de;

niiclen bisico contiene recibo, sala, comedor, estar y escalera acceso piso 2
crufia latera contiene 2 alcobas y dos bafios

crujia de fondo contiene cocina, un bafio, labores y cuarto técnico

patio interior contiene piscina y drea de terraza descubierta
segundo piso consta de:

nicieo basico contiene 2 alcobas, 2 bafios y estar alcobas

crujia latera contiene 2 alcobas y dos bafios

crujfia de fondo contiene 2 alcobas, dos bafios y escalera de acceso a placa de
cublerta terraza

placa de cublerta a una agua sobre Ia crujia lateral y en placa con teraza social
sobre la crujia posterior

se liberara el patio interior retirando la cublerta que no pertenece a la tipologia de fa
edificacion republicana y asi retomar las caracteristicas amquitectonicas histéricas
de la edificacion
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LEVANTAMIENTO

4 PLANTA PRIMER PYSO

PROPUESTA
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PROPUESTA
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De acuerdo con la informacién presentada, este comité Técnico emite concepto FAVORABLE sin observaciones.

o
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RADICADO

EXT-AMC-23-0136409

LOCALIZACION BARRIO CENTRO, CALLE DE LA CHICHERIA #38-72| M 98 | P 07 (SEGUN MIDAS)
PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL ALBERTO SAMUDIO

IDENTIFICACION

SOLICITANTE NINFA PADILLA

PROFESIONAL RESPONSABLE

ARQ. ALBERTO SAMUDIO

225;%%0 secretaria@albertosamudio.com

TIPOLOGIA CASA BAJA (B)

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACION TIPOLOGICA

USO NORMATIVO (POT) VIVIENDA USO PROPUESTO VIVIENDA
REFERENCIA CATASTRAL 01-01-00980007-000

MATRICULA 060-36926

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. RESTAURACION TIPOLOGICA. ESTAN SUJETOS A ESTA CATEGORIA DE INTERVENCION LOS EDIFICIOS
QUE POSEEN LAS CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS DE CASA BAJA, CASA ALTA, CASAS DE DOS ALTOS, CASA ALTA POR
SOBREELEVACION, CASA ALTA POR ENTRESUELO, Y ACCESORIAS DESCRITAS EN LOS ARTICULOS NOS. 24 AL 29 Y QUE
ESTAN SENALADOS EN LOS PLANOS NOS. 4.1, 4.2, Y 4.3. LA RESTAURACION TIPOLOGICA ESTA ORIENTADA A CONSERVAR
EL “ORGANISMO ARQUITECTONICO" A ASEGURAR SU FUNCIONALIDAD Y A MEJORAR SUS CONDICIONES DE
HABITABILIDAD MEDIANTE OBRAS QUE PROCUREN LA DESTINACION A USOS COMPATIBLES Y QUE RESPETEN LOS
ELEMENTOS TIPOLOGICOS, ESTRUCTURALES Y FORMALES.

EN LOS EDIFICIOS INCLUIDOS EN ESTA CATEGORIA SE PERMITEN OBRAS DE MANTENIMIENTO, CONSOLIDACION,
RECUPERACION, ACONDICIONAMIENTO, AMPLIACION Y SUBDIVISION. DICHAS OBRAS DEBERAN PERMITIR QUE LA
CONFORMACION DEL EDIFICIO, ANTERIOR ALA INTERVENCION, SEA PLENAMENTE RECONOCIBLE. LAS OBRAS DE
AMPLIACION Y DE SUBDIVISION SE ESPECIFICAN PARA CADA TIPOLOGIA EN LOS ARTICULOS (NOS. 35 Y36).

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA DE SOLICITUD, TARJETA PROFESIONAL, ESCRITURAS, CERT. TRADICION Y LIBERTAD.
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3, con Categoria de Intervencion de Restauracién Tipolgica
oficinas y ta ﬁnalldad pader d:strlbwr 2 aparwmemsas en el inmueble.

- Se est& modificando la lectura tipolégica del inmueble al incorporarle una balconada en el segundo piso hacia el patio central, cambiando asi conformacién de la cubierta en el nacleo basico
y crujfa lateral mediante la incorporacién de tejadilios.
- De acuerdo con la mfon'naclén aportada en el tevantarmanio se llegando a la méxima permitida

s areas preexistentes,
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Iberto Samudio Trallero

_drqultects

Sres.
COMITE TECNICO DE PATRIMONIO
mm“w Wycmamm

Ret.: Observacionss al proyecto Casa del Teatro
Estimados sefiores:

En relacién con las observaciones que el Comité hiza al proyecto de la Refarencia me parmito
argumeantar lo siguiente:

1. Observacion: Se esfd modificando ks feclura ipoidgices del al wva
balconads en of segundo piso hacls sl palic central, cambiando asl conformacion de la
cublerta en 8l niicleo basico y crulfa lateral mediante la incorporacion de fejadiios.

Respussta: El inmueble dejd de ser Casa Baja an el afio 1984, cuando se restaurd por primera

vez, an su todos los ’ 5P # in época,

1a resolucidn No. 0113 de 1984 del Conssjo Filial de Monumentos Nacionalos y la licencia de

construccidn No. 136 de 1984. Esto quiers decir, que la clasificacidn del Plan de

Terrtorial estuvo erada, pues Ja casa dejd de ser baja en esa fecha, al permitirse |2 sobre-
6. Un i que es contempors tal y como se puede verificar en fa

aprobacién del Consejo Filial:

RERBULTLYE

Gi Aprobar ¥ Souo en
s nrmd:m&nim
u..m‘p-m runlize
¥ adedi F AFT
| fsado en 3a Catte de i E.m.:smw

Fonin Calle do b Chiconin N QLTS To! RRAEHEE Famsif-cabhortosomosadiond Cii-mmad] e

Alberto Samudio Trallero

Argeitects

Alberto Samudio Trallero

drguitecio

umawmm mummmmwmmg:
scceso a las alcobas propuestas en el segundo piso.

El mismo argumento se puade eagrimir para sustentar la validez de los dos bahos de las dos
primaras alcobas de la segunda planta en ef sitio que ei Comité llama nGcleo basico.
El bafio én la primera planta serd reversible, mmmWMMm

recordar que ests nicleo basico ya esta i por la p dela q
al zagudan, tal y como se puede apreciar en el lsvantamiento.

2 ob on: De do con la info it fa an el i 50 avidernci
e of fuve de areas i gando &
lamduc para fa Cafegoria do i idn Rest 6n Tipoldgica. En ese
sentido. no pusde sumentsr dreas en of proyecto y se debe formular la intervencion con
Ias dreas proexistonios.

Respuesta: La norma actual NO define un porceniaje de Area mdxima permitida en la categoria
de Restauracion Tipoligica. Ademds, & la nomma hubiera b el smient
del inmueble, la clasificacion seria de A in. Vale ia pena resaltar, que la categoria

de restauracion lipoldgica es la dnica que permile aunento de drea y que lambidn es

&n una casa alta por sabre-elevacidn.

3 Ob ién: Do rdo con fa Cass Baja, 70 pusde crecer e pisos en
la crujia posterion, segln s nonma, ya cumplit su crecimianto.

Teniendo en cuenta lo anterior, la casa objelo de intervencitn es una casa alta por sobre-

, Bungue 1a itn tambidn aplica para cass baja. Sin embargo, no se estin
proponiende 3 plantas al fonde como lo dice la Se estd prop una plants
mas, a5 deck, al fondo d06 PSS ¥ Unas gidas a la cublena donde se

dran las maquinas de aire

Cabe destacar ademas, que el crecimiento no superard las culatas vecinas, pues estas

presentan una altura mayor, lal y como se evidencia en la fotografia adjunia
Comtvo, Calle de fo Chicherin Mo, 1812 Tol 66481 28 Buail bttt St vom
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INVESTIGACION HISTORICA DEL INMUEBLE
LOCALIZADO EN LA CASA DE LA CHICHERIA

LOCALIZACION

La edificacidn objelo de la investigacion esta situada en la calle de s Chicheria,
distinguida con el nimero 38-72 de la actual nomenclatura urbana. Forma parte de

ia No 98 segin lo registra el Plano de Reg) 6n del Centro Histdrh
1891 2010 y constituye el predio No 7.

EVOLUCION URBANA DE LA CIUDAD Y EL SECTOR

El inmueble estd ubicado en La Merced, barrio cuyo p de fo data de

mediados del s. XVi.

En estos plancs esquematicos parfenacientes al ibro “Cartagena de Indias, Cinco
Siglos de Evolucion Urbanistica”, se ob como fue la evolucion del sector donde
se tra el predio estudiado. Segun Maruja Redondo, su autora, este sector
formé parte del primer nicleo fundacional de la cludad, desarrollado entre 1533 y
1563 aproximadamente. Por otra parte, el vecine don Alonso Mendoza Carvajal
declaraba en 1582 que 1as casas eran en su mayor parle “de piedra, teja y azotea”,
yque vista "desde la mar por donde vienen los navios parece cludad de tres o cuatro
mil vecinos, por estar lan ennoblecida y ampliada de edificios”. (Marco Dorta, Ob
Cit. P.36).

SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble objeto de estudio estd ublcado en la calle de la Chicheria o camera 5,
identificado con la nomenciatura No 38-72, del barrio la Merced, aunque en las
escrituras la calle ks ubican en el barrio de la Catedral o Centro.

servicios higi

En la mayoria de las escrituras la descripcidn de la casa es la de casa baja, de
pledra madera y teja, y los linderos estan definidos por vecinos y no por medidas.
Sin embargo, llama la atencion |a escritura del afio 1956, donde se amplia un poco
més la descripcidn: “Una casa baja situsda en la Calle de la Chichena distinguida
con ¢l No.38-72, compuesta asi: saguan de entrada, sela comedor, cualro piezas
dormitorios, techos de lejas, pisos de mosaicos, una lerracila, cocing bafio y

y un patio pequedo.”

1. Mediante escritura No. 680 de la Notaria Primera, de 3 de julic de 1926, se
protocoliza el juicio de sucesion de la sra. Rosa Sotomayor viuda de Blas de
Ledn. En esta escrilura, la propiedad es descrita como una “casa pequefia,
baja de piedra a ¥ tejas y cuyos linderos son: por el frente {calie en
medio) con el edificio de ta Merced, hoy Palacio de Justicia; por su derecha
{entrando) con casa gue pertenecit a la sucesion del finado don Blas de
Ledn, y que es hoy de ia propiedad de ia sefiora Alejandrina Ledn de Franco;
por su izquierda con casa baja con altilio gue hace esquing y que pertenece
al sefior José Castilio Escudero, hoy convertida en solar de propiedad de la
sucesion de don Juan B. Mainero y Trucco; y por el fondo con solar del sefior
Joaquin Bocaranda, hoy con patio en que fluncio el Colegio de la
Prosentacion de las Reverendas Hermanas de la Caridad...”

2. El 8 de noviembre de 1956 se firma en la notaria Primera de Carlagena la

escritura plblica 1626, donde se prolocoliza el juicio de sucesion de la Sra.
Ralaela Le6n de Gomez y se describe la casa del esludio como: “Una casa
baja situada en la Calle de la Chicheria, distinguida con el No. 38-72,
compuesta asi: saguan de entrada, sala comedor, cualro piezas dormitorios,
techos de tejas, pisos de mosaicos, una terracita, cocina bafio y servicios
higienicos y un patio pequefio.”

3. El 18 de junio de 1962 se protocolizan los juicios de sucesidn acumulados de

las sefioras Rafaela de Ledn Solomayor de Goémez y de las sefiorilas Rosa
de Ledn Solomayor y Ana de Letn Solomayor. En esta escritura, of predio
s@& encuenira solo descrito como casa baja.

4. Enel afo de 1963 se firma en la notaria Primera, ia escritura No. 181 para la

division material de diferentes inmuebles, uno de los cuales corresponde a la
propiedad objeto de estudio. La descripcion del inmueble y los linderos es la
sigulente: “Una casa bajar y el solar que la contiene situada en la Calle de la
Chicheria, de esta ciudad, marcada en su puerta de entrada con el humero
38-72.= Linderos de la casa son los siguientes: Por el frente Calle de la
Chicheria en medio, con Edificio de Ia Merced, hoy Palacio de Justicia; por ia
derecha, entrando, con casa que fué de Blas de Leon, y perlenece a
Purificacion de Leon de Cabrales y Malilde de Leon Solomayor, hoy de la
primera; por la izquierda, con casa baja y alfillo que hace esquina que
pertanecid a Jose Canlillo Escudero, convertida despues en solar que es o
fue de Juan B. Mainero y Trucco, y por el fondo, con solar que pertenecid a
Joaquin Bocaranda, hoy con propledad del Colegio de la Presentacion de las
Reverendas Madres de la Caridad.”

. En el afio de 1971 Angela de Pombo vende a José Ignacic y Luis Anibal

Vélez Marrugo, quienes a su vez venden en el afio 1881 a ALBERTO
SAMUDIO & CIA S. EN C. A partir de ahi, la propledad siempre ha estado en
cabeza de ALBERTO SAMUDIO TRALLERO.
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MEMORIA ARQUITECTONICA CASAS DEL TEATRO

INTRODUCCION,

La presenie memoria se reflere a la casa localizada on ks calle de la Chicheria #38-72, con
Trallero,
para oblanee dos apariamentos.

01 000 Albsria

obas o8 ¥
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i crujfa del fondo. donde hoy 5o una fevraza descublsrin con los equipos de ains

puerts situada enrents dei cafetin se sale 3 una terza desculierts, on s que so
fon equipos de aire acondicionsdo. Ests segunda planta tine 134,18 m2, que sdidonados »
o 162.33 m2 de ln primers, surme on kis do 206,51 m2 consiruidos.

Los 6o piantas 0o 10 casa esisn Heida por una e parle
del zagudn y Bega @ io que en 1a actualidad es la Sats de reuniones, que se converting en &
Aran social del apartaments del segundo piso,

CABAS CHTBQENEras, con un ndckeo frontal v una crujis lxteral a ia derechs entrando, ¥ un patio

Las son e taja de ¥ cubren a dos aguas ef ndckeo frontal de s case,
¥ @ un agua o caedizo, in crufia ateral. La termars del fondo estl cublerta con un techo plang

del indo iquierdo. De pano de proy de Antonio de Ardvalo.
repiizado cerca de 1772, en el lobs gue hoy ocupa el Inmusbile habia un polvorin o santa
birbans que surtia de pdivora y municiones al haluarte de La Merced
Carecia de comedor delante de la crujis derecha, es deck, se snvaba o las alcobas
desde of pabio. A ol fondo de la misma crujia.
En of afic 1984 se i ura segunda plard, do la fachada origin, con una
portads senciis an e lado zquierdo por Io que se sccede Bl Zagudn y dos ventones de replsa
o la derachis de o porlada, En la inlervencion de sse mismo afo se malzaon obvas de
¥ porn el on ase e lan oficines de
arquitecturn: de la firma Alberio Samudio T. y Gia. Lida.. firma que lo ha ocupado hasts a
prosente focho. En esa infervencidn se constuyd un comedor delante de las hablinciones,

e

PROYECTO DE INTERVENCION

- s - " i

en s primera planta y otro on in oon desde o Zaguan de
onla

B dher han panta de & 1.0 ala que se accode

desde el Zaguan existente, cocinela y cualre alcobas con sus respectivos bafios
Una de (s alcobas ccupard e espacio que colinda con la calie de ta Chicheria, es decir, ef
frenite do la case. Las otras tres alcobas ocupan | tateral darecha, de in que
s escalern dctual, unidas por of comedor gue bordeard una piscing. Lis crugls de fonda estard.

pues esta desde e patio, Contaba con icio al fond
o ks misma cruin.

El inmushie ocupa un jote da 181.37 m2. ¥ Bene un dres construldn en primera planta de
162.33 m2, gue DCUpan I TeCepcion -a la que se Bega por of Zoguan de Access- sala de espers
oficing de ka adninistracion ¥ res oficines a 1o largo de un comedor que s une o

‘an baflo de servicie ¥ un Guato de lavandenia. La casa poses of 086 fondo, una

Queiia S 98 LN O PROMedio de ancho por Wes de fondo, donde
Be ENCUSRIrS i CUENertn de poTo, con i DroCEE, QUE COMPaNs o compartit con las casas
vecinas para abasiecerse de agua. Ese espacic se para dejar et de la

de escn #Nire Vecings an busca de sconomia, y como muestra de buen

patic interno, destinadas 8 i parle contable y adfrinistrativa y tres bafos,
en ol inferior de ka oficing situada en ef fondo de 10 crufla Iateral. Las dependencirs estdn
dispuentas, comedor de o medio, hordeando un patic lateral sobre ol lado norte de ia casa.
De esta primera planta, localizada entre |a sala de espera v la oficina de contabiidag, al

de oS tram tos dos piscs del

irmuebie.

¥ los colonos.
Ala L] @l tado del zaguan,
‘que entregs & una bibuna enfrente de ia puerts de entrada ol sportamenic. Esta segunda
planta eslard ocupada toda DOr U BpaTtAMETts Gue ConSty de drea social {sels-comedar),
cocineta ¥ cinco alcobas con sus respectivos bafios, custro de las cuales inin dapuestas en la
crufia derecha sobre ins habiaciones de ts prmes ants, ccupando of espacio sctusl del

£l drea social se comunicant con ias alcobas mediante un commedor que cubte of pasilo de lx
primara piants y colindan oon o wacio del patio donde se construrs ln piscing,

Al fonde det corrador se Siuar una escalena de dos iamos mediants la cual se accedera o
una fermza descublerta, on la cual s& instalardn los egquipos de sire acondicionado y lns

bombas de presidn consiante
El e SUS niveles Betiaisg Qard. come S anolh an el paralo anienor,
= W fondo, a La fachada seguird slendo ia actual,

que cormesponde a las casas de tipologin Baja con una pueria de acceso en o lado izquisrdo
¥ dos ventanas de ropisa a la derecha de la pueria. Sobre astos tres vanos so practicardn es

pequesfios deutos para Bumninar y ventilar ol L on b planta,

@ la lachada.

MATERIALES

En el proy L tales como madenn, lejas de bamo

espafioin de medic cafdn. pisos de piedras naturales, aic.

CONCLUSION

Por su localizncion pvileginds cercana o los centros cultursles de la cudad donde se
los mas evVENon, esie para &l de
de vr it prastay e sy beria calidac

lhmmmahmmmﬁMMMnﬂouu
Mmmmmmm&mmm.m»m
¥ puesta en valor de Canagena de indias.
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LEVANTAMIENTO

PROPUESTA
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2DO PISO

LEVANTAMIENTO

PROPUESTA

PLANTA SEGUNDO PISO
ESCALA 178
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CALIFICACION
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CALIFICACION
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De acuerdo con la ampliacién de la informacién presentada, este comité Técnico emite concepto FAVORABLE sin observaciones.

Se hace la anotacién que el miembro ALBERTO HERRERA, se retira del recinto

y se abstiene de participar en la revisién del proyecto, de acuerdo con
recusacion presentada por parte del arquitecto responsable ALBERTO SAMUDIO.
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RADICADO

EXT-AMC-23-0151523

LOCALIZACION

BARRIO CENTRO, CALLE DE LAS CARRETAS

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL NO PRESENTA
IDENTIFICACION
SOLICITANTE ROSA OSORIO

PROFESIONAL RESPONSABLE

ARQ. ROSA OSORIO BUSTILLO

25&12%0 rosacarlina0472@gmail.com

TIPOLOGIA CASA ALTA CON ENTRESUELO

CATEGORIA DE INTERVENCION RESTAURACION TIPOLOGICA

USO NORMATIVO (POT) MIXTA USO PROPUESTO HOTEL
REFERENCIA CATASTRAL 010100830006000

MATRICULA 060-99946

NORMAS LEGALES

ARTICULO 435. RESTAURACION TIPOLOGICA. ESTAN SUJETOS A ESTA CATEGORIA DE INTERVENCION LOS EDIFICIOS
QUE POSEEN LAS CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS DE CASA BAJA, CASA ALTA, CASAS DE DOS ALTOS, CASA ALTA POR
SOBREELEVACION, CASA ALTA POR ENTRESUELO, Y ACCESORIAS DESCRITAS EN LOS ARTICULOS NOS. 24 AL 29 Y QUE
ESTAN SENALADOS EN LOS PLANOS NOS. 4.1, 4.2, Y 4.3. LA RESTAURACION TIPOLOGICA ESTA ORIENTADA A CONSERVAR
EL “"ORGANISMO ARQUITECTONICO® A ASEGURAR SU FUNCIONALIDAD Y A MEJORAR SUS CONDICIONES DE
HABITABILIDAD MEDIANTE OBRAS QUE PROCUREN LA DESTINACION A USOS COMPATIBLES Y QUE RESPETEN LOS
ELEMENTOS TIPOLOGICOS, ESTRUCTURALES Y FORMALES.

EN LOS EDIFICIOS INCLUIDOS EN ESTA CATEGORIA SE PERMITEN OBRAS DE MANTENIMIENTO, CONSOLIDACION,
RECUPERACION, ACONDICIONAMIENTO, AMPLIACION Y SUBDIVISION. DICHAS OBRAS DEBERAN PERMITIR QUE LA
CONFORMACION DEL EDIFICIO, ANTERIOR ALA INTERVENCION, SEA PLENAMENTE RECONOCIBLE. LAS OBRAS DE
AMPLIACION Y DE SUBDIVISION SE ESPECIFICAN PARA CADA TIPOLOGIA EN LOS ARTICULOS (NOS. 35 Y36).

DOCUMENTOS LEGALES

NO PRESENTAN
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Lanagena ae InMas, LiICTnee ge 2023

m

wmumcmm
Director Division de

Cartagena de Indias, D.T. Y E.

REF: RADICACION PROYECTO DE INTERVENCION INTEGRAL HOTEL - i
UBICADA EN LA CALLE DE LAS CARRETAS, BARRIO SAN DIEGO ROSA OSORIO BUSTILLO

MANZANA PREDIO 06, K Z_# 34-66, Ref. Catastral: 01-01-0083-0006-000, Avesisclo Fuaeraior LA Sasc. Caby. Civivging
CENTRO HISTORICO DE CARTAGENA DE INDIAS. Mat Prof. 131332005
Estimados sefiores:

MQMMymwﬂmMammmmuwy
de un proyecto de Intervencidn en un bien inmueble en el centro I
nos permitimos ante ustedes para su estudio y evaluacion la
mmeammmmvmwm«mmnmmm
su aprobacitn, de acuerdo a su uso y resefia histdrica, 1a necesidades actual del

el patrimonio
Integral de. ackero. a su lipologia y categoria de intervencion.
A conlinuacion, relacionamos los documentos enlregados para dicho efecto.

RESENA HISTORICA
DOCUMENTOS LEGALES

1. LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO:

» LOCALIZACION GENERAL Y SECTORIAL
» PLANTAS ARQUITECTONICAS
+ CORTES LONGUITUDINALES
+ CORTES TRANSVERSALES Y FACHADA PRINCIPAL

3. PLANOS PROPUESTA DE INTERVENCION:

PLANTAS ARQUITECTONICAS
CORTES LONGITUDINALES

CORTES TRANSVERSALES

PLANTA ARQUITECTONICA CUBIERTA
RENDERS

Cantro Conpunto Residencial santo Domiago, apartamento 317 - Cel 301 2925681
rosssalinadbhotmal com

Contrs Conjuio Besdencial sy Dovsingo, apadamento 317, . Cal, 301 2000851
P PRewstirunl oo

T
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- 86 de la actual nomenclatura de Caragena

Carretas.

Se trata de una casa alla con lo con una tipologia de distribucion espacial
&n “C", con un nicleo basico que paramenta ia calle de las Carretas con cubierta a

actualments
las crujias se desarullan en tomo & un patio central que obedece a la regla de que

Sus viejos muros testimonian lo anteriormente dicho, en ellos es clara la leclura de
espacios habitacionates con sus bafios y demas espacios requernidos para dicho
mmmmthme:wmamm
divisiones de muros, mechinales, zécalos, huellas de los entrepisos o
pﬁmdﬂhsphmdahammwbm

dando en el sector y en especial en la calle de las carretas y su entorno inmediato.

Mejorar sus condiciones actuales, asi como la recuperacion onginal de sus
antiguos vestigios, es prenda de garantia para su sostenibilidad y recuperacion de
sus potencisfidades a la luz de una restauracion arqueolGgica, romantica, cientifica
y moderna.

ROSA CARLINA OSORIO
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DESCRIPCION ARGUITECTONICA

Edificacitn medianera con tipologia en "C” con ndcieo bisico desamoliado en tres
pisos de aftura (incluido enlresuelo), al igual que la crujia lateral derecha y una
crujia de fondo en total ruina y demumbe, que estuvo desamoliada en cinco pisos
de altura

mamm*mmﬂmwwmamm
central. Presenta acceso laleral muy reducido por transformaciones inlema que
alteraron la lectura espacial original de la casa a nivel del zaguan v del vestibulo,

CLASIFICACION ESTILISTICA, 1978 UNIVERSIDAD DE LOS ANDES

A manera de informacion, un estudio
académico realizado por la Universidad
de 105 Andes a fravés de su Centro

i REPUBLICANA - CASA EN ESTUDIO - M.D! LOS ANDES 1578 I

CLASIFICACION TIPOLOGICA
Whmﬂéﬂmm estd clasificada segin el plano del
Reglamento del Patimonio Inmueble de de Indias 19591 - 2010 y e

Cartagena
POT, como Casa Alta con Entresusio (E) (Ver capituio de reglamentacion.

| Prvera pLANTA FOTOGRAFIA VESTIGIOS PLANTA DE CUBIERTA |

{ VESTIGIOS CONSTRUCCION DE CINCO PISOS EN MURO MEDIANERC DE FONDO i
VESTIGIOS MUROS MEDIANEROS ~ COSTADO LATERAL DERECHO

s . Cagn 00 weas

Corte fongitudinal mirando hacia el Pasaje Dager. semnmﬁaem
COMO URa lome-mirador de cinco pisos. En los muros se logran apreciar los

vestigios de los canes, mechinales, enchapes, 26calos, lectura dé 105 Cinco pisos.
Iqual ef drea desplomada de a crujia lateral derecha. Fuente: Archivo personal

Fotografias de la crujia de fondo donde se observan los vestigios de las lecluras

mmmmwmm“qumu
abandono de fa casa. Fuente: Archivo
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VESTIGIOS MURO MEDIANERO COSTADO IZQUIERDO

VESTIGIOS MURO MEDIANERO POSTERIOR ANTIGUA TORRE MIRADOR DE CINCO BIS0% B4 LA CRUJIA DE FONDO

{.CORTE TRANSVERSAL DONDE SE OBSERVA LA
CRUWIA LATERAL DERECHA CON SUS TRES PISOS
INCLUIDO EL ENTRESUELO Y EN LA PARTE
POSTERIOR LA CRUJIA DE FONDO DONDE SE
APRECIAN LOS VESTIGIOS DE LOS CINCO PISCS DE
LA TORRE -~ MIRADOR QUE COLAPSARON

CRUJIA DE FONDO. Fuente: Archivo personal, 2023, ]
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mmmhmmmmnmumm
constituye en el elemento singular y mds caraclerislico que posee al ser
volumen que ocupa fodo &l ancho del predio construyéndaose en un
gran dimension y alfura que se ha destacado siempre en el perfil urbano de
manzana y del sector, una crujia de fondo - tore mirador. Deniro de

la casa de las Cametas no es la Unica que existe en el ceniro histérico de
Cartagena, olro caso similar existe en Gelsemani sobre 1a calle de fa

en [a manzana 134 ocupando el predio No. 9 y que teniendo & mismo esquema
tipolgico de distribucion espacial en “C”, responde, su cryfia de fondo a las
mismas caracteristicas de la de 1a casa en estudio.

Por ser de fotal interés en este estudio y casi que un caso alipico, nos permitimos
a continuacidn mostrar mediante un registro fotogrifico & mencionado inmueble.

ERER

:
:

Parte de la toe mirador - crujfia de fondo de fa casa referente y caso
similar 8l de la casa Cametas. Se observa su gran tamafio en ancho y altura.
Fuente: Arq German Fonseca Caslilio, 2023,

DESCRIPCION DE LA CUBIERTA CASA DE LAS CARRETAS 34 - 66
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CUBIERTA CASA CARRETAS 34 - 66 EN ESTADO RUINOSO - RIESGO DE DESPLOME

CUBIERTA NUCLEO BASICO A DOS AGUAS Y UN FALDON | ARBOL TUMBAMUROS | PATIO CENTRAL ] CRuLIA DE FONDO ]

| EDIFICIO PASAJE DAGER [ PARTE DE LA CRUJIA LATERAL DERECHA EN RUINA | CRUJIA DE FONDO EN ESTADO RUINOSO |

ESTADO DE CONSERVACION RUINOSO QUE PRESENTA LA CASA DE LAS CARRETAS No. 34 - 66 CON DESPLOMES,
DERNJWESYMPRESEWASEWWWMW&DESPLMDEMWAMWM
DERECHA. LA CRUJIA DE FONDO DESAPARECIO POR COLAPSO DE TODA SU ESTRUCTURA.

Fuente: Archivo personal, mayo 2023.
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1825 Fotografia de ia manzand 83, en la cunl se destacs (o cane en astudio con Ju nUcied bisico
con su cubkerta dos aguas, ef fuidbn sobre of vestibulo y en ln parte postencr, la crujia de fonde con
su fome minador de cineo pinos. Fuente: SCADTA - FOTOTECA.

1925, ANALISIS CASA CARRETAS CONSTITUCION VOLUMETRICA
[ 1925, CASA CARRETAS - CINCO PISOS EN LA CRUJIA DE FONDO |

Panordmica sobre ia manzana 83 tomada por la SCADTA, en la cual se puede
conformacion volumétrica

observar claramente ia de ia casa de s Cametas. Se
aprecia Ia silueta del ndcleo basico con su cublerta a dos aguas vy &l falddn gue
cubre el vestibulo, iguaimente f muro medianero con el predio vecino, e Pasaje
Dager, el cual se encuentra en construccidn resguardando la crujia lateral
derecha

CRUJIA DE FONDO - TORRE ~ MIRADOR

1625, Fotografia de la manzana 33, n la cual s& destaca I casa en estudio con su niicleo bhsieo
0N su cubierta dos pguas, o faiddn sobre ol vestibuto ¥ en o parte posterior, 1 crujia de fond con
U fore minador de cinco pisos. Fuente: SCADTA - FOTOTECA.

1928. FOTOGRAFIAS AEREAS DE LA SCADTA

| 1928, CASA DE LAS CARRETAS No. 34 - 66 |

Esla aerolotografia de la SCADTA comrespondiente al afio de 1928, nos deja ver el
mm«hmmmwmamm.ummw
vestibulo en conexion con fa cublera a un agua de fa onyia lateral derecha y La
torre mirador de la crujia de fondo, todas desamoiiadas en 10mo a un patio central,
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1925 - 1928. CASA DE LAS CARRETAS - RECONSTRUCCION MODELADA
EN 3 D, SU IMPONENCIA EN EL CONTEXTO

modelada en 30 de la casa de las Carretas basada en folografias de la

WI**“mufmﬁﬂ’m”-ﬁwmlwﬂ! €l confexta urbanc actual. Superposicion del modelado en 3D de la casa de las Camelas como tuvo que ser para 1925 a 1928 en el contexto
- a6 g . urbano actual. Fuente: Arq. Andrés Felipe Mendoza, agosto 2023.

2023, Superposicién de una magen modelada en 30 de la casa de las Carrelss en ef contexts
actusl Fusnte: Arg. Andrés Felipe Mendoza.
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1958, CASA CARRETAS MANZANA 83, PREDIO 6 No. 34-66

FORF0r £ TAMOUL

1958 HUCLED BASICO CASA CARRETAS

1958 CASA CARRETAS - VOLUMEN TORRE MRADOR DE LA CRUJIA DE PONDO I

Aunque el angulo de la fotografia aérea sobre la manzana 83 no deja ver muy bien
la casa Cametas, ﬁmMﬁmmhm&mmpm
encima de {a cumbwrera del nlicieo basico, tal cual sigue hoy dia

liustracion modefada en 3 D de la casa de las Canetas, donde puede observarse
su lipologia volumétrica la década de 1920. Basada en folografias aéreas de
la SCADTA para los de 1925 — 1928, Fuente: Arquiteclo Andrés Felipe
Mendoza, agosto 2023

CRUJA DE FONDO (% pisos)

CRUJMA LATERAL DERECH (3 plion)

NUCLED BASICO (3 pisos)

PATIO LATERAL

11, CASA CARRETAS MANIAKA §3, PREDIC
& ABROFOTOORAFIA G40

1968, CASA CARRETAS MANZANA 83, PREDIO 6
Para el afio de 1968, fa extinta Corporacion Nacional de Turlsmo - CNT - elabora
Inventario

conservacion, caracteristicas principales,
mmalmwmm«wmae
mummwm

TG,
B, a2 Farien 00
TR !
o 58

ST AMEYETOMEOY Gt ki s e
e e ko 1 o ot
b e s
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UL ooty W - it e 8 B N

=

Ficha de identificacion de la casa Carretas, fechada sepliembre de 1968, que
regisira una folografia de la fachada principal con 10dos sus elementos formales v
omamentales compielos; balcones, tribunas, comisa, elc
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\D.

\ POR EL SOLICITANTE

L MSUSILE EUTA LCCALCADO BN LA CREWD U CHATAENA D BENGL CAIRDIOW.
o

LOCALIZACION Y UBICACION
- CASA CARRETAS -

LOCALIZACION GENERAL - CENTRC HISTORICO LOCALIZACION SECTORIAL - MANZANA 83

» PERILAMES ¥ WAMEIS TIRACHY,
QMO e, O O FLIALMAITI £5, 5000 ) 1 o L adaslhish 11 184 1. LENTRG
EFITHIC D CARLNINA D A0,

L URBANG. CALLE LAY CARNEIAS

LOCALIZACION ESPECIFICA - PREDIO 16

e
S, e e & e i, Wi
T T h A, AT . . th

FOTO AEREA- ESTADD ACTUAL

El m_e ueble esu una casa alta con
entresuelo y categoria de intervencion
de restauramén.::t_lpolég'

mas terraza en
inmueble.

en la cual se
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-~ PROCESO EVOLUTIVO -—
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SECCION LONGITUDINAL "A-A"

ELALA Y

CALIFICACION

e 7 ¥
SECCION LONGUITUDINAL "B-8"

R T
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SECCION TRANSVERSAL "A-A" SECCION TRANSVERSAL "B-B" FACHADA PﬁINCIPﬁ;L

I ESCALA 1,700 LBy
CALIFICACION
CONVENCIONES
Seles = W = - SRR, "
E‘mﬁ” = = e . |
e ; e e ..-ZEEE.“. % T

Acta Comité Técnico No. 28, martes 26 de diciembre de 2023 79



PLANTA PRIMER P PLANTA PRIMER PISO ; PLANTA MEZZAN

100

LEVANTAMIENTO PROPUESTA LEVANTAMIENTO PROPUESTA
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PLANTA SEGUNDO PISO PLANTA SEGUNDQ PISO D PLANTA CUBIERTA GENERAL
LEVANTAMIENTO PROPUESTA LEVANTAMIENTO
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PLANTA TERCER PISO

PROPUESTA

AT
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SECCION TRANSVERSAL "B-B"

ESCALA 1:100
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LEVANTAMIENTO PROPUESTA

AR i ; : 3 e # G // i
FACHADA PRINCIPAL FACHADA PRINCIPAL SIN CERRAMIENT( FACHADA PRINCIPAL
L9CALA 1:900
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De acuerdo con la informacion presentada, este comité Técnico DEVUELVE, el presente proyecto y hace las siguientes recomendaciones:

- Se recomienda que donde hoy esta previsto el 5° piso, donde se encuentran las habitaciones, sea reemplazado por el uso de la piscina y jacuzzi o mantener el
uso en el piso donde esta propuesto, pero sin pérgolas.

- Se solicita aportar toda la documentacion legal y de propiedad, la cual no ha sido aportada.
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e

NUMERO DE RADICADO

EXT-AM

C-23-0148955

LOCALIZACION

CLL 32b-8°-17 CENTRO HISTORICO

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

LEGAL HERMANOS DAVID CHARTUNI
IDENTIFICACION

SOLICITANTE GREYS PORTO DEL RIO
PROFESIONAL RESPONSABLE ARO. GREYS PORTO DEL RIO
'?I?I?E?—'EO?NIO greys0315@gmail.com
TIPOLOGIA R- EDIFICIOS RESIDENCIALES

CATEGORIA DE INTERVENCION

RF. A. RESTAURACION DE FACHADA Y
ADECUACION INTERIOR

USO NORMATIVO (POT) MIXTO ] USO PROPUESTO MIXTO
REFERENCIA CATASTRAL N/A
MATRICULA N/A

NORMAS LEGALES

. de los tejados antiguos de Cartagena. Las cubiertas a una agua no se aceptaran en fachada, textura, y color, exceptuando las de asbesto

ARTICULO 436. Adecuacion. Las obras que se efectien en estos edificios tendran por objeto mejorar sus condiciones de habitabilidad,
asegurar su funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos compatibles y mejorar su integraci6n al conjunto urbano. En
los edificios con esta categoria de intervencién se permiten obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacién, acondicionamiento,
subdivisién, y reestructuracién No se permiten obras de ampliacién. Las intervenciones de adecuacién deberdn garantizar la conservacién
de eventuales vestigios arquitectdnicos con valor histérico y la recuperacién del patio de la edificacién con tipologia histérica subyacente.
Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del drea del lote, al ser intervenidos debern garantizar mediante una disminucién del
drea de ocupacién. El cumplimiento de la norma establecida en el Articulo 71. Con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro
Histdrico, los edificios contemporaneos con cubierta plana que sean intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podrin
mantenerlas tranténdolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas inclinadas, cumbreras, limatesas o limahoyas en la forma o disposicion

cemento. Estas serdn de dos, tres, o cuatro aguas con pendiente, Podran utilizarse la teja de barro tradicional o tejas contemporéneas que
se asimilen por material.

DOCUMENTOS LEGALES

CARTA SOLICITUD, CERTIFICADO TRADICION Y LIBERTAD, ESCRITURAS, PLANOS, CARTA AUTORIZACION PROPIETARIOS
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CONSIDERACIONES

Se trata de un edificio en estado avanzado de deterioro, el cual presenta proyecto para acondicionamiento y cambio de uso, de
apartamentos a aparta estudios, adicionando una azotea en parte del tejado y destinando el uso de la misma como zona social.
Presenta todos los documentos para la radicacion, excepto el uso conforme de Planeacién Distrital.

Presenta estudio del edificio completo, histdrico y estructural por parte del ing. Wilfred Barboza y el Ing. José Reyes.

No presenta cortes de propuesta ni renders.

Mz 120
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10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES GENERALES

En general, la estructura presenta un sistema de vigas en dos direcciones con placa
aligerada y columnas como sistems estructural

Camo principal wsmo de deterioro, se hn o ks lixiviacién por aguas
paraci deben ser llevadas a contramrestar la
facl percotacibn de aguas Uuviss sobre el sistema de placas vigas y columnas,

¥ COnsec las

Como dacién, se deben demoler las zonas que presentan el crecimiento
de hongos, algas ¥ mucroorganismwos sobre las placas v lis uniones con las
columnas a fin de mejorar ¥ restituir la resistencia de los concretos en placas,
vigas ¥ su union con las coh que | i

Igualmente, es necesario mtervendr las placas de piso con el fin de colocar aceros
que eviten la formacion ¥ propagacion de grictas por cambios de temperatura que
actualmente permiten la filtracion de aguas a través de las placas hasta el primer

piso,

Las placas b oy ds a los efectos de s mtempenc,
como 1a placa del segundo nivel, 1a planta de cubierta, deben ser mtervemdas para
que p UL MENOT TesH ia a los cambios de temy Estos pueden

ser defimdos mediante refierzo para estos efectos yo b presencia de membranas
impermeables que eviten b nfiltmcion de las aguas a través de eflas Se

recomiends una solucién que conlleve la i 160 de estas dos variabl
Finalmente, los muros que conf las fachadas laterales p una alta
permeabilidad ante aguas Huvias por su grado de agnetanu ypor b wdad
de que las fachadas de la edificacsén. Estos elementos deben
ser intervensdos v disefiados para evitar b formacion de gretas por cambios de
% fad y . que I estin provocando un agrietamiento cada
vez nxis acelerada 3 mvel de fachadas, especialmente en las zomas de construccwim
de mmros gque soportan las ventanas.

ANALISIS ESTRUCTURAL DEL EDIFICIO DAVID

Esta recomendacion mnplica b coantificacitn de los muros de fachada con el fin
de medir coales deben ser demolidos y cuales pueden ser reparados sin llegar a la
demolicion roral de los mismos.

11. RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

A Continuacidn se p dach que se deben fener a la hora de Ia

wn de los el les y de los no estructurales del edificio,
previendo fururas apariciones de lesiones sobre b edificacion,

Se evitara la fo son de eflorescencias en los muros o plcas que no tengan
fisuras o gnetas ¥ que no sean susceptibles al voleami iendo fas sigui
prevenciones:

1) Se Evitard el empleo de materiales con alto ido de sales solibles. Se
li los ensay ios al escoger los 1ales de 1

En los agl se puede adick k calcico durante el amasado
{1 Kg por cada 50 Kg de cemento o cal) que absorbe Ia humedad v forma
sulfato cileico, menos soluble que los sulfatos alcalmos.

b) Evitar la penetracién de humedades en los muros mediante un proyecto
apropiado y el empleo de asslantes eficaces,

¢} Ewitar el uso de ladrillos porosos en contacto con predra caliza, porque
favorece ba contamnacsin atmosférica como onigen de las sales.

d) Evitar un mojado excesivo de los materiales durante la construccion.

€) Prever um aweacion conveniente que evite la condensacion del vapor de
agua en las paredes de los cnartos de bafio, salones. oficinas, efc. (con el

fi en los mterores.

prop de evitar

Como ks ef} ias son debidos 3 infiltraciones que sufien ks losas de Jos
diferentes pisos debido a que la cubierta ba perdido su imp bilizacién, deben
s bumedades desde el origen para que desaparezcan las
eflorescencias en placas, muros, vigas y colsnmas,
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CORTE B-B
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De acuerdo con la informacién presentada, este comité Técnico DEVUELVE el presente proyecto y hace las siguientes recomendaciones:

- No se autoriza el uso presente ni futuro de pérgolas en la cubierta.
- Anexar a la propuesta las cuatro fachadas del inmueble tanto del levantamiento como de propuesta.

- Rescatar los elementos originales de la fachada, (las pérgolas verticales y la doble altura del portal).

- Se solicita aportar planos, con mejores condiciones técnicas de dibujo. (cotas, ejes, anotaciones, materialidad, etc.).

- Se solita usar cubierta plana en el altillo, en lugar de cubierta ondulada.
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ANALISIS SEGUNDATERCERA.CUARTA, Y GUINTA PLANTA EDIFICIO DAVID

2DO, 3RO, 4TO, 5TO PISO

B oo oewaves
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6TO PISO
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SEXTA PLANTA EDIFICID DAVID
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CUBIERTA
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FACHADAS

FACHADA AVENIDA VENEZUELA

mmmmmrmm

PORTAL FACHADA CARRERA 9A (AV.PANAMA)
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3ER, 4TO, 5TO PISO
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6TO PISO
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FACHADA PRINCIPAL
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FACHADA AV PANAMA
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FACHADA LATERAL IZQ INTERNA
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FCHADA POSTERIOR
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CORTE A-A

i " ‘ll
i
L, S— L —
< v
""".:k = —
"
) o T
= — i i » v f o, - 3 - s
i 3 ' i ] + + Voo 0 " ) W (r i e

Acta Comité Técnico No. 28, martes 26 de diciembre de 2023

114



V. PROPOSICIONES Y VARIOS

- El Comité Técnico de Patrimonio Histérico, deja establecido como politica de este 6rgano colegiado que, en adelante al momento de presentar los
proyectos ante el comité técnico NO informar a los miembros quien es el arquitecto responsable del proyecto a evaluar.

- El secretario técnico Alfonso Cabrera, expone la consulta con relacion a la restitucion de la placa de la india catalina. El comité técnico esta de
acuerdo con la intervencion de restitucién de dicha placa.

- La pergola a pesar de ser retractil, la misma se ubica de manera permanente, y en observacién de comité 22 se solicité que de acuerdo la misma
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VI. FIRMA DE ACTAS Y PLANOS APROBADOS
Para constancia de todo lo anterior, firman:

Sandra Bacca Pifieros

Secretario de Planeacion Distrital Presidente del Comité delegada por Alcalde Mayor Q
f k.!‘\
.

Arq. Howard Villarreal.
Representante de Sociedad Colombiana de Arquitectos

Dr. Jorge Davila Pestana
Representante de la Academia de la Historia de Cartagena — Presidente en |a sesion.

Arq. Ricardo Zabaleta Puello
Representante de Facultades de Arquitectura de las Universidades con sede en el Distrito

Dr. Jorge Rocha
Representante de los residentes del centro Histdrico.

Tl {f\ .!

Dr. Alberto Herrera Diaz
Representante de los Museos de |a ciudad

Dr. Alfonso Cabrera Cruz
Secretario técnico de Patrimonio
Jefe de Divisién de patrimonio y cultura de IPCC

_.——"‘-’-./
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